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Ausgleichsbebauungsplan (5.000 m?)
Feuchtlebensraum schaffen durch Anlage von flachen Mulden und
Extensivierung der Nutzung (einschiirige Wiese - 80% bzw. Brache - 20%) auf dem Udést_]_
lichen Teil des Flurstlicks Nummer 133 der Gemarkung Oberhohenried. Die Pflege der
Flache (Brache - einschirige Wiese) soll alternierend erfolgen.
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Ausgleichsbebauungsplan magstab 1:1.000
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Eingriffsbebauungsplan masstab 1:1.000

IPRAAMBEL

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Im Trieb, Teil 2 - Erweiterung" Oberhohenried erfolgte auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993

- der Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509) und

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt ge&ndert am 20.12.2011

IIINHALT DER 2. ANDERUNG

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die FlurstiicksNr. 162/13, 163/16 und 163/17 des Bebauungsplanes "Im Trieb - Teil 2"
und wurde hinsichtlich der Art der Festsetzungen geédndert. Weiterhin befinden sich im Geltungsbereich der Erweiterung die Flur-
stiicksNr. 163/18 und 163/19 welche bisher als "Flache fiir Landwirtschaft" genutzt wurden. Dementsprechend sind alle im bisher
rechtskréftigen Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen fiir den 0.g. Geltungsbereich hinsichtlich der Abstimmung auf die festge-
setzte Art der baulichen Nutzung geandert worden.

ITZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Nutzung
B) max. Zahl der Vollgeschosse, Dachform, Dachneigung
C) Grundflachenzahl GRZ

D) Geschossflachenzahl GFZ

m‘o‘:D
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F g Firsthone

F) Bauweise
2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ

0,35  Grndfichenzahl GRZ

” (E+D)/ " (E+|) Zahl der Vollgeschosse

4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise
A Einzelhaus
e Baugrenze

9.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Mischverkehrsflache - verkehrsberuhigter Ausbau

Geplanter Anwandweg

6.0 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Best. Mischwasserleitung
Best. Wasserleitung
Best. Gasleitung

Best. Stromleitung

7.0 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Private Griinflache

8.0 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

\ Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
[ flusses, Zweckbestimmung hier: Regenriickhalteteich (RRT), Uberschwemmungsgebiet (U)

9.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]

Umgrenzung von offentlichen Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

oo °eeeey Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o coo0o0d  (§9Abs. 1 Nr.25a) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Heckenelementen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)

O,
-
O
&

Baumerhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) sofern die Bebauung nicht unverhaltnisméRig
erschwert wird

Herstellung Lesesteinhaufen

10.0 Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SDN PD/\N D/ZD Dachform: Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, Walmdach/Zeltdach

m ol N\

IV HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Vorhandene Haupt- und Nebengebaude

Mdgliche Modellstellungen fiir Hauser innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen im Wohngebiet

Entwasserung des Kellergeschosses nur mit einer Hebeanlage méglich

Mdgliche Modellstellungen der Garagen/Carports innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen.
Fakultativ kénnen auch Stellplatze errichtet werden.

Parzellennummer
162/13 Flurstlicksnummer
Grenzsteine

———=o——  Hohenschichtlinien (Meterlinien)

——  Vorhandene Flurgrenzen

—————— Geplante Grundstiicksgrenzen
ﬁ, Bemaflung

V VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 1,0 ha.

2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

3.0 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3.1

3.2

Anzahl der Vollgeschosse

max. 2 Vollgeschosse Il (E+D): Erdgeschoss und Dachgeschoss bei SD 20°-48°

max. 2 Vollgeschosse Il (E+I): Erdgeschoss und Obergeschoss bei SD 20°-30°, VPD 15°-25° und WD/ZD 15°-25°. Das
Dachgeschoss darf nicht als Vollgeschoss ausgefiinrt werden und nicht als Aufenthaltsraum
genutzt werden.

Hohenfestsetzungen (§ 18 BauNVO)

OK FertigfuBboden im Erdgeschoss bergseits max. 30 cm iiber natiirliches Gelande zuléssig.

Firsthdhe max. 9,50 m (iber OK FertigfuRboden im EG (siehe Schnitte)

4.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Planteil ist die offene Bauweise gemaf § 22 BauNVO festgesetzt.

9.0 Fuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

6.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Bauliche Anlagen im Sinne von Art. 2 Abs. 1 BayBO sind allgemein zul&ssig nur innerhalb der Baugrenzen. Geschlossene und
offene Garagen haben zu offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens fiinf Metern einzuhalten. An das Haupt-
gebéude angebaute unbeheizte Glasanbauten diirfen unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen die
Baugrenze um max. 2,0 m iiberschreiten.

7.0 Festsetzungen uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen

7.1

7.2

7.3

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachliiberstand

Traufseitig bis max. 50 cm
Giebelseitig bis max. 30 cm

Dacheindeckung

Zulassig sind die Dacheindeckung mit naturroten Ziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen sowie extensiv begriinte Dacher.
Bei direkt aneinander grenzenden Dachflachen ist einheitliches Material zu verwenden. Anlagen zur Nutzung von Solarener-
gie sind auf den Dachflachen als eingebundene Anlagen (Indach- und Aufdachmodule bis zu einer Héhe von 10 ¢cm), nicht je-
doch in Standerbauweise zuldssig und werden ausdrcklich empfohlen.

Dachaufbauten
Dacheinschnitte, Dachgauben, Zwerchgiebel

Nachfolgende Regelungen gelten fir jedes eigenstandige Dach eines Gebéudes sowie fiir den Raum tiber Garagen.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Zwerchgiebel mit einer Mindestbreite von 2,0 m sind zuléssig. Dachgauben und Zwerch-
giebel sind nur auf Gebauden mit Satteldach ab einer Dachneigung ab 38° zuldssig. Dachgauben und Zwerchgiebel sind in
einheitlicher Bauart auszufiihren. Sie diirfen zusammen eine Gesamtbreite von einem Drittel der Firstlange nicht liberschrei-
ten. Der Abstand der Dachgauben vom Giebelortgang muss mindestens ein Fiinftel der Firstiange betragen. Die Einzelbreite
der Dachgauben darf 2,0 m nicht (ibersteigen. Die Briistung muss in der Dachflache, der hdchste Punkt, an dem die Dachgau-
be in die Dachhaut des Hauptdaches Ubergeht, hat senkrecht betrachtet, mindestens 1,0 m unter dem First zuliegen, siehe
Beispiel. Dachgauben sind mit stehenden Fensterformaten zu versehen und diirfen horizontal betrachtet nicht auf gleicher Ho-
he mit Kaminen errichtet werden. Fiir die Berechnungen sind die AuBenmaRe heranzuziehen.
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AuRenantennenanlagen

74

75

7.6

1.7

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Aufenantennen (z.B. Parabolantennen) sind auf dem Dach anzubringen. AuRenantennen sind zuldssig, wenn der Anschluss
an eine Gemeinschaftsantenne keine gleichwertigen Empfangsmdglichkeiten bietet. Wenn Sammelantennen diese techni-
schen Voraussetzungen erfiillen, sind Einzelantennen nicht zulassig, d.h. je Geb&ude ist dann nur eine AuRenantenne zu-
lassig.

Kniestock
Ein konstruktives Widerlager (Kniestock) bis zu einer Héhe von max. 50 cm ist zuldssig. Als Kniestockhdhe gilt das Mal zwi-

schen Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses und der Unterkante Dachsparren, gemessen an der Auenkante der Um-
fassungswande, siehe Skizze.

YOleQaUL - So oM

Fassade

Die Fassaden sind als ortsubliche Putzflachen oder als Holzverschalungen auszufiihren.
Sichtbetonflachen und Metallverkleidungensind in Teilbereichen zulassig. Kunststoffverkleidungen der Fassade, Fliesen, un-
ruhige Putzstrukturen und grelle Farbgebung sind unzulassig.

Balkone sind zuldssig. Sie diirfen max. 1,0 m dber die AuRenwand hervortreten. Dies gilt nicht fiir Balkone mit Unterbau (z.B.
auf Erker, Stiitzen). Als Material fiir Balkonbriistungen und sonstige Gelénder ist Holz oder Stahl zulassig.

Garagen

Uberdachte Stellplatze kénnen als geschlossene Garagen (Garagen) oder offene Garagen (Carports) ausgefiihrt werden.

Garagen sind dem Hauptgebaude in Material, Farbe, Gestaltung, Dachform und Dachneigung anzugleichen oder als begriin-
tes Pult- oder Flachdach auszufiihren. Freistehende Grenzgaragen, die mit einer Nachbargarage zusammengebaut werden,
mUssen in gestalterischer Hinsicht und in ihren Abmessungen eine bauliche Einheit bilden, wobei die ersterrichtete Garage die
Gestaltung vorgibt.

Carports sind in Skelett-Bauweise auszufiihren. Fiir zusammengebaute Grenzcarports gilt die fiir Grenzgaragen getroffene
Regelung entsprechend.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Die Dacher von Nebenanlagen sind grundsétzlich als begriinte Décher auszufiihren, aufer fiir vom Baumarkt handelsiibliche
Gartengeratehauser oder wenn sie zur Anbringung von Solaranlagen genutzt werden.

Grunordnerische MalRnahmen und Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Gartenanlagen sind mdglichst mit heimischen standortgerechten Gehélzen anzulegen. Zur freien Landschaft sind Nadelgehél-
ze (z.B. Chamaecyparis, Thuja etc.) nicht zugelassen.

Pro Grundstlck ist mindestens ein groftkroniger Laubbaum entsprechend der Gehélzliste zu pflanzen und zu unterhalten.
Alternativ kdnnen zwei Obstbaume (Hochstamm) gepflanzt werden.

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen &ffentlichen Flachenpflanzgebot ist eine abwechselnde Pflanzung von hoch-
stammigen Obstbaumreihen (2-4 Obstbaume im Abstand von ca. 10 m innerhalb der Reihe und mit 3 m Abstand zum vorhan-
denen Weg) und Heckenelementen von ca. 25 m Lange (2 Pflanzreihen, Reihenabstand 1,0 m, Pflanzabstand 1,5 m) ent-
sprechend der Gehdlzliste unter Punkt 8.4 zu pflanzen. Die Flache die nicht bepflanzt wird, ist mit der Rasensaatmischung
RSM 8.1 (artenreiche Saatgutmischung fiir Extensivgriinland) oder Ausbringen von Heudrusch einzuséen und jahrlich 1-2 mal
zu mahen.

Vorhandene Baume sind wahrend der Baumalinahmen zu sichern und zu erhalten, soweit dadurch die zulassige Errichtung
von Gebauden und Stralen nicht beeintrachtigt wird.

Auswahlliste standortgerechter Geholzarten

a) Béume (PflanzmindestgroRe: Flachenpflanzgebot: H. 3xv Stu 12/14, Obstbaume: H. Stu 8/10 bzw. Heisterhdhe 150-200)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

b) hochstdmmige Obstb&dume in folgenden Sorten werden empfohlen:
Apfel-Sorten:
Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm

Birnen-Sorten:
Gellerts Butterbirne, Gute Graue

Kirsch-Sorten:
Burlat, Groe Schwarze Knorpel

Zwetschgen-Sorten:
Hauszwetschge, Zimmers Frihzwetschge

c) Stréucher (PflanzmindestgréRe: Str. 2xv 60-100)

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weildorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa majalis Zimt-Rose
Sambucus nigra Holunder

Salix caprea Salweide
Viburnum lantana Schneeball

Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Empfohlene Pflanzen zur Auswahl an Haus und Garten

Fassadenbegriinung:
Wein, Wilder Wein, Efeu, Clematis, GeiRschlinge, Kletter-Rosen, Spalierobst

Hecken geschnitten:
Buche, Hainbuche, Liguster, Feld-Ahorn, Kornelkirsche, Weildorn

Hecken freiwachsend:
Flieder, Strauch-Rosen, Kornelkirsche, Weilkdorn, Deutzie, Liguster, Spiere, Schneeball

8.6
8.6.1

8.6.2

8.7

8.8

9.0

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat

Mafinahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufilhren, um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotsbestande gem. § 44 Abs. 1

i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

saP V1 - Beginn der Arbeiten auflerhalb der Vogelbrutzeit
Um die Beschadigung oder Zerstdrung von Brutstétten der bodenbriitenden Wiesen- und Ackervégel zu vermeiden wird der
Beginn der Arbeiten in die Zeit zwischen dem 01.10 und dem 29.02. des Kalenderjahres gelegt.

saP V2 - Rodungen auBerhalb von Fortpflanzungszeiten
Um die Beschadigung oder Zerstdrung von Brutstétten der heckenbriitenden Vogel zu vermeiden werden Rodungen in die
Zeit zwischen dem 01.10. und dem 29.02. des Kalenderjahres gelegt.

saP V3 - Mahd des Baufeldes
Um ein Einnisten der Bodenbriiter zu vermeiden ist ab Méarz eine wiederholte Mahd des Baufeldes im Abstand von 4 Wochen
bis zum tatsachlichen Baubeginn durchzufiihren.

Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitit
(vorgezogene Ausgleichsmalinahme i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)
Folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) werden notwendig.

CEF 1 Verbesserung Lebensraum (Zauneidechse)
Verbesserung des Lebensraumangebotes durch Abschieben des Oberbodens und einmalige, jahrliche Mahd im Herbst (ca.
20 m?).

CEF 2 Strukturerganzung Lebensraum (Zauneidechse)
Verbesserung des Lebensraumangebotes durch Errichtung von 2 Lesesteinhaufen (Eiablage- / Versteckplatze) a ca. 2 m2
Es sind heimische Sandsteine oder Muschelkalksteine zu verwenden.

Mindestabstand zu Ver- und Entsorgungsleitungen
Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m Entfernung zu Ver- und Entsorgungsleitungen
einzuhalten.

Die offentlichen griinordnerischen MalRnahmen sind in der Pflanzperiode anschlieRend an die Fertigstellung der Erschlies-
sungsmafnahmen plangemas, vollstandig und fachgerecht in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde im Landrats-
amt HaRberge durchzufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs (insbesondere Obstbaume mittels SchnittmaRnah-
men) zu fordern und zu pflegen. Ausfélle von Gehélzen sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Ausgleichsmalinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich von Versiegelungen wird ein Ausgleichsbebauungsplan aufgestellt. Der Geltungsbereich dieses Ausgleichs-
bebauungsplanes umfasst einen Teil des Flurstiicks Nummer 133 in der Gemarkung Oberhohenried. Der Ausgleichsbebau-
ungsplan ist im Eingriffsbebauungsplan integriert. Als AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungs-
planes werden festgesetzt:

Hauptentwicklungsziel ist die Schaffung eines Feuchtlebensraums. Hierzu sind mehrere flache (60 - 70 cm tiefe) méhbare
Mulden herzustellen. Der Muldenanteil in Bezug auf die Gesamtflache betragt in etwa 35 %. Dies entspricht einer Mulden-
flache von ca. 1.800 m? Um die Entwicklung eines Feuchtlebensraums zu beschleunigen, wird die Flache durch das Ausbrin-
gen von Heudrusch aus einer vorhandenen Feuchtflache angesat. Der Heudrusch kann (iber das LRA HaRberge bezogen
werden. Eine Bepflanzung soll nicht erfolgen. Die Flache ist extensiv zu nutzen. Es soll auf 20 % der Flache (entspricht 1.000
m?) eine Brache entstehen. 80 % der Flache (entspricht 4.000 m?) sollen als extensives Griinland 1 x pro Jahr gemaht wer-
den. Die Pflege hat alternierend zu erfolgen.

Die im Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplanes festgesetzten Mainahmen werden den Grundstiicken im Geltungs-
bereich des Eingriffsbebauungsplanes zugeordnet.

Die offentlichen griinordnerischen MalRnahmen sind in der Pflanzperiode anschlieRend an die Fertigstellung der Erschlies-
sungsmafnahmen plangemas, vollstandig und fachgerecht in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde im Landrats-
amt Hallberge durchzuflinren. Sie sind dauerhaft zu erhalten, zu férdern und zu pflegen.

Die Umsetzung der Malnahmen auf dem Ausgleichsbebauungsplan hat zeitgleich mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
zu erfolgen.

10.0 Bebaute und befestigte Flachen, Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Gestaltung der bebauten und befestigten Flachen (Versiegelung)

Niederschlagswasser ist soweit als mdglich auf dem Grundsttick zuriick zu halten. Um dieses Ziel zu férdern, sind fir die Be-
festigung von Freiflachen (z.B. Zufahrten, offentliche Parkplatze) nur wasserdurchlassige Befestigungen wie z.B. Pflaster mit
Rasenfuge, wassergebundene Decke, Kies- oder Schotterflache, Schotterrasen oder Rasengittersteine sowie Versickerung
begunstigende Bodenbeldge wie z.B. Pflaster ab 10 mm wasserdurchlassiger Fugenbreite zulassig. Auf diesen Flachen nicht
zulassig sind wasserundurchlassige Befestigungen wie z.B. Asphalt, Beton oder befestigte Fldchen mit Fugendichtung und
Pflaster unter 10 mm Fugenbreite. Abweichend davon sind wasserundurchlassige Befestigungen auBer Asphalt und Beton zu-
lassig, wenn das Wasser dieser Flachen auf dem Grundstiick ordnungsgemaR versickert, z.B. durch entsprechendes Gefélle.

11.0 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

2.0

3.0

Einfriedungen sind zuléssig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen und zu hinterpflanzen. Fiir die Bepflanzung ist Ziffer
8.0 zu beachten. Bezugspunkt fir die nachfolgenden Hohenangaben ist das vorhandene nattirliche Gelande, soweit nichts
anderes angegeben ist.

An offentlichen Verkehrsfldchen angrenzende Einfriedungen sind zuldssig als senkrecht strukturierte Holzlattenzaune ohne
sichtbaren Sockel oder als lebende Hecke aus den in Ziffer 8.4 genannten Gehdlzen bis jeweils zu einer Hohe vonmax. 1,2 m.
Mauern sind hier nur als Bruch- und Sandsteinmauern sowie als geputzte Mauerscheiben jeweils bis zu einer Héhe von max.
1,0 m zulassig.

Einfriedungen an den Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind daneben als Drahtgeflechtzaun ohne sichtbaren Sockel bis zu einer
Hdhe von max. 1,8 m zulassig.

12.0 Bewegliche Abfallbehalter

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

Bewegliche Abfallbehalter (z.B. Milltonnen) sind in Garagen, Nebengeb&uden oder anderen geschlossenen Nebenanlagen
abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese Abfallbehalter vom 6ffentlichen Strallenraum aus nicht einsehbar sind (z.B. aufgrund
Bepflanzung).

13.0 Gelandegestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

Héhenunterschiede auf und zwischen den Baugrundstilicken sind auf dem Baugrundstiick durch Béschungen auszugleichen.
Auf den unbebauten Baugrundstiicksflachen sind Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe von 80 cm zulassig).

14.0 Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Auf allen Baugrundstticken sind je Wohneinheit mindestens 2 KFZ-Stellplatze zu errichten, wobei der Stauraum vor den Gara-
gen nicht angerechnet wird.

VIHINWEISE

1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG)

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt HalRberge oder dem
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Schloss Seehof anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belas-
sen.

Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes dargelegt.

Anlage von Zisternen

Die Anlage von Zisternen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser ist ausdrticklich erwtinscht und wird empfohlen.

VI VERFAHRENSVERMERKE

1.0

2.0

3.0

Der Stadtrat hat am 20.06.2012 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Im Trieb, Teil 2 - Erweiterung" in der
Gemarkung Oberhohenried beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.06.2012 ortstblich bekanntgemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 02.07.2012 bis 17.07.2012 statt. Die vorgezogene Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 02.07.2012 bis
17.07.2012 statt.

Der Stadtrat hat am 30.07.2012 die Billigung und Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung i.d.F. vom
24.07.2012 beschlossen. Dieser wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2012 bis 17.09.2012 6ffentlich ausge-
legt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 07.08.2012 ortstiblich bekanntgemacht. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 07.08.2012 bis 17.09.2012.

Am 01.10.2012 beschloss der Stadtrat den Bebauungsplan i.d.F. vom 19.09.2012 mit Begriindung in der Fassung vom
24.07.2012 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Die Satzung iber den Bebauungsplan wurde am 14.12.2012 ausgefertigt. Der Satzungsbeschluss wurde am 20.12.2012
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). Der Bebauungsplan mit Begriindung ist mit der Bekanntmachung rechtsver-
bindlich geworden und wird seitdem zu den allgemeinen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehal-
ten. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

HaRfurt, den 21.12.2012
Stadt HaRfurt
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