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LageplanaUSSChn|tt i = Lageplanausschnﬂt . ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN Il PRAAMBEL 7.4 Dachaufbauten - AuBenantennenanlagen 9.0 ruar?:t?:rrlr:irt\é:ur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen gspeg V VERFAHRENSVERMERKE
‘ i i A , \ _ o \ AuRenantennen sind zulassig, wenn der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne keine Bei Schlafraumen an Fassaden mit Beurteilungspegel (nachts) iber 1.0  Der Stadtrat hat am 29.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Westlich der Sailershauser
Ausg leichsflache A2 1.0 Nutzungsschablone Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Westlich der Sailershauser Strafe” Stadt Haftfurt, gleichwertigen Empfangsmaglichkeiten bietet. Wenn Sammelantennen diese technischen 9.1 MaBnahmen zur Vermeidung 45 dB(A) siehe Lageplanskizzen 4-6 (vgl. Schalltechnische Untersuchung vom 18.04.2017, Anlagen StraBe“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht.
MaRstab 1 : 2.500 Gemarkung HaRfurt erfolgt auf der Grundlage Voraussetzungen erfilllen, sind Einzelantennen nicht zuldssig, d. h. je Gebaude ist dann nur eine 5.2/5.4/5.6) SI.I."Id _schallg?dammte Luftungsﬂemnchftungen vorzusghen,. mit denen_elne ausrep_hende
_ . ) . AuRenantenne zulassig. Fplgenqe_Vorkehrungen zur Verm"eidung _sind durchzufiihren, um Geféhrd.ungen der nach den hier fgnsteru_r_labhang_lgg Beluftqng der Schlafrdume sichergestellt wird. Die erforderliche Schallddmmung 2.0 Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
A Artder baulichen Nutzung - des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. dieser Luftungseinrichtung ist nach DIN 4109 (89) zu bemessen. und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. hat in der Zeit
AlB B Zahl der Vollgeschosse vom bis statt
_Alb . . N /0| | NN o | - SO gefunden.
c|D C  Grundflachenzahl GRZ - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) , zuletzt geéndert 7.5 Kniestock V1: Baufeldrdumung und Bodenbewegungen zur ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgen ﬁeurr‘ttelll_Jtngspegel
. EIF D Geschossflachenzahl GFZ durch den Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722) _ _ _ ' _ . ) _ o auRerhalb der Brutzeit der potentiell betroffenen Feld- und Heckenvégel im Zeitraum 15.09. eines Fac zel |EG 3.0 Die vorgezogene Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange geman
Fl.- Nr. 766~ E  Dachform Ein konstruktives Widerlager (Kniestock) bis zu einer Hohe von max. 0,30 m ist zulassig. Als . assadenpege . § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom.................. hat in der
Gmkg. Wilflingen F Bauweise - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt Kniestockhohe gilt das MaR zwischen Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses und der Unterkante Jahres bis zum 10.02. des folgenden Jahres. ’ " Lageplanskizze 4 Zeitvom bis stattgefunden.
v geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548) Dachsparren, gemessen an der AuBenkante der Umfassungswande, siehe Skizze. V2: Schonung der randlichen Hecken- und Geholzbestande; unvermeidbare Rodungs- und Félllarbeiten e RLLLS
erfolgen nur auRerhalb der Brutzeit der potentiell betroffenen Feld- und Heckenvégel im Zeitraum R 4.0 Der Stadtrathatam .................. die Billigung und Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans
2.0 Abgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB - Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, 15.09. eines Jahres bis zum 10.02. des folgenden Jahres. Pegel dB(A): mit Begriindung, Umweltbericht und der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung jeweils in der
zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296 ;i Fassung vom .............c........ beschlossen.
9 § ( S V3: Bodenbewegungen im Bereich der Streuobstwiese (saP Nr. 6.2) und der randlichen StralRenbdschung @ E :ﬁ:ﬁ% g
- . Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB _ die Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 schntpurnkt zur UK Sparren | in der Sommeraktivitatszeit der Zauneidechsen vom 01.04. - 30.08. wA | I 5.0 Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, Umweltbericht und spezieller
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509) Gobiudenthe - max 0,30 m Kniestock _ 2 artenschutzrechtlicher Priifung jeweils in der Fassung vom .............. wurde gemaf
3.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) OK Rohdecke A/ s, /7, 9.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat gemEel oA \ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. DIS i offentlich ausgelegt.
' ' ' ’ (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 e ) @%,\\ Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am ...................
] BNatSchG, ,,CEF-MaRnahmen®) @
- WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SCASHA 6.0 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, Umweltbericht und spezieller
Erfolat ein Ausbau des Dach Is Vol h (SD 38° - 45%), darf die Hohe des Kniestockes 1,0 CEF-MaRnahmen sind nicht erforderlich artenschutzrechtlicher Prifung jeweils in der Fassung vom ................... wurden die Behérden und
. olgt ein Ausbau des Daches als Vollgeschoss - , darf die Hohe des Kniestockes 1,0 m - ; Baer & ; . ; ; i
4.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO) 1.0  Allgemeines b etra% on. 9 sonstigen TQZ?;E (;thfentllcher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis
Fl-Nr. 766 . Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 5,5 ha. 10.0 Bebaute und befestigte Flédchen, Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) _ _ .
Gmkg. Wilflingen Bereich Anzahl der GRZ GFZ 7.0 Die Stadt HaRfurt hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den Bebauungsplan gemaR
Vollgeschosse | § 19 BauNvO § 20 BauNvO 20 Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. &8 1-11 BauNVO Gestaltung der bebauten und befestigen Flachen (Versiegelung). § 10 Abs. 1 BauGB mit dem Planentwurf und der Begriindung jeweils in der Fassung
) er baulichen Nutzung (§ S: r- auGB, §§ 1- au ) 7.6 Fassade / Dachformen Niederschlagswasser ist soweit als mdglich auf dem Grundstlck zurlick zu halten. Um dieses Ziel zu VOM oo, , sowie dem Umweltbericht und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
@ 1 0,4 Als Art der baulichen Nut i 58 & 4 BauNVO ein "Al . Woh biet" (WA fest ot fordern, sind fiir die Befestigung von Freiflachen (z.B. Zufahrten) nur wasserdurchléssige jeweils in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen. Durch einen Formfehler bei der
s Art der baulichen Nuitzung wird gemals § 4 BauNVO ein *Aligemeines Wohngebiat” (WA) festgesetzt. Die Fassaden sind als ortsiibliche Putzflichen, in Naturstein, in Kiinker oder als Holzverschalung Befestigungen wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Kies- oder Schotterfléche, Fristberechnung musste die &ffentliche Auslegung nochmals durchgefiihrt werden.
- @ I 0,35 auszufiihren. Sichtbetonflachen und Metallverkleidungen sind in Teilbereichen zuléssig. Schotterrasen oder Rasengittersteine sowie Versickerung begiinstigende Bodenbelage wie z.B. . i o .
3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO) Kunststoffverkleidungen der Fassade, Fliesen und grelle Farbgebungen sind unzulassig. Pflaster ab 10 mm wasserdurchlassiger Fugenbreite zulassig. Auf diesen Flachen nicht zulassig sind 8.0 Der Bebauyngsplan mit _Begrundung jeweils in _der Fas§ung VOM o , sowie der
@ ] 0,4 wasserundurchlassige Befestigungen wie z.B. Asphalt, Beton oder befestige Flachen mit Umweltbericht und"spe2|eller artenschutzrechtlicher Priifung jeweils in Qer Fassung VOm ...
\ - ' 3.1 Anzahl der Vollgeschosse Doppel-, Reihen- und Kettenhauser sind einheitlich zu gliedern und in Gestaltung, Material, Fugenfiichtung und Pflaster unter 10 mm Fu__ger_mbreite. Abweichend dayon sin? wasserundurchlassige wurde erneut gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.................... bis ..o offentlich
Bereich (D) Dacheindeckung und -neigung aufeinander abzustimmen. Werden die Gebaude abschnittsweise Befestigungen auler Asphalt und Beton zulassig, wenn das Wasser dieser Flachen auf dem ausgelegt.
@ Il 0,4 errichtet, so dient das ersterrichtete, erstgenehmigte bzw. zuerst freigestellte als Orientierung fiir die Grundstlick ordnungsgemaf versickert, z. B. durch entsprechendes Gefalle. i o
o . Gestaltung des nachfolgenden. % 9.0 Am ... hat der Stadtrat den Bebauungsplan und der Begriindung jeweils in der Fassung
max. 3 Vollgeschosse Il gi':;:zZZZ%hei'gigax' 3 Voligeschosse zulassig. 11.0 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 Abs. 1 Ziffer 4 BayBO) CTLL— , sowie dem Umweltbericht und der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
\ \ . L. 1 9 22 9 ' Balkone sind zuléssig. Sie diirfen max. 1,5 m tber die Aufenwand hervortreten. Dies gilt nicht fur jeweils in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
\ \ 5.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO) Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss Balkone mit Unterbau (z. B. auf Erker, Stutzen). Als Material fir Balkonbristungen und sonstige Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen und zu hinterpflanzen. Fir die ] . . )
o \ \ Zulassig sind’débei- ' Gelander ist Holz, Stahl oder Glas zulassig. Bepflanzung ist Ziffer 8.0 zu beachten. Bezugspunkt fiir die nachfolgenden Héhenangaben ist das 10.0 Die Satzung Uber die Aufstellung des Bebauupgsplans wurde am .......... ausgefertigt. Der
S0 TN \ | o) offene Bauweise FD 0°.3 . (Gefélle zur Entwasserung) vorhandene natiirliche Gelande, soweit nichts anderes angegeben ist. Beurteilungspegel Sfitzungsbeschluss wurde am .............. - gemaﬂB § 10 Abs. 3 Bau(_BB ortsiblich pekannt gemacht.
» iyt ¥ B oty Ty e Ty \ \ o‘ \ g Nachtzeit Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Begrindung, Umweltbericht und spezieller
e e —= - \ ‘\ A Einzelhaus max. 3 Gebéude mit je 6 Wohneinheiten 7.7 Garagen An 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzende Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 1,5 m Fassadenpegel 1.0G artenschutzrechtlicher Priifung ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden und wird
o \ _ ' Oberdachte Stellolitze ké | N G der offene G Carport it zuléssig, soweit dadurch keine Sichtbehinderung fiir den Fahrverkehr entsteht. Mauern und ’ ’ Lageplanskizze 5 seitdem zu den allgemeinen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
\ \ A Reihenhaus/ -hduser Bereich (2) und (@ Wei;eic e Steliplatze konnen als geschlossene Garagen oder offene Garagen (Carports) ausgefu Mauerscheiben diirfen dabei max. eine Hohe von 1,0 m haben. - Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
‘ . Wo o oasie| AN
max. 2 Vollgeschlosse |l Grundsatzlich sind max. 2 Vollgeschosse zulassig. infri Ubri ¥ i i i 5 3SSi
A : Gtz s .2 Vol ; T Pt g o7 e 180 m sy ety et den .
(Doppelhaushalften sind Wohnhzuser mit einer bzw. max. zwei Wohneinheit(en) je Doppelhaushilfte. ' Dachneigung anzugleichen oder als begrlintes Pult- oder Flachdach auszufiihren. ) ’ ’ @ mg < 45 dE';( A) Stadt HaRfurt
1109 Die Doppelh&user bestehen dabei aus zwei einseitig an der Grundstiicksgrenze aneinander . . . . . . . P = 3 _
gebauten Hauser) Erdgeschoss und 1. Obergeschoss / Dachgeschoss Gemeinschaftsgaragen . ~caroorts und -stellolétze sind einheitlich zu gestalten Im Terrassenbereich von Reihen- und Doppelhdusern sind bis 2,0 m tiber OK FertigfuBboden des o I >= 45 dB(A)
Zulassig sind dabei: garagen , -carp P 9 : Erdgeschosses hohe Sichtschutzelemente zulassig. ; s
@ Mehrfamilienhaus SD/WD/ZD 15° - 25° , bei DG als Vollgeschoss 38°- 45° Bei beariinten Haubtaebaud ind die G benfall beqri Abweichend b Sowozn 3525
PD 10° - 15° el begrunien haupigebauden sind die saragen sbentalis zu begrunen. Abweichend von oben Im Bereich der Sichtdreiecke darf die Hohe der Einfriedung max. 1,0 m betragen. T Werner _ _
VPD 15° - 25° stehenden besonderen Vorschriften sind begriinte Flachdéacher zuléssig. Erster Blrgermeister (Siegel)
Erholungsflache Dachform: _ Ao = --
- _ i - ise si 4SS . ewegliche Abfallbehalter s.4 BauGB i. V. m. Art. s. 1 Nr. 3 Bay
FD/SD /WD FD = Flachdach 7D = Zeltdach Fo 0 -3  (Gefdlle zur Entwasserung) Carports in Skelett-Bauweise sind zulassig. 12.0 Bewegliche Abfallbehilter (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)
= = . P — Fur die Bestickung mit Solaranlagen gilt 7.2.
1110 ZD/PD/VPD sv% _ s\?z;}emlgzgu \P/IED fl\J/Iédr:g?ztes Pultdach Bere!ch (2) - max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus Bewegliche Abfallbehalter (z. B. Miilltonnen) sind in Garagen, Nebengebauden oder anderen
Bereich (4) - max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte geschlossenen Nebenanlagen abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese Abfallbehalter vom &ffentlichen
. . . 8.0 Grinordnerische MaBnahmen und Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 15, 20 und 25 BauGB) Stralenraum aus nicht einsehbar sind (z. B. aufgrund Bepflanzung).
Dachneigung (vgl. Nutzungsschablonen Bereich @ bis @ ) )
Bereich (3)
I o o 8.1 Das in der Zeichenerklarung angegebene Einzelpflanzgebot gilt als zwingender Bestandteil 13.0 Gelandegestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)
- I Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) max. 2 Vollgeschosse |I Grundsatzlich sind max. 2 Vollgeschosse zulassig. des Bebauungsplanes. Geringfiigige Standortanderungen sind méglich. Die Baume sind . _ _ ) _ . )
] Diese bestehen aus: entsprechend der Gehélzliste unter Punkt 8.8 zu pflanzen. Hohenunterschiede auf und zwischen den Baugrundstiicken sind auf dem Baugrundstlck durch
o Lo . . . Bdschungen auszugleichen. Auf den unbebauten Baugrundstiicksflachen sind Aufschittungen und
1087 1112 6.0 Elnrllc.:htungen u_nd Anlagen_zur Velj.sorgun.g mit Gutern_und Dienstleistungen Erdgeschoss und 1. Obergeschoss Abgrabungen bis zu einer Hhe von 80 cm zulassig. Fiir den Bereich (3) ist eine Héhe von 1,0 m @
des offtl. und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf Zulssig sind dabei: 8.2  Gartenanlagen sind méglichst mit heimischen standortgerechten Gehélzen anzulegen. Pro zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Grundstiick ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum und drei Straucher entsprechend der D
- ED 0 - 3° (Gefalle zur Entwésserung) Gehblzligte zu pflanzen und zu unterhalten. Alternativ kdnnen zwei Obstbdume (Hochstamm) 14.0 Stellplitze (§ 9 Abs. 4 BauGB) @
A< Z 52 Nt Y AN Y N AN N N I anstatt eines Laubbaumes gepflanzt werden. @
™~ R : : Flachen fir Gemeinbedarf max. 6 Wohneinheiten je Bauparzelle Auf allen Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 KFZ-Stellplatze zu errichten, wobei der
- <\ .« e e e 8.3  Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot sind durchgehend auf die Stauraum vor den Garagen nicht angerechnetwird. . .
s 3.2 Hoéhenfestsetzungen (§ 18 BauNVO) gesamte Lange Baume und Straucher entsprechend der Geholzliste unter Punkt 8.8 zu pflanzen. Bei einer Relh_en-, Mehrfamilienhausbebauung sowie bei Reihenhausparzellen wird der Stauraum vor
7.0 Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Je angefangene 15 m zu bepflanzende Flache ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum zu der Garage mit angerechnet.
OK FuRboden im Ergeschoss (OK FFB) bergseits max. 30 cm Uber dem naturlichen Gelande, pflanzen. Die Strauchpflanzung hat mind. 3-reihig mit Strauchern und Heistern der Gehélzliste zu
OK Fuf3boden im Ergeschoss (OK FFB) talseits max. 80 cm Gber dem natirlichen Gelande, jeweils erfolgen. Der Anteil an Heistern hat mindestens 5% zu betragen. .
Verkehrsflachen gemessen an der hochst- bzw. tiefstgelegenen Gebaudeecke. 15.0 SchallschutzmaRahmen ﬁeull;ttellytngspegel
achtzei
o . . Die max. zulassige Traufhdhe der einzelnen Bereiche werden in den nachfolgenden 8.4 Die Pflanzung der Gehdlze, auf den im privaten Pflanzgebot festgelegten Flachen hat in der 15.1 MaBgeblicher AuRenlirmpegel Fassadenpegel 2.0G )
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Systemschnitten festgelegt. auf die Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. ’ , _ Lageplanskizze 6
(Die Traufe bezeichnet den Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (z.B. OK Dachziegeleindeckung) Liegen Schlafraume der geplanten Bebauung in den nachfolgenden Lageplanskizzen 1-3 an einer orange A o
1085 1115 P Offentliche Parkflache héchste Gebaudeacke Detail Z markierten Fassade, ist fiir das jeweilige Geschoss, ein Schallschutznachweis gegen Aufienlarm fur die 2 .
' ] =TS 8.5 Die oéffentlichen griinordnerischen MaRnahmen sind in der Pflanzperiode anschlieRend an die Schlafraume zu fiihren. Die maBgeblichen Aulenlarmpegel, dem die Fassaden der Schlafraume der
Mischverkehrsflache - verkehrsberuhigter Ausbau M [ AIC OK REB Fertigstellung der ErschlieBungsmafinahmen plangemaf, vollstandig und fachgerecht in Gebaude zuzuordnen sind, kdnnen den Lageplanskizzen 1-3 (vgl. Schalltechnische Untersuchung vom @ Pegel dB(A):
=030m i ocEee SE’JZ " oA Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt HaRberge durchzufiihren. 18.04.2017, Anlagen 6.2/6.4/6.6) entnommen werden. Die nachfolgende Tabelle gibt die Anforderungen [ < 45 dB(A)
iofste GebAudeacke . ———1— w =eT B Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs (insbesondere Obstbaume mittels Schnittmalnahmen) an die AuRenbauteile wieder. Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhéngigkeit von der WS [l I >= 45 dB(A)
1116 Geplanter Geh- und Radweg Detail famr”ches Gelinde max, 0-80m zu férdern und zu pflegen. Ausfalle von Gehdlzen sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Zum Raumnutzungsart und RaumgréRe auf Basis der DIN 4109 (89) zu ermitteln. o —035
! natirliches Gelinde Schutz der Gehdlze innerhalb des Baugebietes kénnen diese Pflanzungen mit einer Verzégerung Es folgt die Tabelle nach DIN 4109 (89). B
_ Geplanter Anwandweg Bereich (1) (Mehrfamilienhauser) von 4 Jahren nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaRnahmen durchgefiihrt werden. vt
| e , h @ sind dsitzlich b drei Vol N I bei das d Gesch Hal Larmpegelbereich maRgeblicher erforderliches resultierendes
| o Im Bereic sind grundsatzlich bis zu drei Vollgeschosse zulassig (wobei das dritte Geschoss auch als ) ) 5 3 - - ¢
WA " | 77777777777777777777J—/ StralBenbegrenzungslinie g g 9l 8.6 Mindestabstand zu Ver- und Entsorgungsleitungen AuRenlarmpegel SCh?"d?mm Mall der A"uBen ) o
B — | Staffelgeschoss (SG) erstellt werden kann). . y o bauteile fiir Aufenthaltsraume in .
‘ _ — o Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m Entfernung sy 1 L%
/ //////// ) ’7 E ﬂ /‘77777777777777 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zu Ver- und Entsorgungs|e|tungen einzuhalten. WOhnungen und ahnliches b
- [wse | L avin dB [dB(A erf. R’ dB !
0,4 0 ,7 /////T . > Zufahrtsbereich verpflichtend lllll :[m ”"ﬁ & :[m AM [AB)] wres [dE] f;*
\ | ﬂ e } oK FF; ' oK FF; ' 8.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, _ @
SD/WD/ZD 15° - 25° (o) \ 1356 I Stellplatze - - Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) I 61 bis 65 35 5
PD 10° - 15° 1121 FD FD
VPD 15° - 25° A o0 \ B 1123 @ Bushaltestelle ) . 3 ) maRgeblicher AuBenliarmpegel @
D 0 -3° B | Bereich (2) und (4) (Einzelhauser, Doppelhaushalften) 8.7.1 Ausgleichsfliche A1: Ubergangsbereich Wohngebiet zur freien Landschaft Nachtzeit @ :
— PP Fassadenpegel EG
| - 7.0 Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB . . o . ) L - P : o ~
Z § ) Im Bereich (2) und (4) sind grundsatzlich bis zu zwei Vollgeschosse zulassig. * Fortfuhrung des Trenngriinglrtels zwischen Haffurt und Wiiflingen Lageplanskizze 1 > @ @
. Anlage Pflege und Erhalt von Obstbaumen T PO\ LLIT] v
—~ X . Anlage Pflege und Erhalt von Heckenziigen wo o wm| A @Q
s ~
Private Grinflachen / Nutzgarten G T . —T T— /” T—' | —¥ o Anlage Pflege und Erhalt einer extensiv genutzten, artenreichen, Wiese / Pegel dB(A): 7 @
I 1355 sim 3= oK Fre ) <62m <62m <62m <62m ; \ ] <= Larmpegelbereich Il A @
| I i‘Lm I OK FFB;L OKEFB | | OK FFB ;L ®@ ‘® 1] >= Larmpegelbereich Il S
Til i ——"] - T i\/m 8.7.2 Externe Ausgleichsglachen wa R
Sftentiiche Grinfliche Faesig SO SDIDIZDIFD oo VD) Ausgleichsfliche A2: Fl.-.Nr. 766 Gemarkung Wiilflingen - ' N\
Bereich (3) (Reihenhauser, Mehrfamilienhauser) (siehe Skizze oberer linker Planrand) I .
[ — —— veo s 15.3 Nachweis
WA ‘ ‘ _ . o ) ) o . Anlage Pflege und Erhalt von Heckenztigen
1057/ \ ‘ Ausgleichsflache Im Bereich (3) sind grundstzlich bis zu zwei Vollgeschosse zuléssig o Anlage Pflege und Erhalt von Obstbdumen (Mostbirnen) innerhalb der Hecke Mit dem Bauantrag ist eine Bestatigung Gber die Einhaltung der erforderlichen Schalldamm- Mal3e
Lo I . Anlage Pflege und Erhalt von Wildobstbaumen auf der Freiflache o vorzulegen.
0,35 13oa . Anlage Pflege und Erhalt einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese P <
sD 38° - 45° ] 7 o T‘ \ 8.0 Planungen, Naturschutzregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und T‘T-j AI“ ¢ Anlage von flachen Mulden im Bereich des Baches IV HINWEISE
SD/WD/ZD 15° - 25° o “ I S I zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) TOKFFB i&[m ° Anlage von Lesestein und Totholzhaufen an der Hecke
PD 10° - 15° \ | “ e \ﬂ } v @ 1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG)
r | 1
VPD 15° - 25° ‘ \ \ \ 1353 Umgrenzung von 6&ffentlichen Flachen fir Malnahmen zum Schutz, . . R D ) . . R 8.8 G_eholzllste - . ,
FD 0 - 30 ‘ \‘ L“_]\‘ zur Pﬂege und zur EntWICk|Ung von Natur Und LandSChaft Ab einem an der SUd|IChen Gebaudekante VOI’handenen HOhenunterSCh'ed deS natur“chen Ge|andeS D|e angegebenen Qua“taten S|nd MlndeStanfOFderungen @ Aufgefundene Bodendenkmaler S|nd unverzug“ch der Unteren Denkmalschutzbehorde |m Landratsamt
| ﬁ ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) von 2 1,0 m zur nordlichen Gebaudeecke, muss eine kaskadenférmige Anordnung der HaRberge oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Schloss Seehof anzuzeigen.
| Ji 5 — ReihenhaUSbebaUUng erf0|gen. Der Versatz ist dabei so zu Wéhlen, dass die hangabWértS”egende Baume Qualitat: H., 3XV, StU 14-16 cm @ Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
— | e Oberkante Erdgeschoss (OK FFB) am Versatz max. 30 cm Uber dem hier anstehenden natirlichen @ ‘ unverindert zu belassen.
’ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) Gelande liegt. ﬁgg: ;E\T;neosigss gili?;;r?c:?n b @ @
. .. .. ; 2.0 Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)
- 4.0 Bauweise / GrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Carpinus betulus Hainbuche @ ‘
_ - Anpflanzen von Heckenelementen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) Im Planteil ist die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt. gﬁ:rléif\éig?aea _\r/roagueblléirr]se(i::ﬁe @ @% :?ecsifsrel?zeugnrgggudnegszBueer])aBueubnaguSL;r;gr?glsagas;g;:gi;{e Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der
Eine Doppelhausbebauung ist nur auf den Parzellen 5a, 5b, 6a, 6b, 7a und 7b vorgesehen. Quercus robur Stileiche @ @ \ ’ .
‘ Erhaltungsgebot von Einzelbaumen oder Gruppen (Hochstdamme) Pyrus communis Kulturbirne ~ 3.0 Speichern von Regenwasser
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) 5.0 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Sorbus aria echte Mehlbeere
" \ _ Tilia cordata Winterlinde ) . Speicherbecken fir die Regenwassernutzung, z. B. Gie3en oder Beregnung von Griinanlagen werden
\\ | | @& Lesesteinhaufen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. Tilia platyphyllos Sommerlinde mal&hgteb!:cher AuBenlarmpegel empfohlen.
‘ — achtzei
3 .. .. . i Olz : ageplanskizze . - i
\ | Gelandemulde 6.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Klimaangepasste Gehdlze Fassadenpegel 1.0G Lageplanskizze 2 4.0 Landwirtschaftliche Nutzung
\ 1337/7 Empfehlungen der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz AR P NN Pegel dB(A)
=) o . . . . . . . P 1 9 : Die nordwestlich und nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flachen
| L M TR Geplanter Entwésserungsgraben / -mulde Bauliche Anlagen im Sinne von Art. 2 Abs. 1 BayBO sind allgemein nur innerhalb der Baugrenzen . veo =L3 i = . = : : : Cobs b :
\ I \ x P 959 sulssi Gesghlossene und offene Garagen hagen 2 6ffen§tjlichen Verkehrsflichen einengAbstand von Alnus spaethii Purpurerle m % := tgxggg::gg:z;g: ::I kénnen weiterhin ordnungsgeman landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beeintrachtigung ist u. a.
\// [ BN 3 . 9. " . 9 Crataequs crus-galli maoglich durch Ausbringung von landwirtschaftseigenem Duinger, Stallmist, Jauche, Gulle und durch
-~ \\ - L \ b Abgrenzung Pufferzone nach Flachennutzungsplan mindestens fiinf Metern einzuhalten. g g Pf hut rnah U b . ht I I
~X \ \ | 1 "Splendens" Hahnendorn anzenscnuizmalsnanmen. erSIC S a e an
\>\>»\ 9.0 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Crataegus lavallei "Carrierei”  Apfeldorn g p
‘ Fraxinus ornus Blumenesche i 5.0 Stiitzbauwerke M1:5.000
I:I Flache fiir Versorgungsanlagen 7.0 Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Gleditsia triacanthos "Skyline"  Gleditschie P —
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Malus trilobata Zierapfel - — Zur Herstellung des StralRenkdérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
o . Malus tschonoskii Wollapfel ey Grundstlcken unterirdische Stutzbauwerke (Stltzkeile fir die Randbefestigung) entlang der
O Elektrizitat (Trafostation) 74 Doppelhaushilften Ostrya carpinifolia Hopfenbuche o Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m sowie
10.0 9 ] 13 5 s ) Prunus padus "Schlof3 Tiefurt" Traubenkirsche StraRenlampensockel einschliel3lich der Maste erforderlich!
.0 Haupt - Haupt leit Abs. 1 Nr. Abs. 6 B B ini i ini
auptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs r und Abs auGB) Doppelhaushalften missen baulich und gestalterisch eine Einheit bilden Rob|n|a_pseudoqca0|a Robinie
Sorbus intermedia echte Mehlbeere
G Abwasserdruckleitung
oW Wasserleitung unterirdisch - bestehend 7.2 Dacheindeckung Obstbaume: Qualitat: H., 2xv, StU 8-10 cm,
Stammhoéhe 180 cm
Bei der Eindeckung der Dacher sind ausschlieBlich unglasierte, nicht gldnzende Dacheindeckungen in
o L . einheitlich roten oder einheitlich grauen Ziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen sowie extensiv Arten lokal bewahrter Sorten von:
11;)Xgrk:h"|l'unzg4eg zugBSchutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren begriinte Dacher zulassig. Bei direkt aneinander grenzenden Dachflachen ist einheitliches Material zu Apfel
(§ s. 1K auGB) verwenden. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen als eingebundene Birne
entfallt Anlagen (Indach- und Aufdachmodule bis zu einer Héhe von 15 cm parallel zur Dachflache), nicht Kirsche
5} jedoch in Standerbauweise zulassig und werden ausdrticklich empfohlen. Speierling
Loseoe & S 12.0 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen Eipe Standerbauweise auf Flachdéche[n ist zulassig. Die aufgestanderten Module diirfen jedoch die Walnuss
) IF] 10asm Hohe des Flachdachs um max. 60 cm Uberschreiten. Zwetschge
1067/63 1045/22 — 1 . ey .
1045/26 \ { \ I~ / . Vorhandene Haupt_ und Nebengebéude 10° (max 15°) ﬁc —HeISter Qualitat: l'HeI' 1XV’ 100-125 cm
o453 i S / ‘ / / %ﬁ% GOJcm % / Acer.campestre Fel_dahorn ‘
) 1045/36 j 1045/40 1045/32 | | | | Méaliche Modelistell fiir HA . halb der tiberbaub " Carpinus betulus Hainbuche ”
1045/28 — X GOQI(;: ,:-3- koﬂ? Ee ungen tur Hauser inhernalb der uberbaubaren Cornus mas Kornelkirsche ~’
- — rundstlcksflachen. i [
1067/64 104717 Ruckelstrage Flachdacher sind als begriinte Flachen auszubilden und so zu bepflanzen, dass dauerhaft eine ?Irﬁ:: zzr?j\g;m \\//V?ggﬁ:f; eh € : ”
p——— Mogliche Modellstellungen der Garagen/Carports innerhalb der Gberbaubaren geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist, die auf Dauer erhalten werden muss. ”
1375/17 N, 7 licksfla - - i .
=217\ /A Grundstgck§flachen. ) _ Ein wasserspeichernder Systemaufbau wird empfohlen. Straucher  Qualitit: v.Str. 60-100 cm maBgeblicher AuBenlirmpegel ’
4 Fakultativ kdnnen auch Stellplatze errichtet werden. - Nachtzeit
1067/55
AN ) . . Cornus mas Kornelkirsche Fassadenpegel 2.0G L lanski 3 F\L/
(& 0 e et Parzellennummer mit Grundstticksflache 73  Dachaufbauten Cornus sanguinea Roter Hartriegel . - ageplanskizze :
< ) Corylus avellana Haselnuss el 2 L . i
1067156 Flursticksnummer Dacheinschnitte, Dachgauben, Zwerchgiebel Crataegus laevigata Zweigriffliger Weitdorn g :
_ Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn P%e:?_('ﬁ; ol \ m \
J / 1040/3 Grenzsteine Nachfolgende Regelungen gelten fiir jedes eigenstandige Dach eines Geb&udes sowie fiir den Raum Euonymus europaeus Pfaffenhitchen ® 0 >= LﬁrmSegelbereich i
1067/57 . - RN — - Hohenschichtlinien (Meterlinien) iiber Garagen. Zwerchgiebel mit einer Mindestbreite von 2,0 m sind zuldssig. Auf Geb&uden mit Ligustrum vulgare Rainweide, Liguster
P, 9% PARN LOSND w405 1) | 1040/8 Satteldach sind bei einer Dachneigung ab 38° Grad Dachgauben zuléssig. Dachgauben und Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche WA L
1045/15 Nsyy Vorhandene Flurgrenzen Zwerchgiebel sind in einheitlicher Bauart auszufiihren. Dies gilt auch fiir zusammengebaute Doppel- Rosa arvensis Kriech-Rose 2% Nr. | Anderungen ged. am | Name gepr. am| Name
. Geplante Grundstiicksgrenzen oder Reihenh3user. Sie diirffen zusammen eine Gesamtbreite von einem Drittel der Firstlange nicht Rosa canina Hunds-Rose o 1 28 — : - -
1067/58 / . N4 A . liberschreiten. Der Abstand der Dachgauben vom Giebelortgang muss mindestens ein Fiinftel der Rosa rubiginosa Wein-Rose O Vorhaben: Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung | Anlage: Begriindung vom 16.05.2017
1o6752 | 1040/9 6.00, Firstlinge bet Die Einzelbreite der Dachgauben darf 2,0 m nicht (iberschreiten. Die Briist Rosa glauca Blaublattrige Rose
“ | 1040/4 . Bemafun ge betragen. Die Einzelbreite der Dachgauben darf 2,0 m nicht Uberschreiten. Die Bristung (
A %\.Q 1045/14 = i | 13180 ? muss in der Dachfléche, der héchste Punkt, an dem die Dachgaube in die Dachhaut des Hauptdaches Prunus spinosa Schiehe Stadt Halfurt VORPLANUNG
v RS S 1o , [E Sichtdreieck iibergeht, hat senkrecht betrachtet, mindestens 1,0 m unter dem First zu liegen, siehe Beispiel. Rhamnus catharticus Gewohnlicher Kreuzdorn p "Westlich der Sailershauser Strale" _ _
. 1067759 1067/51 O 1045042 | / Dachgauben sind mit stehenden Fensterformaten zu versehen und diirfen horizontal betrachtet nicht Rubus caesius Kratzbeere Plan-Nr.: - Projekt-Nr.: 0158
o 1 5 j - T ‘ auf gleicher Hhe mit Kaminen errichtet werden. Fiir die Berechnungen sind die AuRenmale Rubus frulicosus Echte Brombeere . Landkreis: HaRberge
S w \ B Yy S ] s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) heranzuziehen. Sambucus nigra schwarzer Holunder : 9 Datum Name
1067760 < 1067/42 1051/8 1459 | 56| 1045/41_| ‘ w,,ﬁjoj%}qq - Viburnum lantana wolliger Schneeball ﬁx/ Mastab: entw. | Mai 2016 | Alka
1067/50 \ 1045/10 ! ‘L%f | esono . Wa rkeﬂstraﬁe < 0 R \ \ | \ | \ A Festsetzung flr passive Schallschutzmanahmen @ ' Bebau u ngSplan
: 1047120 — | \\ 1035/14 | I \ i | ) ) ) ) ) 8.9  Empfohlene Pflanzen zur Auswahl an Haus und Garten 1:1000 Allgemeines Wohngebiet gez.. | Mai2016 | Vogt
L0670 TroaNsH N — \ 1035/18 w [ 1033/5 v~ Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen Fassadenbegriinung: @
/ \ e guoNeH r V\/\\ 1035/15 | \ { ) zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Wein, Wilder Wein, Efeu, italienische Waldrebe, Knéterich, Clematis, Geischlinge, @ gepr.. | Mai 2016 | Alka
S / Bundesimmissionsschutzgesetzes ' : : —— ) -
K & e oo \ T - ‘ 03374 s 1315/7 o g Kletterrose, Spalierobst @ Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser: INGENIEURBURO
S 1067/43 1051/7 o —7 \ 1035/7 g - 0 ‘ ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) @ : Stadt HaRfurt
) ‘ “ \ 1035/4 — | |\ glg 1083 | / | Empfohlene Arten fir Schnitthecken @ 0 a ALKA
1067/48 \ \ “‘ 1035/3 \ “‘ \ o ?ﬂ; = k;—)—)f"/ﬁ ] | 7| 104718 Acer campestre Feldahom , Hauptstralle 5 GroRer Anger 34, 97437 Haffurt
2 S o \ \ \ % : 1035/16 Loss/Lr sz ||| | | | : : Carpinus belulus Hainbuche @ 97437 Halfurt -llE—erI’r.1:a(i)I?521/9462i;1?o@;ib ke
N \ [ | l : . a g
% A“é : . \ %f \ | 10352 \ \ 1035/ 2 \\ \ \ : / | ~ /S J«—Jc Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn > @ 16. Mai 2017
. o ) B | A ) ~ i ’ ST ysisA- N E N XN NG .. ) ol T o e T SRR s e v | s SRR
: / ons %: \ \ \ | o e L ﬁ 051 \ \ N / j . oz N | | 1oaTiL max. 2,0m Ligustrum vulgare Rainweide, Liguster - - Datum Unterschrift Datum Unterschrift
1067/44 NS = \ — — \ | HsNr.6 | HsNr.4a | / | / ‘ }




