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Erhaltungsgebot von Einzelbäumen oder Gruppen (Hochstämme)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Fl.- Nr. 766

Gmkg. Wülflingen

Lageplanausschnitt

Ausgleichsfläche

Maßstab 1 : 2500

Lageplanausschnitt

Ausgleichsfläche

Maßstab 1 : 10000

Lageplanausschnitt

Ausgleichsfläche A2

Maßstab 1 : 2.500

Lageplanausschnitt

Ausgleichsfläche A2

Maßstab 1 : 10.000

A

C D

B

E F

WA

o

E

FD / SD / WD

ZD / PD / VPD

A    Art der baulichen Nutzung

B    Zahl der Vollgeschosse

C    Grundflächenzahl GRZ

D    Geschossflächenzahl GFZ

E    Dachform

F    Bauweise

2.0 Abgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB

Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB

3.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

4.0 Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

5.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

Einzelhaus

FD  = Flachdach ZD  = Zeltdach

SD  = Satteldach PD  = Pultdach

WD = Walmdach VPD  = Versetztes Pultdach

Dachneigung (vgl. Nutzungsschablonen Bereich

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Dachform:

1

2

3

Bereich

Anzahl der

Vollgeschosse

GRZ

§ 19 BauNVO

GFZ

§ 20 BauNVO

III

II

II

0,4

0,35

0,4

0,7

0,5

0,5

7.0 Verkehrsflächen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Grünflächen / Nutzgarten

Öffentliche Grünfläche

Umgrenzung von öffentlichen Flächen für Maßnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

7.0 Grünflächen (§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Geplanter Anwandweg

Geplanter Entwässerungsgraben / -mulde

Wasserleitung unterirdisch - bestehend

677/6

20

2

1148 m²

272.0

12.0 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Vorhandene Haupt- und Nebengebäude

Mögliche Modellstellungen für Häuser innerhalb der überbaubaren

Grundstücksflächen.

 Mögliche Modellstellungen der Garagen/Carports innerhalb der überbaubaren

 Grundstücksflächen.

 Fakultativ können auch Stellplätze errichtet werden.

Parzellennummer mit Grundstücksfläche

Flurstücksnummer

Grenzsteine

Höhenschichtlinien (Meterlinien)

Vorhandene Flurgrenzen

Geplante Grundstücksgrenzen

Bemaßung

Sichtdreieck

8.0 Planungen, Naturschutzregelungen, Maßnahmen und Flächen zum Schutz, zur Pflege und

      zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 , 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Heckenelementen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

entfällt

Stellplätze

R

Reihenhaus/ -häuser

D

Doppelhaus

M

Mehrfamilienhaus

L

Festsetzung für passive Schallschutzmaßnahmen

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

9.0 Flächen für Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

6.0 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen

      des öfftl. und privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf

      (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zufahrtsbereich verpflichtend

Ausgleichsfläche

10.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Abwasserdruckleitung

(Doppelhaushälften sind Wohnhäuser mit einer bzw. max. zwei Wohneinheit(en) je Doppelhaushälfte.

Die Doppelhäuser bestehen dabei aus zwei einseitig an der Grundstücksgrenze aneinander

gebauten Häuser)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für Vorkehrungen

zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Geplanter Geh- und Radweg

I. ZEICHENERKLÄRUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone

11.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flächen für Gemeinbedarf

4
II 0,4 0,7

Elektrizität (Trafostation)

Fläche für Versorgungsanlagen

Bushaltestelle

Abgrenzung Pufferzone nach Flächennutzungsplan

WL

Lesesteinhaufen

Geländemulde

P

V

Öffentliche Parkfläche

Mischverkehrsfläche - verkehrsberuhigter Ausbau

Ausgleichsbebauungsplan


