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Lagep|an ausschnitt e | | aaeplanausschnitt T |I.ZZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN Il PRAAMBEL 7.4 Dachaufbauten - AuBenantennenanlagen 9.0 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen 15.2 Beurteilungspegel V VERFAHRENSVERMERKE
- = g p \ . Funktionalitat _ ) _ _ )
i i A , \ _ o \ AuRenantennen sind zulassig, wenn der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne keine Bei Schlafraumen an Fassaden mit Beurteilungspegel (nachts) iber 1.0  Der Stadtrat hat am 29.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Westlich der Sailershauser
Ausg leichsflache A2 == \ ) 1.0 Nutzungsschablone Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Westlich der Sailershauser Strafe” Stadt Haftfurt, gleichwertigen Empfangsmdglichkeiten bietet. Wenn Sammelantennen diese technischen 9.1  MaRnahmen zur Vermeidung 45 dB(A) siehe Lageplanskizzen 4-6 (vgl. Schalltechnische Untersuchung vom 18.04.2017, Anlagen StraRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
MaRstab 1 : 2.500 \ \’\‘\‘\-\‘\‘ Gemarkung Hal¥furt erfolgt auf der Grundlage Voraussetzungen erfiillen, sind Einzelantennen nicht zulssig, d. h. je Geb&ude ist dann nur eine 5.2/5.4/5.6) S'_'_"'d ?Challgﬁdammte LUftungs__em”Chftungen vorzusghen,. mit denen_eme ausre'(‘:_hende
— _ AuRenantenne zuléssig. Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefahrdungen der nach den hier fensterunabhéngige Beliftung der Schiafraume sichergestellt wird. Die erforderliche Schallddmmung 2.0 Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
— I Q Qgh(ljzre??/lz)llllzges?:r?(j)ustszgng - des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. dieser Luftungseinrichtung ist nach DIN 4109 (89) zu bemessen. und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2017 hat in der Zeit
‘ I —— AlB 3 . vom 01.06.2017 bis 30.06.2017 stattgefunden.
Restflache e e clp 8 grunﬂﬂacz?”ﬁah' Gr;% — - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) , zuletzt geandert 7.5 Kniestock V1: Baufeldrdumung und Bodenbewegungen zur ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgen ﬁ:zrr‘tt‘;t‘i‘tngslf’ege'
Flo Nr. 766 , Okokonto Stadt HaRfurt [ E|F E D:c?r?foc;srlr? achenza durch den Art. 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. I. S. 2193) _ _ _ , _ , . _ L auRerhalb der Brutzeit der potentiell betroffenen Feld- und Heckenvégel im Zeitraum 15.09. eines Fassadenpeael EG 3.0  Die vorgezogene Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaf
Q- /00 : (12.180 m2) [ : Ein konstruktives Widerlager (Kniestock) bis zu einer Hohe von max. 0,30 m ist zulassig. Als Jahres bis zum 10.02. des folgenden Jahres peg L agenlanskizze 4 § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2017 hat in der
Gmkg. Wilflingen - F Bauweise - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Kniestockhohe gilt das Maf® zwischen Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses und der Unterkante e ' : _ agepfanskizze 4 Zeit vom 01.06.2017 bis 31.06.2017 stattgefunden.
: ) (BGBI. I. S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057) Dachsparren, gemessen an der Aullenkante der Umfassungswande, siehe Skizze. V2: Schonung der randlichen Hecken- und Gehdlzbesténde; unvermeidbare Rodungs- und Félllarbeiten e B
erfolgen nur auRerhalb der Brutzeit der potentiell betroffenen Feld- und Heckenvégel im Zeitraum R 4.0 Der Stadtrathatam ................ die Billigung und Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans
2.0 Abgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB - Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, Traufpunkt 15.09. eines Jahres bis zum 10.02. des folgenden Jahres. Pegel dB(A): mit Begriindung jeweils in der Fassung vom 13.07.2017 , Umweltbericht und der speziellen
- zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) ) ) . . . ® < 45 dB. A artenschutzrechtlichen Prifung jeweils in der Fassung vom 16.05.2017 beschlossen.
2 | S V3: Bodenbewegungen im Bereich der Streuobstwiese (saP Nr. 6.2) und der randlichen StralRenbdschung E oo i dl(3(,)A)
\ - - Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB - die Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Schritpuric zur L Sparen . | in der Sommeraktivitatszeit der Zauneidechsen vom 01.04. - 30.08. o[ 5.0  Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, Umweltbericht und spezieller
* (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057) Gobiudenthe - max 030 m Kniestock _ 2 artenschutzrechtlicher Prifung jeweils in der Fassung vom ............. wurde gemal
. OK Rohdecke /s /s 9.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat o W A § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. DIS i offentlich ausgelegt.
3.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) / / o . .
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 e ) *’fg‘g;\\ Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am ...................
— BNatSchG, ,,CEF-MaBRnahmen*) ‘é’
- WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SCASHA 6.0 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, Umweltbericht und spezieller
Lfiif,, . . . N ) CEF-MaRnah ind nicht erforderlich artenschutzrechtlicher Prifung jeweils in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und
4.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO) 1.0  Allgemeines E:t‘r’fg‘eﬁ]'” Ausbau des Daches als Voligeschoss (SD 387 - 457), darf die Hohe des Kniestockes 1,0 m TaEnanmen sine pieht erloreerie sonstigen Tréger offenticher Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis
T 8 S B e N NG S N N owa lwm | eteiligt.
\ Fl.-Nr. 766 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 5,5 ha. 10.0 Bebaute und befestigte Flachen, Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) _ _ )
PO R - Bereich Anzahl der GRz GFz 7.0 Die Stadt HaRfurt hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den Bebauungsplan geman
Gmkg. Wilflingen [ Vollgeschosse | § 19 BauNvO § 20 BauNVvO 20 Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. & 111 BauNVO Gestaltung der bebauten und befestigen Flachen (Versiegelung). § 10 Abs. 1 BauGB mit dem Planentwurf und der Begriindung jeweils in der Fassung
i 5 i ' or baullchen Nutzung (§ s 1Nr. 1BauGB, 5§ 1- au ) 7.6 Fassade / Dachformen Niederschlagswasser ist soweit als mdglich auf dem Grundstlck zurlick zu halten. Um dieses Ziel zu VOM ..o, , sowie dem Umweltbericht und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
Ausgleichsflache Baugebiet — @ 1l 0,4 Als Art der baulichen Nut ird AR & 4 BauNVO ein "Al ines Wohnaebiet” (WA) fest izt fordern, sind fiir die Befestigung von Freiflachen (z.B. Zufahrten) nur wasserdurchléssige jeweils in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen. Durch einen Formfehler bei der
"Westlich der Sailershauser Stralle" \ s er baulichen Nutzung wird gemalt § 4 Bau ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Die Fassaden sind als ortsiibliche Putzflachen, in Naturstein, in Klinker oder als Holzverschalung Befestigungen wie z.B. Pfla_ster mi‘f Rasenfuge, wgssergebund_t_ene_Decke, Kies- odg_r Schptterﬂéche, Fristberechnung musste die 6ffentliche Auslegung nochmals durchgefuhrt werden.
(16.864 m?) - @ I 0,35 auszufiihren. Sichtbetonflachen und Metallverkleidungen sind in Teilbereichen zuléssig. Schotterrasen oder Rasengittersteine sowie Versickerung begiinstigende Bodenbelage wie z.B. . i o .
3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO) Kunststoffverkleidungen der Fassade, Fliesen und grelle Farbgebungen sind unzulassig. Pflaster ab 10 mm wasserdurchlassiger Fugenbreite zulassig. Auf diesen Flachen nicht zulassig sind 8.0 Der Bebaugngsplan mit _Begrundung jeweils in _der Fas§ung VOM e , Sowie der
\ @ Il 04 wasserundurchlassige Befestigungen wie z.B. Asphalt, Beton oder befestige Flachen mit Umweltbericht und spezieller artenschutzrechtlicher Priifung jeweils in der Fassung vom ..............
\ \ - ' 3.1 Anzahl der Vollgeschosse Doppel-, Reihen- und Kettenhauser sind einheitlich zu gliedern und in Gestaltung, Material, Fugenfdichtung und Pflaster unter 10 mm Fu__ger_1breite. Abweichend dayon sing wasserundurchlassige wurde erneut gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... bis . offentlich
\ \ \ \ Bereich (D) Dacheindeckung und -neigung aufeinander abzustimmen. Werden die Geb&ude abschnittsweise Befestigungen auler Asphalt und Beton zulassig, wenn das Wasser dieser Flachen auf dem ausgelegt.
\ \ @ Il 0,4 errichtet, so dient das ersterrichtete, erstgenehmigte bzw. zuerst freigestellte als Orientierung fiir die Grundstlick ordnungsgemaf versickert, z. B. durch entsprechendes Gefalle. i o
\ max. 3 Vollgeschosse Il Grundsatzlich sind max. 3 Vollgeschosse zuléssig Gestaltung des nachfolgenden. % 9.0 Am ... ha_t der Stadtrat den Bebauungsplan u_nd der Begriindung jeVYGI|S in d?r Fassung
i \ \ : Diese bestehen aus: : ' 11.0 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 Abs. 1 Ziffer 4 BayBO) VoM , sowie dem Umweltbericht und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
| \ \ . o ' Balkone sind zuléssig. Sie diirfen max. 1,5 m tber die Aufenwand hervortreten. Dies gilt nicht fur jeweils in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
\ \ 5.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO) Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss Balkone mit Unterbau (z. B. auf Erker, Stutzen). Als Material fir Balkonbristungen und sonstige Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen und zu hinterpflanzen. Fir die ) . . )
S \ \ Zulassig sind dabei- ' Gelander ist Holz, Stahl oder Glas zulassig. Bepflanzung ist Ziffer 8.0 zu beachten. Bezugspunkt fiir die nachfolgenden Héhenangaben ist das 10.0 Die Satzung Uber die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am .......... ... ausgefertigt. Der
S0 TN \ | o) offene Bauweise FD 0°.3 . (Gefélle zur Entwasserung) vorhandene natiirliche Gelande, soweit nichts anderes angegeben ist. Beurteilungspegel Sfitzungsbeschluss wurde am .............. - gema"fs § 10 Abs. 3 Bau(_BB ortsiblich pekannt gemacht.
s PR L SO NS nd \ \ ,‘ \ g 17 @ Nachtzeit Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Begriindung, Umweltbericht und spezieller
e e —= - \ ‘\ A Einzelhaus max. 3 Gebéude mit je 6 Wohneinheiten ' aragen An offentlichen Verkehrsflachen angrenzende Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Fassadenpegel 1.0G artenschutzrechtlicher Prifung ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden und wird
o | _ ' Uberdachte Stelllitze ké | N & der offene G Garoort ahrt zuldssig, soweit dadurch keine Sichtbehinderung fiir den Fahrverkehr entsteht. Mauern und ’ ’ Lageplanskizze 5 seitdem zu den allgemeinen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
| A Reihenhaus/ -hiuser Bereich (2) und (@) We?(;eic e Stellplatze kénnen als geschlossene Garagen oder offene Garagen (Carports) ausgef Mauerscheiben diirfen dabei max. eine Hhe von 1,0 m haben. wim ] g Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
max. 2 Vollgeschlosse |l Grundsatzlich sind max. 2 Vollgeschosse zulassig. infri Ubri ¥ i i i 5 3SSi S~
A Doppelhaus ¢ Diese bestehen aus: g ¢ Geschlossene Garagen sind dem Hauptgebaude in Material, Farbe, Gestaltung, Dachform und ll\E/IIg:‘Jr(Iaerguunng derlcﬂzzeizghﬁggszl.?rlfﬁleJ:c:jsatggrfﬁarin;ennesll_'n;hzl\sloz: 1e |(r)1 (:rr] I;ggteanvon max. 1,80 m zuldssig. Pegel dB(A): HalRfurt, den ..............
(Doppelhaushélften sind Wohnhauser mit einer bzw. max. zwei Wohneinheit(en) je Doppelhaushalfte. ' Dachneigung anzugleichen oder als begrintes Pult- oder Flachdach auszufihren. ' ’ ' ©) mg < 45 dE';( A) Stadt HaRfurt
1109 Die Doppelh&user bestehen dabei aus zwei einseitig an der Grundstiicksgrenze aneinander . . . . . . . ; : 3 _
gebauten Hauser) Erdgeschoss und 1. Obergeschoss / Dachgeschoss Gemeinschaftsgaragen , -carports und -stellplatze sind einheitlich zu gestalten Im Terrassenbereich von Reihen- und Doppelhausern sind bis 2,0 m iiber OK FertigfuRboden des I >= 45 dB(A)
Zulassig sind dabei: . i : Erdgeschosses hohe Sichtschutzelemente zulassig. ” '
@ Mehrfamilienhaus SD/WD/ZD 15° - 25° , bei DG als Vollgeschoss 38°- 45° _ . . o . _ S | 2
PD 10° - 15° Bei begriinten Hauptgebauden sind die Garagen ebenfalls zu begriinen. Abweichend von oben Im Bereich der Sichtdreiecke darf die Héhe der Einfriedung max. 1,0 m betragen B Werner
U Sachionm: VPD 15° - 25° stehenden besonderen Vorschriften sind begriinte Flachdéacher zuléssig. Y ' Erster Blrgermeister (Siegel)
rholungsflache : FD 0o -3° Gefalle zur Entwasserun ; % ;
D/ SD /WD D = Flachdach 2D = Zeltdach ( 9) Carports in Skelett-Bauweise sind zulassig, 12.0 Bewegliche Abfallbehlter (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)
= = . P — Fur die Bestickung mit Solaranlagen gilt 7.2.
1110 ZD/PD/VPD sv% _ s\?z;}emlgzgu \P/IED fl\J/Iédr:g?ztes Pultdach Bere!ch (2) - max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus Bewegliche Abfallbehalter (z. B. Miilltonnen) sind in Garagen, Nebengebauden oder anderen
Bereich (4) - max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte geschlossenen Nebenanlagen abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese Abfallbehalter vom &ffentlichen
Dachneigung (vgl. Nutzungsschablonen Bereich @ bis @ ) 8.0 Grinordnerische MaBnahmen und Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 15, 20 und 25 BauGB) Stralenraum aus nicht einsehbar sind (z. B. aufgrund Bepflanzung).
gung tval- g Bereich (3) ﬁ
I o o 8.1 Das in der Zeichenerklarung angegebene Einzelpflanzgebot gilt als zwingender Bestandteil 13.0 Gelandegestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)
P ——— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) max. 2 Vollgeschosse |l Grundsatzlich sind max. 2 Vollgeschosse zulassig. des Bebauungsplanes. Geringfiigige Standortanderungen sind méglich. Die Baume sind ) ) ) ) ] . @
] Diese bestehen aus: entsprechend der Gehélzliste unter Punkt 8.8 zu pflanzen. Hohenunterschiede auf und zwischen den Baugrundstiicken sind auf dem Baugrundstlck durch
o Lo . . . Bdschungen auszugleichen. Auf den unbebauten Baugrundstiicksflachen sind Aufschittungen und
1087 1112 6.0 Elnrllc.:htungen u_nd Anlagen_zur Velj.sorgun.g mit Gutern_und Dienstleistungen Erdgeschoss und 1. Obergeschoss Abgrabungen bis zu einer Hhe von 80 cm zulassig. Fiir den Bereich (3) ist eine Héhe von 1,0 m @
des offtl. und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf Zulssig sind dabei: 8.2  Gartenanlagen sind méglichst mit heimischen standortgerechten Gehélzen anzulegen. Pro zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Grundstiick ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum und drei Straucher entsprechend der D
- ED 0 - 3° (Gefalle zur Entwésserung) Gehblzligte zu pflanzen und zu unterhalten. Alternativ kdnnen zwei Obstbdume (Hochstamm) 14.0 Stellplitze (§ 9 Abs. 4 BauGB) @
VAN o : anstatt eines Laubbaumes gepflanzt werden. @
\‘ o Flachen fur Gemeinbedarf max. 6 Wohneinheiten je Bauparzelle Auf allen Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 KFZ-Stellplatze zu errichten, wobei der
- <\ .« e e e 8.3  Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot sind durchgehend auf die Stauraum vor den Garagen nicht angerechnetwird. . .
s 3.2 Hoéhenfestsetzungen (§ 18 BauNVO) gesamte Lange Baume und Straucher entsprechend der Geholzliste unter Punkt 8.8 zu pflanzen. Bei einer Relh_en-, Mehrfamilienhausbebauung sowie bei Reihenhausparzellen wird der Stauraum vor
7.0 Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Je angefangene 15 m zu bepflanzende Flache ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum zu der Garage mit angerechnet.
OK FuRboden im Ergeschoss (OK FFB) bergseits max. 30 cm Uber dem naturlichen Gelande, pflanzen. Die Strauchpflanzung hat mind. 3-reihig mit Strauchern und Heistern der Gehélzliste zu
OK Fuf3boden im Ergeschoss (OK FFB) talseits max. 80 cm Gber dem natirlichen Gelande, jeweils erfolgen. Der Anteil an Heistern hat mindestens 5% zu betragen. B i I
Verkehrsflachen gemessen an der héchst- bzw. tiefstgelegenen Gebaudeecke. 15.0 SchallschutzmaRahmen Neuli;ttel l_Jtngspege
achtzei
1114 . o . . . .
. . Die max. zulassige Traufpunkt der einzelnen Bereiche werden in den nachfolgenden 8.4 Die Pflanzung der Gehdlze, auf den im privaten Pflanzgebot festgelegten Flachen hat in der 15.1 MaRgeblicher AuRenldrmpegel Fassadenpegel 2.0G .
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Systemschnitten festgelegt. auf die Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. ’ Lageplanskizze 6
(Die Traufe bezeichnet den Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (z.B. OK Dachziegeleindeckung) Liegen Schlafrdume der geplanten Bebauung in den nachfolgenden Lageplanskizzen 1-3 an einer orange 2ereEl R
1085 1115 P Offentliche Parkflache | héchste Gebaudeecke Detail Z o _ ) _ o _ . . markier}en Fassa_t_:le, ist fl','llr das jeweil_ige Geschos§_, ein Schallschut_znachweis gegen Au[serlmlérm fur die ®
= 8.5 Die offentlichen griinordnerischen Maflinahmen sind in der Pflanzperiode anschlieRend an die Schlafrdume zu fiuihren. Die maRRgeblichen Auflenldarmpegel, dem die Fassaden der Schlafrdume der
Mischverkehrsflache - verkehrsberuhigter Ausbau M [ AIC OK REB Fertigstellung der ErschlieBungsmafinahmen plangemaf, vollstandig und fachgerecht in Gebaude zuzuordnen sind, kdnnen den Lageplanskizzen 1-3 (vgl. Schalltechnische Untersuchung vom @ Pegel dB(A):
=030m i ocEee SE’JZ " oA Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt HaRberge durchzufiihren. 18.04.2017, Anlagen 6.2/6.4/6.6) entnommen werden. Die nachfolgende Tabelle gibt die Anforderungen [ < 45 dB(A)
iofste GebAudeacke . ———1— w =eT B Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs (insbesondere Obstbaume mittels Schnittmalnahmen) an die AuRenbauteile wieder. Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhéngigkeit von der WS [l I >= 45 dB(A)
1116 Geplanter Geh- und Radweg Detail famr”ches Gelinde max, 080 m i zu férdern und zu pflegen. Ausfalle von Gehdlzen sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Zum Raumnutzungsart und Raumgrofie auf Basis der DIN 4109 (89) zu ermitteln. “ —035
@ ! natirliches Gelinde Schutz der Gehdlze innerhalb des Baugebietes kdnnen diese Pflanzungen mit einer Verzégerung Es folgt die Tabelle nach DIN 4109 (89). B
7/7/7/,/ _ Geplanter Anwandweg Bereich (1) (Mehrfamilienhauser) von 4 Jahren nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaRnahmen durchgefiihrt werden. vt
‘ 3 i lich rf lich Iti
/ H ' —— Strakenb lini Im Bereich @ sind grundsatzlich bis zu drei Vollgeschosse zuldssig (wobei das dritte Geschoss auch als i . Larmpegelbereich Ar:z;&g;l:r::peegrel gcﬁ;ﬂzg:zmejn;e; get:-e;eur[l;c;s_ :
WA " | RSS! s raisenbegrenzungsiinie Staffelgeschoss (SG) erstellt werden kann). 8.6 Mindestabstand zu Ver- und Entsorgungsleitungen bauteile fiir Aufenthaltsriume in &
/‘ - [ S — I ) ) Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m Entfernung Wohnunaen und dhnliches
| - — T = — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zu Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten. g
- L, in dB [dB(A erf. R' dB
0,4 0 ,7 /////T . > Zufahrtsbereich verpflichtend lllll :[m ”"ﬁ & :[m AM [AB)] wres [dE] f;*
\ | ﬂ e } oK FF; ' oK FF; ' 8.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, _ @
D bei DG als Vollgeschoss 38° - 45° o) 1356 N Stellplatze ! - ! Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Il 61 bis 65 35
SD/WD/ZD 15° - 25° 1121 D FD @
PD 10° - 15° A 1190 \ — 1123 @ Bushaltestelle _ . i ) maRgeblicher AuBenlarmpegel @
VPD 15° - 25° B ‘ Bereich (2) und (4) (Einzelh&user, Doppelhaushalften) 8.7.1 Ausgleichsfliche A1: Ubergangsbereich Wohngebiet zur freien Landschaft Nachtzeit @ :
FD 0 - 3° I R Fassadenpegel EG
‘ ZJ*"*’”" 7.0 Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) Im Bereich (2) und () sind grundsitzlich bis zu zwei Vollgeschosse zuléssig. . Fortfiihrung des Trenngriingiirtels zwischen HaRfurt und Wiilflingen peg Lageplanskizze 1 > @ @
. Anlage Pflege und Erhalt von Obstbaumen T PO\ LLIT] v
—~ X . Anlage Pflege und Erhalt von Heckenziigen wo o wm| A @Q
s ~
Private Grinflachen / Nutzgarten = i DG: — II —T T— /” T—' | —¥ o Anlage Pflege und Erhalt einer extensiv genutzten, artenreichen, Wiese /1 Pegel dB(A): 7 @
I =im <62m <62m <62m <6.2 4 [ <= Larmpegelbereich Il
- 1355 | OK FFB i‘Lm | OK FFB;L OK@ZB | | OK FFB _L m @ / ? ‘:l >= Lérmpegelbereich 1] s /)\@
Til o \i e —— i\/m 8.7.2 Externe Ausgleichsglichen WA G
Sftentiiche Grinfliche Oy SDIWD/ZDIFD D) VPR Ausgleichsfliche A2: F1.-.Nr. 766 Gemarkung Wiilflingen e ‘-
Bereich (3) (Reihenhauser, Mehrfamilienhauser) (siehe Skizze oberer linker Planrand) Sowozo 1 15.3 Nachwei
B _ ) wo s .3 Nachweis
WA " "’7 o ‘ _ . o ) o . Anlage Pflege und Erhalt von Heckenzigen
1057/ \ ‘ Ausgleichsflache Im Bereich (3) sind grundséitzlich bis zu zwei Voligeschosse zuléssig . Anlage Pflege und Erhalt von Obstb&dumen (Mostbirnen) innerhalb der Hecke Mit dem Bauantrag ist eine Bestatigung Uber die Einhaltung der erforderlichen Schalldamm- MaRe
Lo I . Anlage Pflege und Erhalt von Wildobstbaumen auf der Freiflache o vorzulegen.
0,35 13oa . Anlage Pflege und Erhalt einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese P <
17 | | = == . Anlage von flachen Mulden im Bereich des Baches
5D el 06 s Volgeschoss 5545 i | e e ontoenan 5 b o3 5 o s oty i Ll v Lsesn Tomanatn an g ke WV HINViEISE
SD/WD/ZD 15° - 25° 1124 | ** o — : : ’ ’ | OKFFB AL
PD 10° - 15° \ ] “ L \<ij0 88  Gehsli v @ 1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG)
VPD 15° - 25° ‘ ‘ | \ 1353 Umgrenzung von éffentlichen Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, . . . . . . . ) _e olzliste - . .
FD 0 -3° ‘ \‘ 0| zur Pﬂege und zur EntWiCkIUng von Natur und Landschaft Ab einem an der ?Udl}chen Geb?udekante Vorhanqenen HOhenL{nte.rSChled des natirlichen Gelandes Die angegebenen Qua“taten sind M|ndestanf0rderungen. Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverz[jg”ch der Unteren Denkmalschutzbehorde im Landratsamt
| T | (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) von 21,0 m zur nordiichen Gebaudeecke, muss eine kaskadenformige Anordnung der ) ) 12 HaRberge oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Schioss Seehof anzuzeigen.
| Ji 5 — ReihenhaUSbebaUUng erf0|gen. Der Versatz ist dabei so zu Wéhlen, dass die hangabWértS”egende Baume Qualitat: H., 3XV, StU 14-16 cm @ Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
— | e Oberkante Erdgeschoss (OK FFB) am Versatz max. 30 cm Uber dem hier anstehenden natirlichen @ ‘ unverindert zu belassen.
’ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) Gelande liegt. ﬁgg: C;T;neosigss Zeli?;;r?c:?n b @ @ i
I 4.0 Bauweise / GrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Carpiﬁus betulus Hginbuche @ | 2.0 Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)
_ P i Voagelkirsch - : i T : ;
- Anpflanzen von Heckenelementen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) Im Planteil ist die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt. Q::J:rl:;isa\sgtr?aea Troaguebelrr]se(i:d(]ee @ @ :;1 der Begrundudng zBurrl; Bebauur;gsplag smdI die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der
Eine Doppelhausbebauung ist nur auf den Parzellen 5a, 5b, 6a, 6b, 7a und 7b vorgesehen. Quercus robur Stileiche @ estsetzungen des Bebauungsplanes dargelegt.
‘ Erhaltungsgebot von Einzelbdumen oder Gruppen (Hochstamme) Pyrus communis Kulturbirne A @ 3.0 Speichern von Regenwasser / I
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) 5.0 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Sorbus aria echte Mehlbeere
" \ _ Tilia cordata Winterlinde ) . Speicherbecken fir die Regenwassernutzung, z. B. Gie3en oder Beregnung von Griinanlagen werden . . W
\ | @& Lesesteinhaufen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. Tilia platyphyllos Sommerlinde maRgeblicher AuBenlarmpegel empfohlen. ) o _ U be rSIChtSIagepIan \ W
\\ ‘ K/,/,// — Nachtzeit Bei den begrinten Flachdachern wird ein wasserspeichernder Systemaufbau empfohlen. M1 5.000 |
3 . i A Fassadenpegel 1.0G . : 9. ‘
\ @ Gelandemulde 6.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Klimaangepasste Geholze . Pe R Lageplanskizze 2 4.0 Landwirtschaftliche Nutzung
WA I" \ 1337/7 Empfehlungen der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz AR AN Pegel dB(A)
=l e soen, (2| o :
\ \ Al | R M AT A PR Geplanter Entwasserungsgraben / -mulde Bauliche Anlagen im Sinne von Art. 2 Abs. 1 BayBO sind allgemein nur innerhalb der Baugrenzen Al thii p | veD ] <= Larmpegelbereich Il Die nordwestlich und nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flachen
\ \///// ‘ 3 zulassig. Geschlossene und offene Garagen haben zu &ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von nus spaethil . urpurerie [ >= Larmpegelbereich I kénnen weiterhin ordnungsgemaR landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beeintrachtigung ist u. a.
~ \\ \ | ’ \ Abgrenzung Pufferzone nach Flachennutzungsplan mindestens fiinf Metern einzuhalten. %gf:ﬁgsrs];ms'ga"' Hahnendorn moglich durch Ausbringung von landwirtschaftseigenem Diinger, Stallmist, Jauche, Gille,
‘ Stellplatze sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlckflache zulassig.
9.0 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) P ? Crataegus lavallei "Carrierei”  Apfeldorn Planzenschutzmaftnahmen und durch Staub.
Fraxinus ornus Blumenesche WA .
I:I Flache fiir Versorgungsanlagen 7.0 Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Gleditsia triacanthos "Skyline"  Gleditschie s 5.0 Stutzbauwerke
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Malus trilobata Zierapfel - — . o . ] .
Malus tschonoskii Wollapfel Somon 15 22 Zur Hers"tellung des_St-raBenko"rpers sind in der_1_ an o_ffen"tllchen Verkehrsﬂ_achen angrenzenden
O Elektrizitat (Trafostation) 71 Doppelhaushilften Ostrya carpinifolia Hopfenbuche veo Grundstl_{cken unterl_rdls_che Stut.zbauwerke (Stutzkelle.fur dlt_e Randbefestigung) en?lang der
00 . 1 ) ) . . Prunus padus "SchloR Tiefurt' Traubenkirsche gtrur;sdstrcksgrenzeklr; e!nert:?;_reétlt_e xo; CT\)l 0,? m#n%el?elz'ﬂefe von ca. 0,5 m sowie
.0 Haupt - Haupt leit Abs. 1 Nr. Abs. 6 B B ini i ini rallenlampensockel einschlieldlich der Maste erforderlich!
auptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Doppelhaushalften missen baulich und gestalterisch eine Einheit bilden Robinia pseudoacacia Robinie P
Sorbus intermedia echte Mehlbeere
G Abwasserdruckleitung
_wm Wasserleitung unterirdisch - bestehend 7.2 Dacheindeckung Obstbaume: Qualitat: H., 2xv, StU 8-10 cm,
Stammhoéhe 180 cm
Bei der Eindeckung der Dacher sind ausschlieBlich unglasierte, nicht gldnzende Dacheindeckungen in
o L . einheitlich roten oder einheitlich grauen Ziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen sowie extensiv Arten lokal bewahrter Sorten von:
11;)Xgrk:h"|l'unzg4eg zugBSchutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren begriinte Dacher zulassig. Bei direkt aneinander grenzenden Dachflachen ist einheitliches Material zu Apfel
(§ s. 1K auGB) verwenden. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen als eingebundene Birne
entfallt Anlagen (Indach- und Aufdachmodule bis zu einer Héhe von 15 cm parallel zur Dachflache), nicht Kirsche
5} jedoch in Standerbauweise zulassig und werden ausdrticklich empfohlen. Speierling
& S 12.0 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen Eine Sténderbauweise auf Flachdachern ist zuléssig. Die aufgestanderten Module dirfen jedoch die Walnuss
1045125 I 5“,\’ 1045/31 Hohe des Flachdachs um max. 60 cm Uberschreiten. Zwetschge
1067/63 1045/22 — 1 . e .
1045/26 \ { I~ / | . Vorhandene Haupt_ und Nebengebéude 10° (max 15°) ﬁc —HeISter Qualitat: l'HeI' 1XV’ 100-125 cm
o oae ) / | / ﬂj% ml % / A t ol
104523 - ’ / | cer campestre eldahorn
) 1045736 j 1045/40 1045/32 T Maogliche Modellstellungen fiir Hauser innerhalb der Gberbaubaren Carpinus betulus Halnbuc_he
1045/28 — W G 9 dstiicksflach g Cornus mas Kornelkirsche
- — rundstlcksflachen. i [
1067/64 104717 Ruckelstrage Flachdacher sind als begriinte Flachen auszubilden und so zu bepflanzen, dass dauerhaft eine ?Irﬁ:: Lécs)rz\ggm \\//V?ggﬁ:f; eh ©
p——— Mogliche Modellstellungen der Garagen/Carports innerhalb der Gberbaubaren geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist, die auf Dauer erhalten werden muss.
L375/17 \ % U 3 a
I Q Grundstgck§flachen. .. . Straucher  Qualitat: v.Str. 60-100 cm maRgeblicher AuBenliarmpegel
4 Fakultativ kdnnen auch Stellplatze errichtet werden. - Nachtzeit
1067/55
£ , . N Cornus mas Kornelkirsche Fassadenpegel 2.0G L lanski 3
(& 0 e et Parzellennummer mit Grundstiicksflache 73  Dachaufbauten Cornus sanguinea Roter Hartriegel . - ageplanskizze .
< ) Corylus avellana Haselnuss el 2 L
1o67Is6 Flursticksnummer Dacheinschnitte, Dachgauben, Zwerchgiebel Crataegus laevigata Zweigriffliger Weitdorn g _
_ Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn P%‘*Lf?_‘_ﬁ;} dllar ks T
W 1040/3 Grenzsteine Nachfolgende Regelungen gelten fiir jedes eigenstindige Dach eines Gebaudes sowie fiir den Raum Euonymus europaeus Pfaffenhitchen ® 0 >= Lﬁmsegememich i
1067/57 ) 5 RN — - Héhenschichtlinien (Meterlinien) iber Garagen. Zwerchgiebel mit einer Mindestbreite von 2,0 m sind zuléssig. Auf Gebauden mit Ligustrum vulgare Rainweide, Liguster
P, 9% PARN LOSND w405 1) | 1040/8 Satteldach sind bei einer Dachneigung ab 38° Grad Dachgauben zuléssig. Dachgauben und Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche WA
1045/15 sz Vorhandene Flurgrenzen Zwerchgiebel sind in einheitlicher Bauart auszufiihren. Dies gilt auch fiir zusammengebaute Doppel- Rosa arvensis Kriech-Rose 2% Nr. | Anderungen ged.am | Name | gepr. am| Name
. Geplante Grundstiicksgrenzen oder Reihenh3user. Sie diirffen zusammen eine Gesamtbreite von einem Drittel der Firstlange nicht Rosa canina Hunds-Rose o 1 28 — : - -
1067/58 / . N4 A . liberschreiten. Der Abstand der Dachgauben vom Giebelortgang muss mindestens ein Fiinftel der Rosa rubiginosa Wein-Rose O Vorhaben: Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung | Anlage: Begriindung vom 13.07.2017
1o6752 | 1040/9 6.00 Firstlinge bet Die Einzelbreite der Dachgauben darf 2,0 m nicht (iberschreiten. Die Briist Rosa glauca Blaublattrige Rose
“ | 1040/ x6.00, Bemalun ge betragen. Die Einzelbreite der Dachgauben darf 2,0 m nicht Uberschreiten. Die Bristung (
X %\.Q 1045/14 —~ / | 131509 9 muss in der Dachflache, der hchste Punkt, an dem die Dachgaube in die Dachhaut des Hauptdaches Prunus spinosa Schiehe Stadt HanU rt Entwurf
v RS S 1o , 1oa0 [E Sichtdreieck ibergeht, hat senkrecht betrachtet, mindestens 1,0 m unter dem First zu liegen, siehe Beispiel. Rhamnus catharticus Gewohnlicher Kreuzdorn ¥ "Westlich der Sailershauser Strale" _ _
. 1067759 1067/51 o T ]104sia2 | / Dachgauben sind mit stehenden Fensterformaten zu versehen und diirfen horizontal betrachtet nicht Rubus caesius Kratzbeere Plan-Nr.: - Projekt-Nr.: 0158
o = j - T / auf gleicher Héhe mit Kaminen errichtet werden. Fiir die Berechnungen sind die AuRenmafie Rubus frulicosus Echte Brombeere . Landkreis: HaRberge
§~ w \ I A ‘ ] i ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) heranzuziehen. Sambucus nigra schwarzer Holunder : 9 Datum Name
1067760 8S 1067/42 1051/8 1045/9 | 5o 104s/41 | ‘ T“\Lwioi%—luw e e e e O T T 1 T N 2 N S B S e e Viburnum lantana wolliger Schneeball ﬁx/ MaRstab: entw.: | Mai 2016 | Alka
1067/50 \ 1045/10 ! [ st ‘ N arkeﬂs“a&e < 0 71 \ | ° \ A Festsetzung fiir passive SchallschutzmaRnahmen min. 1,0 m , @ arstab: Bebau u ngsplan -
! L 1047120 — 0\ | ossa | B U \ | 03519 | 7 8.9 Empfohlene Pflanzen zur Auswahl an Haus und Garten 1:1000 Allgemeines Wohngebiet gez.: | Mai2016 | Vogt
1067/49 TUONSH RN \ e I |\ L0s8 ‘ \ [ 10335 ————— Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen A‘ Fassadenbegriinung: @
/ \ e g1 e Nt r V\/\\ 1035/15 | | ; { ) zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des W Wein, Wilder Wein, Efeu, italienische Waldrebe, Knoterich, Clematis, GeiRschlinge, 1) gepr.. | Mai2016 | Alka
E ) 1315/7 Bundesimmissionsschutzgesetzes Klett Spalierobst : ‘ a . -
%\?’ N 1045/8 1045/7 \ \ 1035/8 P | ‘ 1033/4 103373 \ N (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau GB? ”” etierrose, Spalierobs @ @ Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:  INGENIEURBURO
NS 1067/43 A o \ 1035/7 T - % 1035/13 ‘ 1 ‘ ' ’ 1/ . . @ ‘ Stadt HaBfurt ALKA
u \ \ 1035/4 — | \° g l\% ] / Empfohlene Arten fiir Schnitthecken HaubtstraRe 5 0&
1067/48 \ \ \ 1035/3 : \ g G \= k;—)—)f"/ﬁ ] | 10478 _ A t Feldah : auptstral>e GroRer Anger 34, 97437 Haffurt
. \ \ ) \ w8\ 1035117 P I | J : : cer campestre eldanorn @ 97437 HaRfurt Tel.: 09521/9462-0 - Fax -22
< $32* ) \ | @ \ 1035/16 K — [ J Carpinus belulus Hainbuche > - E-mail: info@ib-alka.de
3 S : B \ %% \ | 103512 \ 1035/9 % \ - | | ~ . IS Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn Y% 13. Juli 2017
. R ,. 1 | A ) - rria g g s e N E N SN A, Y .. ) ol T e T TR e S T TS TP TR
. ) a2 8 \ \ \ | & Yomme | 1035/12 \ \ S By / 5 ~ sz N/ | | o max. 2,0 m Ligustrum vulgare Rainweide, Liguster - % Datum Unterschrift Datum Unterschrift
1067/44 NS5 — o S |\ \ — | \ | HsNI.6 | HsNr.4a | ) | / ‘ }
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