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Fur FuRganger und Radfahrer sind gute Vorausetzungen gegeben:

- Aufgrund der kompakten Innenstadt sind kurze Weg zu Versorgungseinrichtungen gegeben ->ideal!

- Der Uberwiegend niveaugleiche Ausbau der WohnstralBen ermdglicht das gleichberechtigte Mitein-
ander der Verkehrsteilnehmer.

- Neben den Hauptrouten gibt es Uber die historischen Gassen ein reizvolles Angebot an Geh- und
Radwegachsen.

- Die Mainradwanderroute als touristisches Potenzial flihrt durch den historischen Stadtkern.

Als Einschrankungen sind festzuhalten:

- Die Wegeverbindungen zur Anbindung der nordlichen Stadtgebiete und des Bahnhofs sind z.T. man-
gelhaft bzw. sie fehlen ganzllich.

- Der Mainradweg als wichtige touristische Radwanderroute ist ohne durchgéangiges Angebot, d.h. es
bestehen Lucken in Wilfinger Str, Obere + Untere Vorstadt, Am Ziegelbrunnen.

- Die Lenkung / Wegweisung der Besucher / Fuliganger und Radfahrer ist unbefriedigend.

- Die HauptstraRe wird zu sehr vom Verkehr dominiert; der Kfz-Verkehr muss mehr die Gastrolle tber-
nehmen.

- Es bestehen Mangel in der Barrierefreiheit und im Blindenleitsystem (v.a. im Bahnhofsbereich, keine
barrierefreie Anbindung Richtung Norden, Gestaltung der Haltestellen).

- Es fehlen zeitgemé&Re Rad-Abstellmbglichkeiten insbesondere im Stadtkern und am Bahnhof
-> Auswirkungen auf Verweildauer der Touristen!
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Grafik: R+T Topp Erler-Huber-Hagedorn, eigene Bearbeitung, 2012

Die Stadt HaRfurt ist regional wie tiberregional gut an den OPNV angebunden:

- Es gibt insgesamt 5 Buslinien, die Hal3furt mit Schweinfurt und den kleineren Stadte/Gemeinden im
Umland verbinden:
-> zu Hauptverkehrszeiten eine angemessene Taktung (Schulverkehr).

- Die Nahverkehrsziige der Deutschen Bahn (Bahnverbindung Bamberg-Schweinfurt-Wirzburg)
verkehren regelmaRig bis zu zweimal pro Stunde
-> angemessene Taktung, Bahnhof innenstadtnah gelegen.

Als Einschrankungen sind festzuhalten:
- Das Bedienungsangebot au3erhalb der Hauptverkehrszeit ist unzureichend:
-> zu wenig Fahrten abends und am Wochenende,
-> zu unregelmaRig, keine Ubersichtlichkeit fiir Nutzer.
- Auch die raumliche ErschlieBung durch den Busverkehr ist unzureichend:
-> Lage der Haltestellen und Linienverlauf schaffen keine adaquate Erschlie3ung des Stadtkerns.
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3.2 Einzelhandel

Bei der Betrachtung der Einzelhandelssituation wird der Fokus auf die Innenstadt gelegt:

- Die Haupteinkaufslage der Altstadt erstreckt sich entlang der Hauptstr. zwischen dem Oberen und
Unteren Turm:

->  sie ist touristisches Zentrum und Zentrum der Verwaltungseinrichtungen,

-> sie ist von einem durchgéangigen Geschéftsbesatz gepragt,

-> sie weist einen relativ geringen Leerstand auf (Leerstande ca. 15),

-> die Leitnutzung = Einzelhandel, mit Mix aus lberwiegend kleinteiligen Angebotsstrukturen im
kurz- bis mittelfristigen Bereich (Uberwiegend mittleres Sortimentsniveau),

-> die Angebotsvielfalt im Einzelhandel ist verbesserungsféhig,

-> v.a. im 0Ostl Teil besteht ein dichter Einzelhandelsbesatz, darunter einige Textileinzelh&ndler.

- Weitere Einkaufsstandorte (Nebenlagen) befinden sich in der Briickenstral3e, am Marktplatz sowie
vereinzelt in der Schlesinger Strale und der TruchseRgasse. Hier nimmt die Dichte des Einzel-
handelsbesatzes zunehmend ab.

- Ostlich des Oberen Turms, um den Floriansplatz setzt sich der Einzelhandel fort; es ist ein steigender
Leerstand festzustellen.

- Das Einzelhandelsangebot wird durch Komplementarnutzungen erganzt (konsumnahe Dienst-
leistungen, medizinische und gastronomische Einrichtungen, Biironutzungen)

- Einzelhandelsmagneten, Frequenzbringer mit tberdrtlicher Ausstrahlung fehlen. Als Ursache hierfir
ist u.a. die kleinteilige historische Baustruktur anzufiihren, die bisher kaum gréRere Flachen fir
moderne Einzelhandelsnutzung bietet.
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Grafik: BBE Handelsberatung GmbH, Miinchen,, eigene Bearbeitung, 2012
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Im Altstadtbereich lassen sich A- und B-Lagen zonieren:

A-Lage: Hauptgeschéftsbereich mit HauptstralRe, vitaler Bereich im Hinblick auf Frequenz, Gestal-
tung usw. -> stabile Haupteinkaufslage
B-Lage: Nebenbereiche, Uberwiegend von Zielkaufern frequentiert, sind nicht so abhéngig von Fre-

guenz -> B-Lagen kénnen kaum vitalisiert werden, wenn A-Lagen schon Probleme haben

Der Marktplatz wird als Entwicklungspotenzial fur den Einzelhandel gesehen:

-> Aufgrund der festgefligten Nutzungsstrukturen ist das verfligbare Potenzial jedoch sehr gering.
-> Es besteht ein hoher Anteil an Denkmalsubstanz.

-> Durch die Ansiedlung einer gastronomischen Nutzung wird der Marktplatzz aufgewertet.

In der HauptstraRe sind groRere Potenziale fur Flachenzusammenlegungen vorhanden.
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|

Grafik: BBE Handelsberatung GmbH, Miinchen,, eigene Bearbeitung, 2012

Wie stellt sich die Situation fir den Einzelhandler dar?

Im folgenden werden Angebotssituation und Einzelhandelsbestand der Stadt Hal3furt in quantitativer und
qualitativer Hinsicht dargestellt. Die Darstellung liefert einen Uberblick (iber die lokale Wettbewerbssituation.

Rahmenbedingungen:

- Die durchschnittliche GroRe der Verkaufsflache in der HaRfurter Innenstadt liegt bei ca. 82 m?
-> nicht mehr zeitgemar und attraktiv
-> kaum ein Sortiment benétigt unter 100 m?.

- Aufgrund der geringen Flachenverfiigbarkeit in der Altstadt (hier sind FlAchenzusammenlegungen
erforderlich) ist es sehr schwer, Handler in der Innenstadt anzusiedeln.

- Die Flachenverfugbarkeit fur den Einzelhandel wird durch den erhdhten Anteil an Fléchen fur Dienst-
leistungen reduziert.
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Branchenmix:
- Als Mittelzentrum verfiigt HaRfurt tber eine differenzierte Angebotsstruktur:
-> kurz- und langfristige Bedarfsbereiche stehen im Vordergrund,;
-> Defizitebestehen v.a. im Bereich Textil, Schuhe, Sport und Freizeit;
-> Lebensmmittel, Sonderposten liegen groRtenteils aulRerhalb der Innenstadt.

Qualitatsorientierung:
- Der HaRfurter Einzelhandel ist gekennzeichnet durch einen Uberwiegend standardisierten Einzel-
handel:
-> einige Betriebe weisen hohe Qualitatsorientierung auf (z.B. Heimtextilien, Bekleidung, Schmuck);
sie sind der gehobenen Mitte zuzuordnen;
-> exclusiven Einzelhandel gibt es nicht;
-> discountorientierte Geschéfte konzentrieren sich auf auf Textilfachmarkte;

Filialisierungsgrad:
- Betrachtet man den Anteil der Betriebe, so ist zwar die Mehrzahl der Betriebe inhabergefihrt (103);
sie besitzen jedoch nur einen geringen Anteil der Verkaufsflache ( ca. 17%)
-> Uberregionale Filialisten verfiigen tber den Grof3teil der Verkaufsflache (ca. 82%);
davon haben einen grof3en Anteil Mébel- und Lebensmitteleinzelhande.
-> regionale Filialisten spielen mit knapp 1% der Verkaufsflache nur eine geringe Rolle (ca. 1%).

Branchenmix Qualitdtsorientierung Filialisierungsgrad
Anteil nach Anteil nach Anteil nach
Verkaufsfache 39 12% Verkaufsfache 0,1% Verkaufsfiache

n=149 10% n=149 8,4% n=149

16,5%

0%

5%
1%

59%

Branche (Anzahl der Geschafte inkl. Qualitatsorientierung {(Anzahl Filialisierung (Anzahl
Fachabteilungen) der Geschafte) der Geschafte)
BMahrungs- und Genussmitel (28)

O Gehobene Mitte (19) BUberregionalerFilialist (34)
BDrogeriefParfumerie/Gesun dheit{15) GRegionaler Filialist (12)
oOplik/Uhren/Schmuck (10} B Standardisiert, konsumig (103) Binhabergefiihr (103)
OSchreibwaren/Bicher (5)
BElektrogerate/Unterh altiungsel ekironik(11) B Standardisiert, konsumig (dltere
OT extil/SchuhefLederwaren (25) Zielgruppe)(18)
BFreizeit/ Sport(7) B Standardisien, konsumig {jiingere
BEinrichten/Mohnen (10} Zielgruppe)(7)
BBaumarki/Garten/Blumen/Zo o 16) O Discountorientiert (2)

OSonstiges(12)
Grafik: BBE Handelsberatung GmbH, eigene Bearbeitung
Zur Starkung des Zentralen Versorgungsbereiches ist eine Angebotsvielfalt, eine Qualitatsorientierung des

Einzelhandels sowie eine attraktive Gestaltung des o6ffentlichen Raumes mit hoher Aufenthaltsqualitat
erforderlich.
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Auf Basis der gutachterlichen Analyse durch die BBE Handelsberatung GmbH wurden nachfolgende planeri-
sche Grundlagen abgeleitet:

Abgrenzung der Versorgungsbereiche — Ubersichtsdarstellung:

Fur die einzelnen Versorgungsbereiche wurden Entwicklungsleitlinien und Ziele formuliert. Die Festlegungen
zum Zentralen Versorgungsbereich sind integriert in den Ausfiihrungen zum ISEK enthalten; zur Einsicht im
Detail wird auf den ausfihrlichen Bericht der BBE Handelsberatung GmbH, Stand Januar 2012 verwiesen.
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HafRfurter Sortimentsliste — Detaillierte Zuordnung der einzelnen Warengruppen nach zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten fur die Stadt Hal3furt:

Die HaRfurter Sortimentsliste dient der einheitlichen Beurteilung der Zentrenrelevanz zuklnftiger Vorhaben
und soll als Grundlage im Rahmen der stadtebaulichen und landesplanerischen Beurteilung bei kiinftigen
Einzelhandelsgrof3projekten herangezogen werden.

Zentrenrelevante Sortimente Nicht.
daven gung: Sorti Autozubehor, -teile, -reifen
Badeeinrichtung, Installatior ial, ignisse
Schnittblumen, Zimmerpflanzen Baumarktartikel, Bauelemente, Baustolfe, Eiserwaren
Zetungen, Zeitschriften Boote urd Zubehar
D , Parfume, ik, Wasch- und Putzmittel Brennstoffe, Holz- und b , Kohle, onisse
L ittel, Getranke, T: 1 Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelage
Reformwaren, Naturkost Gartenartikel, Gartenbedarf, Gartenmobel und —maschinen, Freilandpflarzen, Saatgut
und Dangemittel {ua Baumschul- Topl- und Beetpl . Wit

Antiquitaten, Kunstgegenstande =] i igse, Bl Blumentopfie)

Baby- und Kinderartike! Lampen/Leuchten

Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse Mobel, Kichen, Boromobel

Bocher, Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Boromaschinen, Baroeinrichtung {ohne Baromabel), Organisationsmith Campingartikel, grofiteilige Sportgerate

Computertechnik, Computerzubehor Unterhaltungselekironik (“braune Ware"), Telekommunikaticn

Einrich ibehaor (ua. GPK), Haust Elektrogerate (“weille Ware")

Fahrrader, Ersatzteile

Foto, Fotazubehar

Geschenkartikel

Gesundheitsartikel, Apotheken- und Sanitatswaren

Haus- und Heimtextiien (chre Teppiche und Bodenbelage), Stoffe, Kurzwaren,

Handarbeitsbedarf, Bettwaren

Elektrozubehar, Mahmaschinen

Lederwaren, Korschnerware, Galanteriewaren

Musikinstrumente, Musikalien, Tontrager

Oberbekleidung, Wasche, Strompfe, sonstige Bekleidung

Papierwaren, Birobedarf, Sct 1, farf,

i 1, or i und medizinische Produkte

Schuhe

Speehwaren, Bastelartikel

Sp ihe, ung, Jagd- und A i

Uhren, Schmuck Liste: BBE Handelsberatung GmbH, eigene Bearbeitung

Aus gesamtstadtischer Betrachtung im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts ist
keine weitere Anpassung der Abgrenzung erforderlich.
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3.3 Tourismus
Analyse der Nachfrage- und Angebotssituation

Nachfragestruktur und Angebotsentwicklung:

Die Anteile der Nachfragesegmenet wurden aus Gesprachen mit den Unternehmen abgeleitet, da keine
Ergebnisse von Gastebefragungen vorliegen:

- rd. 65 % Geschéftsreisende

- rd. 30% Kurzurlauber

- rd. 5% Verwandten- u. Bekanntenbesuche

Die Entwicklung der touristischen Nachfrage in HalR3furt verzeichnet im betrachteten Zeitraum von 2006 bis
2012 einen positiven Verlauf, der in den Jahren 2010 und 2011 unterbrochen wurde. Im Jahr 2012 konnte
die Stadt HaRfurt bei den Ubernachtungen wieder deutlich zulegen und folgt damit dem positiven Trend des
Landkreises. Die Uberdurchschnittlich positive Entwicklung des Landkreises weist auch auf die Potenziale
der Kreisstadt Haf3furt hin.

sich rrgleich

aHafturt LK Hallberge s=Hallfurt ===LK Hafiberge

140,1%

125,0%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Grafiken: BBE Handelsberatung GmbH, Leipzig,, eigene Bearbeitung, 2012

Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer ist zunachst ein Ausdruck der Nachfragestruktur. In Haf¥furt stellt

gegenwartig der Geschaftstourismus die grofdte Zielgruppe dar. Dies spiegelt sich in der Aufenthaltsdauer

von 1,7 Tagen (2012) wieder. Im Vergleich zu 2006 mit 1,6 Tagen verzeichnet auch hier Hafl3furt einen

positiven Trend.

- Positionierung gegen den Trend im Reiseverhalten ,kiirzer, aber intensiver,

- Tourismusstandort HaRfurt hat Potenzial zur Ausweitung der Aufenthaltsdauer,

- Angebotskonzepte und die Qualitédt des gastgewerblichen Angebots kdnnen mafgeblichen Einfluss
auf die Nachfrageentwicklung und Aufenthaltsdauer nehmen.

Beherbergungsangebote

Im Stadtgebiet Hal3furt sind 7 Beherbergungsbetriebe angesiedelt, davon:

- 4 Hotels (Beherbergungs- und Gastronomieeinrichtungen unter einem Dach)

- 3 Gasthofe

Darliberhinaus werden Ferienwohnungen und Privatzimmer (insgesamt 9) angeboten; diese werden jedoch
nicht gewerblich erfasst. Die gewerblich erfassten Beherbergungsbetriebe verfligen insgesamt tiber ca. 300
Betten. Die Kapazitaten liegen langjéhrig auf gleichbleibendem Niveau.

Insgesamt ist ein deutlicher Rickgang der Gasthofe, die Uberwiegend sehr veraltet sind, zu verzeichnen.
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Grundsatzlich bieten kleinere Hotels und Gasthdéfe in HaRfurt in der Mehrzahl ein auf die Kernleistung Uber-
nachtung bezogenes Angebot zu einem glinstigen Preis:
-> diese Angebotsstruktur ist nur bedingt marktféhig!

Raumliche Verteilung Innenstadt Stadtgebiet
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Grafiken: BBE Handelsberatung GmbH, Leipzig,, eigene Bearbeitung, 201

Ergebnisse der Bestandsanalyse im Beherbergungsbereich

- Strukturelle und angebotsseitige Defizite in unterschiedlicher Auspragung,
- Investitionen durch Nachfolgeprobleme und Pachterverhaltnisse gehemmt,
- Standards und Serviceorientierung ist ausbaufahig,

- Klassifizierung und Zertifizierung sind unterdurchschnittlich ausgepagt.

CHE KLASSIFIZIERUNG FOR
HAUSER, GASTHOFE & PENSIONEN

=

Fotos: BBE Handelsberatung GmbH, Leipzig
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Gastronomieangebote

Das gastronomische Angebot einer Stadt soll:
-> der Versorgung des Touristen und Tagesbesuchers dienen und
-> einen besonderen Erlebnisfaktor darstellen!

Im Stadtgebiet Haf3furt befinden sich 25 gastronomische Einrichtungen, davon sind:
- 16 klassische Restaurants, Gasthauser,

- 4 internationale Kiiche,

- 5 Cafes / Eiscafes.

Raumliche Verteilung
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Grafiken: BBE Handelsberatung GmbH, Leipzig,, eigene Bearbeitung, 2012

Ergebnisse der Bestandsanalyse im Gastronomiebereich

- Mehrheitlich sind Speiselokale und Gasthauser klassischer Pragung vorhanden.

- Die Gastronomieangebote konzentrieren sich im innerstadtischen Bereich.

- Die Mehrzahl der Betriebe ist veraltet (Gebaudesubstanz, Ausstattungsstandard v.a. Sanitatsbereiche,
AuRenmdblierung -> der Anspruch der Gaste an Gestaltung und Mobiliar ist jedoch gestiegen!

- Eigenstandige Profilierungen und zielgruppenorientierte Angebotskonzepte sind bisher nur wenig
ausgepragt bzw. gibt es nur wenige Ausnahmen. Insgesamt werden Markttrends im gastronomischen
Angebot zu wenig aufgegriffen. Eine zielgruppenspezifische Ausrichtung, z.B. auf Aktivtouristen ist
kaum zu beobachten.

- Grundsatzlich ist ein wachsender Boom des Kaffeegeschéafts bzw. der traditionellen Kaffeehauskultur
mit hausgemachten Kuchen zu verzeichnen. Diese Gastronomiekultur ist vor allem von der Kunden-
seite auf Cafes und Backereien Ubergegangen.

- Marktgangige Konzepte, themen- bzw. produktorientiert fehlen.

- Die Offnungszeiten besonders fiir Touristen und Tagesbesucher sind nicht nachfragegerecht (sind
nicht aufeinander abgestimmt, variieren sehr stark).

- Es ist nur eine geringe Zusammenarbeit der Gastronomen und Hoteliers (keine Initiatoren, Aktive,
Stammtisch der Wirte ist nicht mehr aktiv) vorhanden.

Bericht FP7 — Stand: 22.07.2013 -37 -




Stadt Hal3furt \')

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept MAINSTRE A M_XHaRfurt

Fotos: BBE Handelsberatung GmbH, Leipzig,, eigene Bearbeitung, 2012

3.4 Dienstleistung

In der Innenstadt der Stadt HaRRfurt befinden sich 52 dienstleistungsorientierte Unternehmen,
unterschieden in:

- Personenbezogene Dienstleistungen (Friseur, Reiseblro etc.)

- Sachbezogene Dienstleistungen (Banken, Versicherungen etc.)

- Medizinische Dienstleistungen (Arzte, Physiotherapie etc).

Raumliche Verteilung
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Dienstleistungen der Stadt HaRfurt | ®  Personenbezogene Dienstieistungen

@  Sachbezogene Dienstleistungen
Quelle: www.openstreetmap.org bearbeitet durch
BBE @  Medizinische Dienstleistungen

Grafik: BBE Handelsberatung GmbH, Leipzig,, eigene Bearbeitung, 2012
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Nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick iiber den Anteil der einzelnen Bereiche.

Grafik: BBE Handelsberatung GmbH,
Leipzig,, eigene Bearbeitung, 2012

B Personenbezogene Dienstleistungen B Sachbezogene Dienstleistungen @ Medizinische Dienstleistungen

Die personenbezogenen und sachbezogenen Dienstleistungen nehmen ungefahr den gleichen Anteil mit
38% bzw. 37% ein. Etwa 25% sind dem Bereich der medizinischen Dienstleistungen zuzuordnen.

Unterscheidet man nach Branchen hat der Einzelhandel mit 77 Betrieben bzw. mit 53% den grofiten Anteil
der Betriebe; an zweiter Position steht der Dienstleistungsbereich mit 52 Betreieben = 36%.

Den geringsten Anteil hat das Gastgewerbe mit nur 15 Betrieben = 10%, zusammengesetzt aus 12 gastro-
nomischen Einrichtungen sowie 3 Hotels bzw. Gasthofen.

Grafik: BBE Handelsberatung GmbH,
Leipzig,, eigene Bearbeitung, 2012

M Einzelhandel @ Dienstleistungen @ Gastgewerbe

Branchenmix — Vergleichswerte

Es liegen keine reprasentativen Vergleichszahlen zum Branchenmix und den jeweiligen Anteilen in den
Innenstadten in Deutschland vor.

Die BBE Handelsberatung GmbH Leipzig hat aus ihren Erfahrungswerten und zahlreichen Projekten eine
Unterteilung nach mittleren (bis 50.000 EW) und kleineren Stadten (bis 15.000 EW) vorgenommen. Eine
Gegeniberstellung der Anteile im Branchenmix zeigt auf, dass die Stadt HaRfurt im Vergleich zu anderen
Klein- und Mittelstadten einen deutlich h6heren Anteil an Dienstleistungsangeboten aufweist (ca.36% Anteil
am innerstadt. Branchenmix). Charakteristisch fur kleinere Stadte ist ein deutlich geringerer Anteil von
Dienstleistungsangeboten (ca. 9% am innerstadtischen Branchenmix).

HaBfurt

B Handel
B Dienstleistungen
@ Gastgewerbe

Mittlere Stadt

Grafik: BBE Handelsberatung GmbH,
Leipzig,, eigene Bearbeitung, 2012

Kleinstadt
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Dennoch stellt das Dienstleistungsangebot mit seiner Vielfalt ein durchaus belebendes Element in der Hal3-
furter Innenstadt dar. Es bringt eine Frequenz, die andere Branchen nutzen kdnnten.

Besonders fir das Gastgewerbe, das in der Hal3furter Innenstadt nur Gber einen Anteil von 10% verfligt
(deutlich geringerer Wert als in vergleichbaren Kleinstddten) kann das Dienstleistungsangebot zur Er-
schlieBung neuer Zielgruppen Impulsgeber sein.

Ergebnisse der Bestandsanalyse im Dienstleistungsbereich

- Dienstleistungsangebote sind im Besonderen flr kleinere Stédte ein wichtiger Angebotsbaustein der
Innenstadt; dazu tragt auch bei, dass Dienstleistungen fir den Konsumenten immer starker an
Bedeutung gewinnen und in den letzten Jahren hierflr die Konsumausgaben deutlich zugelegt haben
(bei nahezu konstanten Einzelhandelsumsatzen)!

- HaRfurt hat im Vergleich mit anderen Stadten den Vorteil eines vielfaltigen Dienstleistungsangebotes
mit Ausstrahlung in das regionale Umland
-> folgt einem zukunftsfahigen Trend!

- Eine Verbesserung des Angebots an Komplementarnutzungen (z.B. Gastronomie) und eine Ver-
besserung der Angebotsverteilung fihrt zu einer besseren Wahrnehmung der Dienst-
leistungsangebote in der Innenstadt
-> Synergieeffekte!
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Die Starken-Schwéachen-Darstellung basiert auf der Bestandsanalyse. Sie bildet die Grundlagen fur die Ent-
wicklungsschwerpunkte und Mafinahmen, die nachfolgend entwickelt werden.

4.1 Tabellarische Auflistung

i

Bevoélkerungsentwicklung

Starken

Schwachen

Nur geringer Einwohnerriickgang in den letzten Jahren
um ca. 0,1% -> Prognose:

- gleichbleibende Bevélkerung bis 2020

- danach: leichter Bevélkerungsriickgang:

Tendenz zur Uberalterung geringer als im Bundesdurch-
schnitt

Veranderungen in der Alterszusammensetzung der Be-
volkerung in den né&chsten Jahren:

- Abnahme des Anteils an Kindern / Jugendlichen

- Zunahme des Anteils an alteren Menschen

Zunehmende Konkurrenz der Umlandgemeinden als
Wohnstandorte (zur Zeit kein freier Bauplatz mehr in der
Stadt Hal3furt verfiigbar)

Tendenz zur raumlichen Konzentration von Migranten in
sozial benachteiligten Wohnquartieren (Nachteile bezig-
lich Lage, Bausubstanz), insbes. im Quartier Untere Fi-
schergasse

%
(Q Wirtschaftsentwicklung
Starken Schwéchen

Lage auf einer tberregionalen Entwicklungsachse zwi-
schen den Oberzentren Bamberg und Schweinfurt (starke
arbeitsmarktbezogene Verflechtungen)

Einstufung als Mittelzentrum im Regionalplan:
Standort von Anlagen / Einrichtungen, die der sozialen,
administrativen, kulturellen und materiellen Versorgung
dienen
-> wichtiger Arbeitsstandort fur das landlich

gepragte Umland

Bedeutung Hal3furts als regionaler Arbeitsstandort im
Landkreis HaRRberge (deutlicher Einpendleriiberschuss)

Geringer Anteil an Arbeitslosen und Empfangern von
Sozialleistungen an der Gesamtbevdlkerung

Starker tertidrer Sektor (Dienstleistungen, Handel)

Hohe Kaufkraftabschépfung (starke Nachfrage aus dem
Umland)

Proportional hoher Verkaufsflachenanteil

Leicht unterdurchschnittliche Kaufkraft der Stadt Hal3furt
(ebenso wie Gemeinden in der gesamten Region), ent-
spricht Bundesdurchschnitt

Lage der groR¥flachigen Einzelhandelsbetriebe vorwie-
gend aulRerhalb der Innenstadt aufgrund der stadtebauli-
chen Rahmenbedingungen

Disperse Handelsstruktur im Gewerbegebiet Indu-
striestraRe mit Neuordnungsbedarf
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Siedlungsstruktur — Lage im Raum

Starken

Schwéachen

Lage der Altstadt in unmittelbarer Nahe zum Main

Hohe funktionale Dichte in der Altstadt:
- Konzentration wichtiger Infrastruktureinrichtungen
- Konzentration der 6ffentlichen Einrichtungen

Hoher Freizeit- und Erholungswert aufgrund der Néhe zur
Natur (Waldgebiete, Lage direkt am Wasser, wertvolle
Landschaftsbestandteile)

Aufwertungspotenzial im Bereich der Mainuferzone am
Hafen

Chance zur Profilierung als ,Stadt am Fluss* mit hohem
Freiraumpotenzial

Begrenzung des Siedlungsraums auf der sidlichen
Stadtseite durch den Main

Eingeschrankte Nutzungsmdglichkeit der Uberschwem-
mungsbereiche

Untergenutzte Flachen und vereinzelt Brachflachen im
Siedlungsraum (Agglomerationsstandort Zeiler-Stral3e,
Hafengelande)

Ansiedlung gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe im Ge-
werbegebiet Ost als Konkurrenz zur Innenstadt

2 e

b B )

ErschlieBungsstruktur - Verkehrsanbindung

Starken

Schwéachen

Gute regionale und Uberregionale Anbindung an das
StraRennetz (Autobahnanschluss im Siiden, B 26,
Staatsstraen zur Anbindung Umland)

Umgehungsstralle B 26 mit deutlicher Entlastungsfunkti-
on in Ost-West-Richtung ( v.a. Schwerlastverkehr) fur die
Innenstadt

Ausreichendes und gut funktionierendes Grof3parkplatz-
angebot um den Altstadtbereich

Gute Voraussetzungen fur Fulganger / Radfahrer durch:

- kompakte Innenstadt, kurze Wege

- touristisches Potenzial (Maintalradweg, historischer
Stadtkern, Naherholung)

Gute OPNV-Anbindung:

-> regional: Busanbindung des Umlands

-> (iberregional: Bahnverbindung Bamberg
Schweinfurt-Wirzburg

Hohe Verkehrsbelastung im Innenstadtbereich, davon
Grof3teil Ziel- u. Quellverkehr (verkehrsberuhigter Ge-
schéftsbereich HauptstralRe / Briickenstral3e, Achse En-
gelmeRgasse-Marktplatz, Obere Vorstadt)

Unzureichende Wegebeziehungen von der Innenstadt
zum Main

Unzureichende, barrierefreie Anbindung der nérdlichen
Stadtteile an die Innenstadt und an den Bahnhof — Bahn-
linie als Barriere

Unzureichendes Bedienungsangebot OPNV auRerhalb
der Hauptverkehrszeit

Konflikt zwischen ausreichender Parkraumbevorratung
und einer qualitétvollen Freiflachenentwicklung am nérd-
lichen Mainufer

Unbefriedigendes Parkleitsystem und damit eine unglei-
che Auslastung des Parkraumangebotes (geringe
Auslastung der nordlichen Parkpléatz der Tiefgarage)

Erforderlicher Handlungsbedarf u.a. verkehrsberuhigende
MaRnahmen im Altstadtbereich, Optimierung des Wege-
netzes fur FuBganger/ Radfahrer, Optimierung der Park-
raumbewirtschaftung)
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Pragungen der Kernstadt

A

Starken

Schwachen

Charakteristischer Stadtgrundriss, in den Grundstruktu-
ren noch gut ablesbar

Hoher Anteil an historischer Bausubstanz / Baudenk-
malen
-> Ensembleschutz tber die gesamte Altstadt

Viele herausragende stadtbildprédgende Einzelbauwer-
ke

Aufenthaltsqualitat und Nutzungsvielfalt im Innenstadt-
bereich (Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie)

Chancen durch Etablierung neuer attraktiver Nutzungen
-> gezieltes Leerstandsmanagement

Chancen durch funktionale Aufwertung innerstadtischer
Freiraumpotenziale z.B. Promenade

Ungenutztes Entwicklungspotenzial in Form von Leerstén-
den in der Altstadt, z.T. mit groBem Modernisierungsbedarf

Uberwiegend schlechte Begehbarkeit aufgrund der Ober-
flachengestaltung in den Seitengassen

Marktplatz als zentraler Bereich mit Gestaltungsméangeln
und unzureichender touristischer Einbindung

Bereiche in der Innenstadt mit stadtebaulichen, gestalteri-
schen und funktionalen Mangeln (Bahnhofsumgriff, Flori-
ansplatz, Hafenbereich)

Grol3e Mangel in der Barrierefreiheit und im Blindenleitsy-
stem (v.a. an Haltestellen und Bahnhofsumfeld)

Vernachlassigung des Quartiers Untere Vorstadt Nord +
Sid im Rahmen der Innenstadtentwicklung

?ﬁ

Wohnungsmarkt - Wohnraumangebote

Starken

Schwachen

Hohe Wohnqualitat in HaR3furt (attraktive naturrdumliche
Lage, lokales Arbeitsplatz-, Bildungs- und Betreuungs-
angebot)

Ideale Voraussetzungen als kompakte Kleinstadt mit
kurzen Wegen

Chancen durch Schaffung vielfaltiger urbaner Wohn-
raumangebote (Wohnen fir Senioren, Familien, Sin-
gles, Einkommensschwache)

Chancen zur Férderung der Innenentwicklung durch
kommunales Foérderprogramm

Tendenzielle Zunahme von Wohnungsleerstanden, v.a. in
der Innenstadt

Strukturprobleme auf dem Wohnungsmarkt -> kein freier
Bauplatz mehr verfugbar

Unzureichende Anreize fir familiengerechtes innerstadti-
sches Wohnen, an besonderen Wohnformen

Hoher Modernisierungsbedarf aufgrund schlechter Bau-
substanz und Wohnungsgrundrissen sowie
Wohnumfeldméngel im Quartier Untere Fischergasse

Einschrankung der Wohnqualitat fur innerstadtisches Woh-
nen im Hinblick auf Belichtung, Freirdume, Parkplatze

B

Innerstadtischer Einzelhandel — Zentraler Versorgungsbereich

Starken

Schwachen

Wichtiger Versorgungsstandort mit Ausstrahlung in das
regionale Umfeld (Funktion als Mittelzentrum)

Gute Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs
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Starke Orientierung zu den umliegenden Oberzentren
Bamberg und v.a. Schweinfurt

Geringe Flachenverfligbarkeit und dichte Baustruktur in der
Altstadt und damit Einschrénkung der Nutzungsmaoglichkeit
fur den Einzelhandel
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Nahe zum Autobahnanschluss und sehr gute Verkehrs-
infrastruktur

Nur geringer Ladenleerstand - Grof3teil der Geschéfte ist
inhabergefihrt

Standort der inhabergefuhrten Einzelhandelsbetriebe mit
kleinen Verkaufsflachen Giberwiegend im Zentralen Ver-
sorgungsbereich

Hohes Kundenpotenzial (s. Einpendleriiberschuss)

Chancen zur Aktivierung von Entwicklungspotenzialen
aufgrund der rdumlichen Lage in der Tourismus-Region
(Fahrrad-, Schiffs-, Aktivtourismus)

Chancen zur Starkung des Einzelhandels durch Erh6-
hung der Angebotsvielfalt und Qualitatsorientierung (z.B.
langere Ladendffnungszeiten)

Chancen zur Attraktivitatssteigerung der Innenstadt durch
Verbesserung des Gastronomieangebotes

Mangelndes zielgruppenspezifisches Angebot — tiberwie-
gend standardisiertes Angebot

Fehlen eines grolReren Magnetbetriebes in der Innenstadt

Anteil der Verkaufsflachen au3erhalb des Zentralen Ver-
sorgungsbereiches ist tberproportional grof3
-> schrankt die Méglichkeiten des ZVB ein

Defizite im Bereich Textil, Sport, Schuhe und Freizeit
(kurz- und langfristige Bedarfsorientierung steht im Vor-
dergrund)

Defizite bei den Standards und Serviceorientierung (z.B.
mangelhafte Laden- und Warenpréasentation, Optimie-
rungsbedarf bei den Ladendéffnungszeiten)

Fehlen attraktiver Gastronomie -> Synergieeffekte

K|/ Tourismus und Naherholung

Starken

Schwachen

Breites Sport-, Freizeit- und Naherholungsangebot als
wichtiger Bestandteil im stédtischen Leben (z.B. Freizeit-
und Erlebnisbad)

Touristische Sehenswirdigkeiten in und um HafRfurt (z.B.
Ritterkapelle)

Vielfaltiges kulturelles Veranstaltungsprogramm (z.B.
Meefest, Lange Einkaufsnacht, Theater, Konzerte)

Hohe Anzahl von Tagesbesuchsgasten (u.a. Radtouri-
sten / Schiffstouristen)

Chancen durch Kooperation im Tourismus (bereichs-
Ubergreifende Angebotspakete)

Chancen durch touristische ErschlieBung der Mainufer-
landschaft

Chancen im Bereich des Rad-, Wander-, Aktiv- und Kul-

turtourismus

-> zunehmendes Interesse an Stadte-, Kulturtourismus
sowie sportlichen Aktivitaten

Unterdurchschnittliche Auslastungsquote bei den Beher-
bergungsbetrieben

Strukturelle und angebotsseitige Defizite im Beherber-
gungs-/ Gastronomiebereich (Standards und Service,
Qualifizierungen / Klassifizierungen)

Geringe Investitionsbereitschaft und Wettbewerbsféhig-
keit (Problem: Nachfolge bei dein Betrieben, Mieter-
Pachter-Verhaltnis)

Optimierungsbedarf beim Angebot fur Aktivtourismus
(Radtourismus, Wassersport, Kanu) im Hinblick auf ziel-
gruppenorientierte Angebotspakete

Eigenstéandige Profilierungen und damit Alleinstellungs-
merkmale fehlen

Optimierungsbedarf bei der Vermarktung des touristi-
schen Angebotes (Landschafts- und Kulturpotenzial des
Stadt, Tourismusbewusstsein)

Unzureichende Kooperation touristischer Leistungstrager
(z.B. Angebotspakete -> Synergieeffekte, einheitliche
Ladendffnungszeiten)
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bl Soziale Infrastruktur

Starken

Schwachen

Hohe Bedeutung Hal3furts als zentraler Schul-standort im
Landkreis HalRberge
-> wichtige kommunale Daseinsvorsorge!

Qualifiziertes und breit gefachertes Aus- und Weiterbil-
dungsangebot fur alle Alters- und Gesellschaftsgruppen

Angebot zur Ganztagsbetreuung fir Schiler im HalRfurter
Schulzentrum

Umfassende medizinische Versorgung mit Uberregional
bekannten HaRberg-Kliniken und Arztehaus

Gute Ausstattung mit Einrichtungen / Angeboten fir Se-
nioren (z.B. Mehrgenerationenwohnen)

Vielfaltige Sport-, Freizeit-, Naherholungsangebote (z.B.
Freizeit- und Erlebnisbad)
-> hoher Freizeitwert v.a. im Sommer

Optimierungsbedarf im Bereich der Kleinkindbetreuung
(Angebot von Krippenplatzen, ldngeren Betreuungszei-
ten)

Optimierungsbedarf bei der Férderung der Jugendkultur
(z.B. informelle Treffpunkte, Einbindung der Jugendlichen
in Planungen, Jugend-Cafe)

i Technische Infrastruktur

Starken

Schwachen

Sehr hoher Anteil an der Stromerzeugung tber erneuer-
bare Energien (Biogas, Windkraft, Photovoltaik, Kraft-
Warme-Kopplung)

-> 75% des Jahresstromverbrauchs

Auszeichnung der Stadt HalR3furt als nachhaltige Kom-
mune

Qualifizierte Energieberater bei den Stadtwerken

Kooperation mit Umweltbildungszentrum UBIZ: Energie-
beratung auf Landkreisebene

Smart-Metering-Konzept: Einbau intelligenter Strom-
zahler in fast allen Hal3furter Haushalten

Energieassistenzportal im Internet als Datenlieferant fur
den Verbraucher

Optimierungsbedarf beim Ausbau der Breitbandversor-
gung, v.a. in den Stadtteilen

Modernisierungsbedarf bei der Entsorgungsinfrastruktur
(Kanalarbeiten)
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F Stadtmarketing - Kooperation

Starken

Schwéchen

Entwicklungsfordernde Aktivitaten des Aktionskreises
HaRfurt Aktiv (AHA) als Interessensvertretung der Wirt-
schaft

Chance zur Verbesserung der Koordination / Kommu-
nikation der einzelnen Akteure durch Etablierung eines
Citymanagements

Chance zur Qualifizierung der Vermarktung durch ge-
meinsame Positionierung / Erarbeitung einer Strategie
u. Verbesserung d. Offentlichkeitsarbeit

Chance zur Starkung des Birgerengagements durch
Etablierung themenbezogener Arbeitskreise

Optimierungsbedarf bei der Lenkung / Information der
Tagesbesucher und Touristen

Fehlen eines einheitlichen, ineinandergreifenden Marke-
ting-Konzeptes

Koordinierungs- und Kooperationsbedarf der touristischen
Leistungstrager und Akteure (Plattform der Zusammenar-
beit?, Strukturen?)

Unzureichende Einbindung in regionale Strukturen
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4.2  Ableitung von Handlungsfeldern

Fur den ISEK-Prozess wurde das Motto: ,Mainstream HafRfurt, eine Stadt am Main geht ihren Weg in die
Zukunft* als Arbeitstitel und Impulsgeber kreiert.

Handlungsfelder:
Im Ergebnis der Bestandsanalyse wurden die wesentlichen Handlungsfelder fir kiunftige Mal3hahmen- und
Projektschwerpunkte herausgearbeitet.

Stadtebau / Mobilitat
-> Altstadt mit Atmosphéare
-> Mobil durch Vernetzung

Wohnen / Soziale Infrastruktur
-> Wohnangebote fir alle Lebensphasen
-> Bildungsperspektiven fir Alle

Arbeit / Handel + Dienstleistung
-> Wirtschaftsstandort mit
urbaner Vielfalt

Tourismus und Kultur / Naherholung
-> Naherholung als besonderes Kennzeichen
-> Kulturelle Vielfalt

Stadtebau
Mobilitat

> Altstadt mit Atmosphére
> Mobil durch Vernetzung

Tourismus + Kultur
Naherhiolung

> Naherhiolungalsibesonderes
Kennzeichen
> Kulturelle Vielfalt:

Wohnen:
Sozialednfrastrukiur

Handel + DL

> Wirtschaftsstandort mit
urbaner. Vielfalt
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5. Ziele und Leitlinien
5.1 Ziele und Leitlinien zu den Handlungsfeldern

Ergebnisse des Burgerworkshops und der Arbeitskreise

Am 20.09.2012 wurde in der Stadthalle von Haf3furt ein Blrgerworkshop veranstaltet. Insgesamt beteiligten
sich ca. 120 Burgerinnen und Blrger aus Haf3furt, darunter auch Stadtrate/innen und Vertreter/innen aus der
Stadtverwaltung. In dieser Veranstaltung wurde tber die ersten Ergebnisse im Planungsprozess informiert
und es erfolgte eine aktive Mitarbeit Uber eine Interessensabfrage zu Zielsetzungen, Handlungsschwerpunk-
ten und Malinahmenvorschléagen.

Nach dem Biurgerworkshop wurden 4 vertiefende Arbeitskreise mit interessierten Birgern/innen jeweils mit
Begleitung durch die Fachgutachter und Moderation durch das Planungsbiiro FP7 durchgefiuhrt.

Im Rahmen dieser Veranstaltungen wurden folgende Themenfelder mit den &rtlichen Akteuren bearbeitet:
- Stadtebau und Mobilitat

- Wohnen und soziale Infrastruktur

- Arbeit, Handel und Dienstleistung

- Naherholung, Kultur und Tourismus

Die Ergebnisse sind in den Themenfeldern zusammengefasst dargestellt:

5.1.1 Handlungsfeld Stadtebau / Mobilitat
Wie kann HafR¥furts Innenstadt attraktiver werden?

Attraktive Gestaltung der 6ffentlichen Raume
- gestalterische Aufwertung und Umgestaltung von Verkehrs- und Freiflachen,
Aufwertung und barrierearme Gestaltung Marktplatz
- Umgestaltung Bahnhofsvorplatz mit Verbesserung des OPNV und des Parkierungsangebots
- Verbesserung der Fu3wegeverbindungen in die Altstadt und die Stadtteile
- Umgestaltung Floriansplatz
- Aufwertung der Mainufer-Promenade zur Attraktivitatssteigerung der Innenstadt
- Verbesserung der Stadtméblierung, Aufstellen von Fahrradabstellanlagen

Nutzungsintensivierung

- Strukturelle und angebotsseitige Defizite im Gastronomiesektor abbauen

- Belebung des Marktplatzes férdern z.B. durch ein attraktives gastronomisches Angebot, z.B. Umgestal-
tung des Marktplatz-Kiosks als ganzjahrig nutzbare gastronomische Einrichtung, ist in Planung

Verkehrssituation und Wegevernetzung verbessern

- Barrierearme Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

- Verbesserung der Verkehrssicherheit fir FuRganger und Radfahrer

- Erganzung und Verbesserung von Ful3- und Radwegefiihrungen

- Verbesserung der Wegweisung in die Innenstadt fir ankommende Touristen (Schiff, Fahrrad)
- Verbesserung des Parkraummanagements/-angebots

- Neu-Regelung der Zufahrt zu den Grol3-Parkplatzen am Trénkberg

Miteinander im StralRenverkehr starken

- Schaffung von Querungshilfen in der Haupt- und Briickenstral3e

- Verbesserung Gehwegangebot Trankberg

- Reduzierung des Durchgangsverkehrs in der Hauptstraie, Anderung von Verkehrsfiihrungen in der
Altstadt zur Entlastung der HauptstralRe, Ergédnzung Beschilderung Zufahrt Altstadt
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5.1.2 Handlungsfeld Wohnen / Soziale Infrastruktur
Wie kann Haf¥furt als Wohnstandort attraktiv bleiben?

Familien- und behindertengerechtes Wohnen
- Aufbau eines Leerstandsmanagements
- Unterstutzung familiengerechter und/oder barrierearmer Wohnkonzepte

Verbesserung / Ausbau der Kleinkindbetreuung

- geplanter Neubau im Osterfeld zur Verbesserung der Nachfrage am Wohnort

- Schaffung ausreichender Betreuungsplatze fur Kinder unter 3 Jahren

- Aufbau einer sogenannten ,Randzeitenbetreuung” in den Zeiten vor 8.00 Uhr und nach 16.00 Uhr
- fur alle Altersgruppen bis 10 Jahre, auch an Wochenenden und Feiertagen

Verbesserung von Betreuungs- und Freizeitangeboten fir Jugendliche

- Schaffung von informellen Treffpunkten, z.B. Skaterbahn unter der Flutbriicke auf der sidl. Mainseite,
Einbeziehung der Jugendlichen bei der Planung, aber v.a. auch bei der Umsetzung

- Ansprechpartner fur Jugendarbeit, auch aul3erhalb des Jugendtreffs, flexiblere Betreuungsangebote

5.1.3 Handlungsfeld Arbeit / Handel + Dienstleistung
Wie bleibt HalRfurt auch in Zukunft interessant?

Entwicklungspotenziale Einzelhandel / Branchenmix

- Konzentration Hal3furts auf den eigenen Charakter einer Kleinstadt, auf die eigenen Qualitaten als re-
gionaler Handelsmittelpunkt

- Schiffstourismus als Potenzial fir den Einzelhandel in der Innenstadt nutzen, Kontakt Veranstalter, Er-
ganzung der Programme + Angebote

- Fahrradtourismus als Potenzial fir den Einzelhandel in der Innenstadt nutzen
- attraktives Gastronomieangebot v.a. am Wochenende schaffen
- Madglichkeit zur Nachsendung von Einkaufen prifen

-  Einzelhandelsangebote erweitern, Verbesserung des Branchenmix, Starkung durch mehr StraRencafés,
Bistros

Stadtmarketing und Organisation

- Verbesserung der Zusammenarbeit der HaR3furter Einzelh&ndler untereinander zur Stérkung der Einzel-
handelsentwicklung in der Gesamtstad, Konzentration der Einzelhandelsbetriebe auf Haupt-/ Briicken-
stralBe und Marktplatz

- Verbesserung Zusammenarbeit zwischen Handel und Gastronomie, Tourismus und Gewerbe

- Verknlipfung zwischen Stadtmarketing, Handels-/Gewerbevereinen und Tourismus durch Einstellung
eines Citymanagers/Stadtmarketingbeauftragten

- Verbesserung der Organisation bei Marktveranstaltungen

- Verstarkung der Offentlichkeitsarbeit und Verbesserung der Kommunikation

- Verbesserung der Kooperationsbereitschaft von Grundstiickseigentimern zur Vermeidung bzw. Redu-
zierung von Leerstanden (z.B. in HauptstraRe und Oberer Vorstadt)

- Einrichtung eines professionellen Leerstandsmanagements, um den Frequenzverlust in der Innenstadt
entgegen zu wirken

- Optimierung Internet-Auftritt, Integration bzw. Links auf Stadtischer Homepage
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5.1.4 Handlungsfeld Tourismus und Kultur / Naherholung
Wie kann HalRfurt attraktiv fir den Tourismus werden?

Stadt am Fluss stérken

- Entwicklung des Mainufers, insbesondere des Hafengebietes

- Verbesserung des Ambientes, der Aufenthaltsbereiche, der Ful3- und Radwegeverbindungen
- Angebote fir Familien, Schaffung von Spielmdglichkeiten

- Entwicklung von Zukunftsperspektiven fur neue Nutzungsansiedlungen im Bereich des Hafens
- Entwicklung Trankberg als attraktive Ful3- und Radwegeverbindung vom Main zur Altstadt

Gastronomie / Hotellerie

- hoher Innovations- / Investitionsbedarf vorhanden (z.B. im Hinblick auf Standards, Vielfalt)

- gezielte Modernisierung mit Férdermdglichkeiten, Betriebsberatung etc.

- Verbesserung einer Zusammenarbeit und Kommunikation der einzelnen Akteure in der Gastronomie
untereinander sowie mit der Stadt (,Wirtestammtisch®), Gastfreundschaft entwickeln

- Entwicklung von neuen, attraktiven Gastronomiestandorten am Marktplatz und am Main, Stérkung Ga-
stronomie und Tourismus

- Schaffung eines gastronomischen Angebotes, das auf Jugend/junge Erwachsene ausgerichtet ist als
Treffpunkt/Kommunikationsort

- vielféaltige Ubernachtungsmdoglichkeiten, neuer Hotelstandort mit Bezug zum Main, Starkung Privatpen-
sionen und Ferienwohnungen

Radtourismus ausbauen

- Angebote fur Tagestourismus verbessern

- Hinweistafeln am Radweg verbessern

- Radwegangebote am Main verbessern

- Fahrradabstellplatze ggf. bewirtschaftet/ bewacht,
- gastronomisches Angebot ausbauen

Allgemeine Infrastruktur
- offentliche Toilette besser ausschildern
- mehr Banke, Mullbehalter in der Stadt

Organisation und Marketing

- Zusammenarbeit und Vernetzung mit anderen Anbietern

- professionelle Starkung des Tourismusmanagements, insbesondere durch Ausbau der Tourist-Info
(Zertifizierung), Tourismus als Service ausbauen

-  starkere Verknupfung zwischen den einzelnen Akteuren (Tourismus, Gastronomie, Hotellerie, Kultur,
Einzelhandel) durch einen Stadtmarketingbeauftragten (,Kimmerer®)

Neue Attraktionen

- Erlebniswochenenden — Angebote Kultur + Hotellerie + Gastronomie organisieren

- Prifung der Nutzung des Saals im Alten Rathaus — tages- und tourismusorientiertes Angebot starken
(z.B. Markthalle etc.)

- Vermarktung regionaler Produkte, regionale Kiiche ...
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5.2. Leitlinien fir die zukunftige Stadtentwicklung

Die Leitlinien zeigen die Zielvorstellungen fir die Gesamtstadt auf, die auf der Grundlage der Bestandsana-
lyse entwickelt und im Rahmen des ISEK-Prozesses diskutiert wurden. Dabei stehen der Ausbau der be-
sonderen Stérken und die Aktivierung der Potentiale fir eine zielgerichtete Stadtentwicklung im Vorder-
grund.

Eine Aufgabe des ISEK ist es, die raumlichen und funktionalen Schwerpunkte der kinftigen Stadtentwick-
lung als Grundlage fir Impulsprojekte und EinzelmaRnahmen aufzuzeigen.

Stadt am Main — Stadt am Fluss starken

Der Flussauen des Main und der Nassach pragen das Stadt- und Landschaftsbild von Haf3furt. Die Aufwer-
tung der Uferbereiche und angrenzender Stadtquartiere birgt ein grof3es Potential fir attraktive Wohnstand-
orte und die touristische Entwicklung (Standorte fir Hotel, Gastronomie). Die Verbesserung der Wegever-
bindungen zwischen Innenstadt und den Landschaftsraumen ist eine wichtige Voraussetzung daftir.

Versorgung und Einzelhandel in der Innenstadt sichern und entwickeln

Fur die weitere Stadtentwicklung ist die Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion der Innenstadt ein
zentrales Ziel. Dazu gehort der Ausbau des Branchenmix im Einzelhandel und die Verbesserung der Ange-
bote im Bereich Gastronomie und Hotellerie fur eine urbane Nutzungsmischung.

Innenstadtverkehr optimieren

Die umfeldvertragliche Abwicklung des Kfz-Verkehrs in der Innenstadt, die Optimierung des ruhenden Ver-
kehrs, die Verbesserung des OPNV-Angebots und der kleinraumigen Vernetzung in der Innenstadt sind
wichtige Voraussetzungen fir urbane Lebensqualitét und das Gelingen von Stadtsanierungsprozessen.

Umstrukturierungspotentiale nutzen

Die Entwicklung, Nutzungsintensivierung und /oder Umnutzung von Stadtquartieren mit Neuordnungspoten-
tial dient insbesondere der Starkung als Wohn- und Arbeitsstandort und der kompakten Stadtentwicklung.

Wohnen und Betreuung starken

Der Ausbau von attraktiven Angeboten fiir familiengerechte, innerstadtische Wohnformen und die Aktivie-
rung des Gebaudebestands mit Anpassung an kiinftige Bedarfe (z.B. energetische Sanierung) ist ein Zu-
kunftsfaktor fur die Stabilitat der Stadtgesellschaft. Dazu z&hlt auch die Sicherung und Verbesserung von
Versorgungs- und Betreuungsangeboten im gesamten sozialen und medizinischen Bereich.

Arbeitsplatze sichern

Aufgrund der begrenzten Flachenreserven fur gewerbliche Nutzungen ist zur Sicherung und zum Ausbau
des Arbeitsstandortes die Aktivierung und Neuordnung bestehender, z.T. untergenutzter Gewerbeflachen
erforderlich.

Der weiteren Stérkung als Dienstleistungsstandort kommt dariiber hinaus eine bedeutende Rolle zu.

Tourismus ausbauen

Als Wirtschaftsfaktor und zur Starkung der Identitat mit der Stadt ist der Ausbau der Angebote fiir touristi-
sche Nutzung eine bedeutende Zukunftsaufgabe. Dabei kommt dem Ausbau der Infrastruktur im Bereich von
Bus, Bahn Schiffsverkehr, der Verbesserung des gastgewerblichen Angebots und attraktiv 6ffentliche Rau-
me besondere Bedeutung zu.
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6. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Im integrierten Stadtentwicklungskonzept werden die Ziele und Leitlinien im Innenstadtbereich zusammen-
fassend dargestellt. In den verschiedenen Entwicklungsschwerpunkten werden die raumlichen und themati-
schen Handlungsfelder zugeordnet.

Aus den Handlungsfeldern werden auf der Grundlage der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren und der
Arbeitskreise EinzelmaBhahmen und Impulsprojekte abgeleitet. Eine abschlieRende Gewichtung und Bewer-
tung der Prioritat von EinzelmaRnahmen und Impulsprojekten und die anschlieRende Beschlussempfehlung
fur den Stadtrat erfolgt durch die Lenkungsgruppe.

6.1 Raumliche Entwicklungsschwerpunkte
Im Ergebnis der Bestandsanalyse zu den siedlungsstrukturellen, raumlichen, sozialen und 6konomischen

Rahmenbedingungen ergeben sich Handlungsbedarfe fiir die kiinftige Stadtentwicklung, die deutlich Uber
den Innenstadtbereich hinausgehen.

6.1.1 Regionale Vernetzung

| Schiettach

Freizeit - Sport - Tourismus
Lage in Tourismusregion mil hochwertigen
Landschafls- und Freiraumen:

Waldgebiete E Bestand Maintalradwag
vy

Naturschutzgebiete E = == Bestand FuB-u. Radwegensetz

Urerbereich Main/Nassach j= == Erganzung Maintalradweg
Nahe zur Natur = === Ergdnzung Ful-u. Radwegenetz
B ___ Grilnzasuren 1] Barrieren
Sportanlagen, Kombination ~ "~ wichtiger Freizeit- u. 7%
O mehrerer Sportarien €L_2 Emotungsraum : lﬁﬁﬁvggféﬂaf flgtnslailzenwsn'
O Einrichtung Freizeit, Tourismus U Entwicklungsslandort Tourismus Freizeit - Sport -
Sl M Tourismus s 2
[ /. Hotels/Ferienwohnung/Gasthafe Potenzial fir Verbindung e = e
=== undErgénzung & T
112500 (2072012 ez | G i =

- Rolle als Tourismus- und Kulturstadt in der Tourismusregion HaRberge — Steigerwald ausbauen,

- Stadt am Fluss mit hochwertigem Naturraum, Erlebbarkeit der Mainlandschaft

- interkommunale Kooperation und Vernetzung verstérken, gemeinsame Aktivitdten der ortlichen und
regionalen Institutionen in den Bereichen Wirtschaft (Gewerbeflachen), Tourismus und Freizeit (Ent-
wicklung und Vermarktung touristischer Angebote).
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6.1.2 Entwicklungsschwerpunkte im Umgriff der Kernstadt

it
" Entwicklungsschwerpunkd
Schweinfurler Straie

Flachenpotenziale / Entwicklungsschwerpunkte

. Ladenleerstand Altstadtbereich ] Emweiterungsfidchen Wohnen m Entwicklungsschwerpunkte
nach giiltigem FNP Y

strukturelle / baulich-gestalterische

@ Leerstand, grofifl. Einzelhandel FFT  Grenze Sieduungsentwicklung i ] Verbesse
Vilzzz roesserungen

unbebaute Grundstlicke |__ __{ schrittweise Erschlieffung
(integrierte Lage) —— Baugebiete

Erfassung der Flachenpotenziale:

- Ladenleerstand im Altstadtbereich

- Leerstand groR¥flachiger Einzelhandel Zeiler StralRe

- unbebaute Grundstiicke in integrierter Lage im stadtischen Eigentum

Festlegung von Entwicklungsschwerpunkten, in denen Neuordnungen erforderlich sind:
- EZO-Gelande

- Zeiler StralRe

- Hafenbereich

- Zentraler Versorgungsbereich

- Promenade West / Untere Vorstadt

- Bahnhof / Bahnhofsumgriff

Die dargestellte schraffierte Flache umgrenzt Bereiche, in dem langfristig baulich-gestalterische und struktu-
relle Verbesserungen erforderlich sind. Sie sind gekennzeichnet durch eine sehr diffuse Struktur, eine Ge-
mengelage aus Gewerbebetrieben und Wohnbebauung sowie durch eine mangelnde Gestaltqualitat der
Freiflachen, z.T. besteht grof3es Nachverdichtungspotenzial.

Rucknahme der Wohnbauflachenausweisung nach giltigem FNP in Teilen, um eine deutliche Zasur zwi-

schen den Ortsteile zu erhalten und eine sensible Abgrenzung zu den Frei- bzw. Landschaftsraumen zu
ermdglichen; Konzentration auf kompakte Siedlungsflachen im Kernstadtbereich.
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6.1.3 Planungsanséatze mit Handlungsschwerpunkten

Im Ergebnis der integrierten Betrachtung wurden in einem 1. Arbeitsschritt rAumliche Schwerpunkte mit
Handlungsbedarfen/-erfordernissen herausgearbeitet und dargestellt.

1 w - G
' T g
Bahnhofsumgriff / Bahnhofstraie: 1 5 [r_
== > Neuordnung OPNV / ZOB
= > i

r g, evtl. ks,
/| Verbesserung Zufahrt Altstadt-Tiefgarage
__ | > Aufwertung der Verkehrs- u. Freifiéichen
| > ergdnzende Nutzungen z.B. Handels-
und Dienstieistungseinrichtungen

« Promenade West / Untere Vorstadt:

G eeln
i ﬁ | EZO/ ehem. Edeka:
| =

S~ Sw | enfHatun AL
> Neuordnungsschwerpunkt Wohnen i I~
> Aufwertung Schauseile zum Main _ | . > Standort fiir Amtsgericht
> Potenzial fiir attraktive Nutzungen im: §% CUBIEE - & > ergénzende Nufzungen
Freizeitsektor : = Ry ~ > I
| > als Parkierungsschwerpunkt priffen Iy =E % 2 T i ? ﬂ fuBlaufiger Wegefiihrung zum Bahnhof - Alistadt Y. 0
| > Verbesserung der fublaufigen Wege- L, ' b T Ry = : S 3 . P iy /]
| veroncong 7 e B ey S IRl Sl LAY, iy
DR, - f b o vy
. : ¢ @ﬂ ” o U'
= /2 et R S R Ay
Ilg 8 : Floriansplatz: -
1@‘0!{;%4 - Piw -é.m. Gy [ 7ess in unmi zur sanierten a
JQEGEE 1 C@Q 7  und Beinhaus (Infozentrum) i
(Lt scie / > und i Platzraum
= e > Neuordnung der Parkierung und Platzgestaliung
i B traklives, i und kosten-

glinstiges Parkraumangebot am Bahnhof

LT e

t> Salesianum: [
= ina e > Neuordnungsschwerpunk! Wohnen, |

insbesondere fur Familien o 1| HT-IIF'M‘T 13-;5 ! ?"]Ckﬁﬂ!!lf—

| | >Leerstand beseitigen, 15

| || Schwerpunkt Handel / Diensteistung
| | > attraktive durch

| | | LadengréBen (Zusammenlegung)

| > separate Zugénglichkeit der Obergeschosse
= Tiefgarage im Bri prifen

ierung, ?
| Hafenbereich:
2 s

mit Abbruch, T i —
gal. Betriebsverlagerungen, Neubau i i o=
> Polenzial fir Hotel / Wohnen

> i der Freifiachen

> Offnung des Gebietes zum Hafen, Schaffung
' allrakliver Aufenthaltsbereiche

| > Einbindung in Sport- u. Freizsitband durch

| Nutzungsangebote im Tourismus-Sektor,

= ] | | Aufwertung Schifisaniegestelle |
I — I / i N R=! 4 r-\
Planungsansatze Innenstadt
'i‘:‘—( historisch bedeutende :l Schwerpunkt Ordnungs- u. Baumalinahmen D Neuordnung / Aufwertung / = === wichlige Full- u. Radwege-
stadiraumliche Situation -> Nutzungsanderung/ Neuordnung Parkierung verbindungen
Baudenkmal bereich Ri / Mainbril df—— neue Anbindung | Erschiiedung wmmm Erganzung Fuk- u. Radwege-
I:I -> Fortschreibung Verkehrsg h Parkierung <4 verbindungen
[ 7] Ensemble- |:| private Malinahmen O Neuordnung Nutzung / Ergénzung Fuligangeriiberweg,
schulzbereich -> Schwerpunkt Wohnen/ Handel / DL Aufwertung Markiplatz Fuliga / -abgang barri
% Leerstand EG/IOG iz | Neuordnung/ Gestallung Verkehrs- u, Freiflachen < Aufwertung Mainufer
- “ > Verkehrsbelastung | Verkehrsfihrung
Modernisierung / Sanierung | | Erhall bedeutender Griin- 17 Aufwertung Ufer und
:l erforderlich T und Freifldchen ///% Einmiindung Nassach

Auflistung Entwicklungsschwerpunkte:
. Bahnhofsumgriff / Bahnhofstral3e:
- Neuordnung OPNV / ZOB
- Neuordnung der Parkierung, evtl. Parkdecks, Verbesserung Zufahrt Altstadt-Tiefgarage
- Aufwertung der Verkehrs- u. Freiflachen
- ergdnzende Nutzungen z.B. Handels- und Dienstleistungseinrichtungen

. EZO / ehem. Edeka:
- Standort fur Amtsgericht
- ergdnzende Nutzungen, Grundstiickszuordnung
- Verbesserung ErschlieBung, einschlieBlich fulaufiger Wegefiihrung zum Bahnhof/Altstadt

o Floriansplatz in unmittelbarer Nachbarschaft zur sanierten Ritterkapelle und Beinhaus (Infozentrum):
- Umgestaltung und gestalterische Aufwertung Platzraum
- Neuordnung der Parkierung und Platzgestaltung
- Voraussetzung: attraktives, ausreichendes und kostenginstiges Parkraumangebot am Bahnhof
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) Hafenbereich:
- langfristige Neuordnung mit Abbruch, ggf. Betriebsverlagerungen, Neubau
- Potenzial fur Hotel / Wohnen
- gestalterische Aufwertung der Freiflachen
- Offnung des Gebietes zum Hafen, Schaffung attraktiver Aufenthaltsbereiche
- Nutzungsangebote im Tourismus-Sektor, Aufwertung Schiffsanlegestelle

. HauptstrafRe 10-16 / Briickenstral3e:
- Leerstand beseitigen, Nutzungsintensivierung, Schwerpunkt Handel / Dienstleistung
- attraktive Nutzungsangebote durch zeitgeméaf3e LadengréfRen (Zusammenlegung)
- separate Zugéanglichkeit der Obergeschosse
- Zuordnung Tiefgarage im Briickenquartier prifen

. Salesianum:
- Neuordnungsschwerpunkt Wohnen, insbesondere fir Familien
- Prufung Quartiersgarage

) Promenade-West / Untere Vorstadt:
- Neuordnungsschwerpunkt Wohnen
- Aufwertung Schauseite zum Main
- Potenzial fur attraktive Nutzungen im Freizeitsektor
- als Parkierungsschwerpunkt prifen
- Verbesserung der fuBlaufigen Wegeverbindung

6.1.4 Raumliche Zuordnung der Entwicklungs- und Mallnahmenschwerpunkte
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6.2 Stadtebaulicher Rahmenplan

Die im Rahmenplan dargestellten MaRBnahmen- und Projektvorschlage sind nicht als konkrete Projektentwiir-
fe zu verstehen, sie stellen eine mdgliche Entwicklung dar und dienen der bildlichen und raumlichen Darstel-
lung der stéadtebaulichen Zielsetzungen.

Stadtebau / Mobilitat

D WEST: Promenade / Fischerviertel

) s @) o

Stadt Halkfurt

(ISEK)

Rahmenplan mit v i
Mafinahmenschwerpunkten FREIFPLANUNGSGRUPPE 7

Mot

1:5.000

Do Er—

06052013

0612

In einem MalRnahmen- und Projektkatalog sind die nach den Handlungsfeldern sortierten MaRhahmenvor-
schlage und Impulsprojekte zusammengefasst, die aus heutiger Sicht in verschiedenen Zeitabschnitten um-
gesetzt werden sollten. Im Zuge des Stadtentwicklungsprozesses kdnnen neue Ideen und Schwerpunkte
entstehen. Diese werden mit den Leitlinien abgeglichen und kénnen dann im Prozess erganzt und integriert
werden. Die Stadtentwicklung ist daher ein dynamischer Prozess, der gednderten oder neuen Anforderun-
gen angepasst und fortentwickelt werden muss.

MaRnahmenschwerpunkte

A Mitte - Altstadtbereich
Versorgung und Einzelhandel sichern und entwickeln, Verkehr optimieren, Wohnungsangebote
schaffen

Al Hauptstralie
Starkung als Hauptgeschéftszone und attraktiver Raum

A2 Aufwertung Hauptgeschéftszone Floriansplatz Umgestaltung Platzflache,
shared-space prifen
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A3

A4

A5

A6

A7

A8

A9

A10

All

Al12

Bl

B2

Teilerneuerung Marktplatz
zwischen Rathaus und St. Kilian mit Neubau/Umbau
Marktcafe

Nutzungsschwerpunkt Unterer Turm
(Handel, Dienstleistung, auch Hotel)

Nutzungsschwerpunkt Bruckenstrale
TGA mit Zufahrt von der Ringstral3e

Aufwertung Briickenkopf
im Zuge der Erneuerung der Mainbriicke, barrierearme

Wegeverbindung Mainufer-Briickenstralie

Sicherung und Starkung
Nahversorgungsstandort Obere Vorstadt

Modernisierung Altstadt-Tiefgarage

Neubau Mainbriicke - Schaffung einer breiten Fulzganger-/

Radfahrerachse (Zustandigkeit Land)

FC-Gelande (Sportvereine)

Umnutzung Kirchner-Haus

Nachnutzung Amtsgericht

Nord — Bahnhof und Umfeld

MAINSTREAMNXHakfurt

Optimierung Verkehrsfiihrung bei
Reduzierung Verkehrsbelastung,
Aufwertung Platzraum mit neuer
gastromischer Nutzung

Aktivierung des Potentials zur Star-
kung der Unteren Vorstadt

Neuordnung des Quartiers, Schwer-
punkt Handel

attraktiver Zugang in Altstadt mit
barrierearmer Erschliel3ung vom
Mainufer aus

mittel- bis langfristige Standortsiche-
rung flr Nahversorgung

barrierefreie Gestaltung, Einbau
Aufzug, Aktivierung Parkierungs-
potenzial

Verbesserung der Wegevernetzung
und Anbindung Sport- und Vereins-
bereich

Verbesserung der Angebote fur Ga-
stronomie und Parkierung als Poten-
tial und Entlastung fiir die Altstadt
(FuBweg zum Marktplatz 250m)

z.B. Gastronomie, Erganzung offent-
liche Wegeverbindung entlang der
Stadtmauer zum Alten Bruckenturm

Umnutzung und Sanierung fur Erwei-
terung LRA

Verbesserung der OPNV-Anbindung, Aktivierung von Potentialen fiir ruhenden Verkehr, Handel und
Dienstleistung und erganzenden kulturellen/gastronomischen Angeboten

Neubau Amtsgericht

Verbesserung Wegeanbindung
Hofheimer Strafl3e — Bahnhof — Altstadt
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Durchfuhrung eines Planungswettbe-
werbs, ergédnzende Bebauung durch die
Stadt

in Kombination mit Ausbau Bahnunter-

fuhrung (Bahn-AG) Wegeverbindung auf
der ndrdlichen Seite der Bahn
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B3 Neuordnung Bus-Bahnhof

B4 Neugestaltung Bahnsteigzugang,
(Projekttrager DB AG)

B5 Prufung Entlastungsparkierung
nordlich des Bahnhofs

C Siud — Mainuferpark

MAINSTREAMNXHakfurt

- Umgestaltung Bahnhofsplatz

- Tiefgarage i.V. mit Busbahnhof

- kiss & ride, Taxi, car-sharing

- Schaffung von Parkierungsanlagen,
insb. Fahrradabstellplatzen

- Handels-/Dienstleistungseinrichtungen

- robuste Nutzungen z.B.Jugend/Freizeit

- Erg&nzungsnutzungen

- Aktivierung Raumkanten und Nutzung

3 Aufzlge, barrierefreie ErschlieRung
der Bahnsteige

barrierearmer Zugang,
Parkpalette (ca. 100 P)

Stadt am Fluss, Schaffung eines attraktiven Stadtsilhouette und Freiraumqualitat mit Angeboten fiir
Freizeit und Tourismus, Aktivierung von Umnutzungspotentialen fur Wohn-, gewerbliche und touristi-

sche Entwicklung
C1 Mainuferpark

"griiner Mond"
Cc2 Mainuferallee

getrennte Ful3- u. Radwege
C3 Mainlande

C4 Entwicklungsschwerpunkt Hafen
(Teil des Mainuferparks)

C5 Entwicklung des vorhandenen Hotelstandortes

C6 Zuganglichkeit Mainufer

Cc7 langfristige Entwicklung Gewerbegebiet,

Verbesserung Einbindung Landschaftsraum und

Naturschutzgebiet

C8 Sportpark

C9 Mainauenlandschaft Freizeit / Erholung
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attraktiver Aufenthaltsbereich ohne Bebau-
ung mit Freizeitnutzungsangeboten, freie
Sichtachse entlang des Mainufers

sichere und attraktive Wegeverbindung, Auf-
wertung Stadtansicht

Erlebbarkeit historischer Féhranleger,
Zugang zum Wasser

attraktive Wohnstandorte, Grundstruktur N-S-
Zeilen, freie Sichtrdume zum Main, Hotel-
standort mit vorgelagertem Biergarten
Offnung/Orientierung zum Main erforderlich
Herstellung Wasserkontakte

mittel- bis langfristige Neuordnung und Um-
strukturierung des Gewerbegebiets mit
hochwertigem Nutzungsspektrum im Bezug

zum Main

Verbesserung und Ausbau, Ergdnzung neue
Sporthalle

Sicherung u. Aufwertung, Wegeverbindungen
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C10

c11

C12

D1

D2

D3

D4

D5

D6

D7

D8

D9

D10

Anleger Hotelschiffe

Umbau Bahnunterfihrung li. H. 4,70 m
Am Ziegelbrunn

Neuordnung Gewerbe,
Handels- / Dienstleistungs-Nukleus

West — Promenade / Fischerviertel

MAINSTREAMX

attraktive Uferzone mit Hinweisschildern und
guter Orientierung in die Altstadt

getrennte FuRganger-/Radfahrerfiihrung,
Vernetzung der Stadtteile als langfristige
Zielsetzung

Standortaufwertung, Verbesserung der An-
bindung/Erschliel3ung

Stadt am Fluss, Aktivierung von Umnutzungspotentialen fir Wohn-, gewerbliche und touristische

Entwicklung

Neuordnung
Untere Vorstadt Nord

Reduzierung der Bebauung
im Stadtgraben

geanderte Fuhrung Ringstr. mit Verteilerkreisel
Neuordnung BinnenerschlieBung

Festplatz - Wohnmobilpark - Flusspark —
offentliche Parkierung
Entwicklungsschwerpunkt West-Promenade /
Untere Vorstadt

Freilegung des Stadtgrabens

nur punktuelle Bebauung d. Stadtgrabens

Standortumgriff fir
Gastronomie mit Mainbezug

Spielbereich Nassachufer

Umgestaltung Einkaufszentrum-West

Bericht FP7 — Stand: 22.07.2013

Schaffung Nassachuferweg,
Steg in Achse Kaplaneigasse

Schaffung von weiteren Wegeverbindungen
Altstadt-Nassach-Nahversorgungszentrum

funktionale, raumliche und gestalterische
Verbesserung

Neuordnung Quartier, Sichtorientierung
zum Main, Standortvorschlag Hotel mit
TGA und Restaurant, Wohnungsbau
Durchgang Badergasse

Uberwiegend Griingestaltung
Attraktivitat Mainufer verbessern
Aufwertung und Zugéngigkeit

Nassachufer

Gestalterische Aufwertung der Freiflachen
am Nahversorgungszentrum
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7. Integriertes Entwicklungsprogramm
7.1 Projekt- und MaBnahmenubersicht

Stadtebau / Mobilitat

A Attraktivitatssteigerung der Innenstadt — Aufwertung/Gestaltung
Nr. MaRnahmenarten Prioritat grober Umsetzungszeitraum:
1=hoch Kosten-
§§m§§ﬁ'ig ansatz Kurz ‘ mittel |Iang
i, Attraktive Gestaltung der 6ffentlichen Raume

1.1 | Gestalterische Aufwertung / Umgestaltung der Verkehrs-/

Freiflachen im Bahnhofsumfeld (B3) mit

- Neuordnung OPNV + Parkierungsangebot 1 ca. X

- erganzende Nutzungen (Handels-/ Diensteistungs- 2 Mio. €
einrichtungen, ‘robuste™ Nutzungen)

1.2 | Gestalterische Aufwertung und Umgestaltung der Verkehrs-/

und Freiflachen am Floriansplatz mit Neuordnung der Parkie- 2 X
________ ung (A2)
1.3 | Gestalterische Aufwertung des historischen Stadtgrabens
durch Freilegung und Reduzierung der Bebauung, nur punk- 3 X

tuelle Bebauung (D2 + D6 + D7)

1.4 | Belebung des Marktplatzes férdern z.B. durch ein attraktives
gastronomisches Angebot (A3) 400 T€

1.5 | Ausbau von attraktiven Fahrradabstellanlagen:

- bedarfsgerecht an fiir Touristen relevanten Stellen,
z.T. bewirtschaftet (z.B. Marktplatz, Post, Trankberg, 1 X
Bahnhof, am Main)

- zentral fir Alltagsverkehr (z.B. HauptstraBe, Bahnhof)

1.6 Modernisierung Altstadt-Tiefgarage, barrierefreier Zugang

(A8) 1 100 T€ X
2. Weitgehende barrierefreie Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
2.1 Pflasterstreifen mit einem Belag zur Verbesserung der Geh- 1

. ) . X X X
________ freundlichkeit (besonders in Seitengassen) |\ ||

2.2 Barrierefreier Ausbau der Fu3-/Radwegeverbindung Prome-

nade/Mittelmihle in das nérdliche Stadtgebiet Giber Rampen 3 X
2.3 Barrierefreie ErschlieBung des Bahnhofs durch die Bahn-AG 1 X

(B4)
2 Verkehrssicherheit fir FuRgénger/Radfahrer verbessern

3.1 Neuordnung OPNV etc. i.V. mit der Umgestaltung des Bahn-
hofsvorplatzes, Verbesserung der Fu3géangerquerung 1 X
Altstadt-Bahnhof (B3)

3.2 | Schaffung von Querungsmdglichkeiten fir FuRgénger in der
Hauptstral3e durch Auflassen von einzelnen Parkplatzen,
sichere gestalterische Ausbildung sowie Verbesserung der 2 X
FuBgangerquerung in der Briickenstraf3e im Einmindungs-
bereich zur HauptstraRe (A1)

33 Neubau Mainbriicke, Schaffung einer breiten Ful3ganger-/

________ Rﬁ‘_"f@t‘!_e_r?_‘ifﬁ?_@?)_K_Z_U_S_t_é!r_“_j_igl‘_?i_t_':‘?‘[‘_q)____________________________1___________________ X
3.4 | Aufwertung Briickenkopf im Zuge der Erneuerung Mainbrik-

ke, barrierearme Wegeverbindung Mainufer-Briickenstralie 1 X
________ A8
35 Beidseitige Angebotsstreifen (Schutzstreifen) fur Radfahrer > X

i.V. mit der Umgestaltung des Floriansplatzes
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Stadtebau / Mobilitat
Mobilitat und Erreichbarkeit verbessern

Nr.

MafRnahmenarten

Prioritat

1=hoch
2=mittel

3=niedrig

grober
Kosten-
ansatz

Umsetzungszeitraum:

Kurz ‘ mittel |Iang

Umfeldvertrégliche Abwicklung des Kfz-Verkehrs

Prifung einer Entlastung Marktplatz / Lucengasse vom

Durchgangsverkehr, z.B.:

- Sperrung der n&chtlichen Durchfahrt an der Einmiindung
Promenade/Engelmef3gasse

- Drehung der Fahrtrichtung zw. Marktplatz - Lucengasse
Flankierende Maf3nahmen:

- Wegweisung von der Bahnhofstrafl3e tiber das Obere
Tor in die Altstadt

Reduzierung Durchgangsverkehr in der Hauptstrafl3e durch
verkehrslenkende MafRnahmen (Beschilderung, Parkleitsy-
stem etc.), erneute Priifung im Zusammenhang mit Ausbau
Ringstralie

Anderung Filhrung Ringstrale und Verteilerkreisel (D3),
Neuordnung BinnenerschlieRung Festplatz-6ffentliche Par-
kierung (D4)

Prufung Entlastungsparkierung nérdlich Bahnhof (B5)

Attraktivitatssteigerung OPNV

Barrierefreie Gestaltung der Haltestellen

Zusétzliche Bushaltestelle am Floriansplatz i.V.m. Sanierung
Floriansplatz

Optimierung der FuR-/Radwegeverbindungen

Neuregelung der Zufahrt zu den GroRRparkplatzen Am Trank-
berg: z.B. Uber Einbahnregelung (Einfahrt iber Kupsch,
Ausfahrt Uber ,Amtskellergasse” bzw. ,Am Hafen")

Aufwertung der Radwegefiihrung entlang des Mains durch
Verbreiterung der Wege bzw. durch Luckenschluss der
Radwegefiihrung

Verbesserung Wegeanbindung Hofheimer Stral3e (Neubau
Amtsgericht) (B1) — Bahnhof (B2) - Altstadt

Erganzung offentl. Wegeverbindung entlang Stadtmauer zum
Alten Briickenturm i.V.m. Umnutzung Kirchner-Haus, z.B.
Gastronomie (A11)

Umbau der Bahnunterfiihrung mit getrennter Ful3ganger-/
Radfahrerfihrung Am Ziegelbrunn, Vernetzung der Stadtteile
als langfristige Zielsetzung (C11)

Verbesserung Leitsystem fiir Besucher und Kunden

Verbesserung der Wegweisung in die Altstadt fiir ankom-
mende Touristen (Schiff, Fahrrad)

Verbesserung Parkraumangebot/-management:
- Parkleitsystem / Hinweise auf freie Parkplatze verbessern
- Parkraumbewirtschaftungskonzept

Besucherhinweise an wichtigen dezentralen Fahrradabstel-

lanlagen (z.B. Parkplatz Am Gries)
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Wohnen / Soziale Infrastruktur
Wohnangebote fir alle Lebensphasen
Nr. MalRnahmenarten Prioritat grober Umsetzungszeitraum:
1=hoch Kosten-
gzmﬁﬁ'ig ansatz Kurz ‘ mittel | lang
il, Schaffung von neuen, attraktiven Wohnraumangeboten
1.1 | Aktivierung von familiengerechten und bezahlbaren Wohn-
formen in der Innenstadt 2 X
________ (z.B. finanzielle Anreize, Forderung/Programme) | |||
1.2 Neuordnung Untere Vorstadt Nord zum attraktiven Wohn- 1
. X
________ standort mit Bezug zur Nassach (BY) | |l
1.3 | Angebotsverbesserung fiir besondere Wohnformen, z.B.
barrierefreies Mehrgenerationenwohnen mit Gemeinschafts- 2 X
einrichtungen, Neuordnung Am Ziegelbrunn, Wohnen und
________ Dienstleistungen, Teil des Mainuferparks (C4) 1| |l
1.4 | Neuordnung West-Promenade/Untere Vorstadt zum attrakti- 3 X
________ ven Wohnstandort mit Bezug zum Flusspark/iMain (©5) | |\ ol
15 Neuordnung EZO-Geléande mit Neubau Amtsgericht (B1) und 1
; : X
ergénzende Bebauung durch die Stadt
2. Organisation / Vermarktung von Wohnraum qualifizieren
2.1 | Aufbau eines aktiven Leerstandsmanagements (stéandige
Erfassung und Verwaltung von Leerstanden in Form eines 1 X
________ Leerstandskatalogs) | |
2.2 Flachenmanagement: Nutzung Flachenpotenzial von bereits
erschlossenen Wohnflachen in den Siedlungsbereichen/ 1 X
________ Stadiquartieren im Umgriff der Altstadt |}
2.3 | Schaffung eines zentralen Ansprechpartners in der > X
Kommune -> ,Kimmerer*
Wohnen / Soziale Infrastruktur
Sicherung und Ausbau der Bildungs- und Betreuungsvielfalt
il, Angebotserganzung fir Kleinkinder/Kinder
1.1 | Schaffung eines ausreichenden Betreuungsangebots fiir
Kinder unter 3 Jahren (Kinderkrippen ausbauen, verstarkt 1 X
________ Tagesmitter anwerben) |l
1.2 | Aufbau einer Randzeitenbetreuung in den Zeiten vor 8.00
Uhr und nach 16.00 Uhr fir alle Altersgruppen bis 10 Jahre, 1 X
auch an Wochenenden und Feiertagen
2. Bindung der Jugendlichen an HaRfurt
2.1 | Schaffung von informellen Treffpunkten, z.B. Skater- > X
________ bahn unter der Flutbriicke auf der stidlichen Mainseite | | | | |
2.2 Einbeziehung der Jugendlichen bei zukinftigen Planungen 2 x
________ und der Umsetzung, Jugendvertreter | 1 ol
2.3 | Ansprechpartner fur Jugendarbeit, auch aul3erhalb des Ju- 2 x
________ gendtreffs zur Vermeidung/ Reduzierung von Konflikten |~ ~ | | | |
2.4 | Forderung der Jugendkultur (Einrichtung eines Cafes) 1 X

Bericht FP7 — Stand: 22.07.2013

-62-



Stadt HaRfurt

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept MAINSTREAM, HaRfurt

Arbeit / Handel + Dienstleistung
A Sicherung der Innenstadt als attraktiven Einkaufs-, Versorgungs- und Kommunikationsort

Nr. MalRnahmenarten Prioritat grober Umsetzungszeitraum:

1=hoch Kosten-

2=mittel ]
3:m.|3derig ansatz Kurz ‘ mittel |Iang

il, Starkung des innerstadtischen Einzelhandles

1.1 | ZeitgeméaRe und marktgéngige Handelsflachen in der Alt-
stadt schaffen (Notwendigkeit von Flachenzusammenlegun-
gen kommunizieren), z.B. Aktivierung und Neuordnung als 1 X
neuer Nutzungsschwerpunkt am Unteren Turm (A4),
Bruckenquartier (A5)

1.2 | Ausgewogenheit im Branchenmix durch zuséatzliche Angebo-
te schaffen (stetige Analyse, intensive Kommunikation mit
Geschéftsinhabern zur Steuerung von Sortimentsansiedlun-

1.3 | Qualifizierung des Service-Standards (z.B. langere Laden-
offnungszeiten, Warenprasentation, Schaufenstergestaltung, 1 X
Familienfreundlichkeit)

1.4 Zusammenarbeit von Stadtmarketing, Handels- und Gewer-
bevereinen sowie Gastronomie und Tourismus verstarken,
Synergien nutzen durch z.B. bereichsubergreifende Ange-
botspakete

1.5 Fortfihrung der Marketing-Offensive des ,Aktionskreises
HafRfurt Aktiv (AHA)" und der Stadt HaR3furt (z.B. 7 Themen-
samstage, mehrtagiger Kunsthandwerkermarkt, Kunst und
Genuss Christmas Shopping Aktion etc.)

1.6 | Sicherung und Starkung Nahversorgungsstandort Obere
Vorstadt (A7)

2. Aufwertung und Attraktivitatssteigerung des 6ffentlichen Raumes

s. Mallnahmenkatalog zu Stadtebau / Mobilitat

3. Aktivierung von Entwicklungspotenzialen fiir den Einzelhandel

3.1 Schiffstourismus als Potenzial fir den Einzelhandel nutzen
(spezielle Programmpakete fiir Schiffsgaste, Kontaktauf- 2 X
nahme mit verschiedenen Veranstaltern)

3.2 Fahrradtourismus als Potenzial fiir den Einzelhandel nutzen

(Angebot zuséatzlicher Serviceleistungen z.B. Nachsendung 1 X
________ von Waren, attraktive Gastronomieangebote) | | |l
3.3 __| Aktivtourismus als Potenzial fir den Einzelhandel nutzen | 2 X
(34 Umgestaltung Einkaufszentrum West (D10), gestalterische | . 3 x
________ Aufwertung der Freiflachen |l
3.5 | Aufwertung Nahversorgungsstandort Zeiler Stral3e (C12) > X
(Neuordnung Gewerbe, Nutzungsergéanzung)
4. Qualifizierung der kommunalen Wirtschaftsstruktur
4.1 Einzelhandelsentwicklungskonzept als verbindliche Konzep- 1 X
________ tion bei der Beurteilung von Ansiedlungsfragen heranzienen |~ | | | |
4.2 | langfristige Entwicklung Gewerbegebiete verbessern, Ein- 5 X

bindung Landschaftsraum / Naturschutzgebiet (C7)
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Naherholung / Kultur + Tourismus

Entwicklung des Themas , Stadt am Fluss“ als besondere Leitidee

Nr. MalRnahmenarten Prioritat grober Umsetzungszeitraum:
1=hoch Kosten-
gzmﬁﬂg ansatz Kurz ‘ mittel | lang
il, Entwicklungspotenzial Landschaft ausschépfen
1.1 | MaRvolle Einbindung der Mainaue in Naturbildung / Naturer-
leben (z.B. Vogellehrkunde, Besucherlenkung und Informati- 2 X
________ on in wertvollen Landschaftsbereichen) (C9) | | |l
1.2 | Stéarkung der Naherholungs- und Freizeitangebote im Hin-
blick auf Aktivtourismus (z.B. Wassersport, Kanutourismus, 5
Fahrradtourismus), z.B. Spielbereich Nassachufer i.V.m. X
Flusspark (westl. Vorstadt) (D9)
1.3 | Gesamtkonzeption zur Auslotung der Potenziale, z.B. Lan- 5 X
desgartenschau
2. Gestaltung der Mainaue, insbesondere des Hafenbereiches
2.1 | Gestalterische Aufwertung der Freiflachen, attraktive Ful3- > X
________ und Radwegeverbindungen (C2) | T LT
2.2 | Offnung des Gebiets zum Hafen, Schaffung attraktiver Auf-
enthaltsbereiche und Spielméglichkeiten, Angebote fir Fami- 2 X
________ lien (Mainuferpark) (€1 |
2.3 Nutzungsangebote im Tourismus-Sektor verstarken, z.B.
Aufwertung der Schiffsanlegestelle (C10), Zugéanglichkeit 1 X
________ Mainufer, Wasserkontakt (C3+C6) _ ...l
2.4 | Entwicklung eines attraktiven Gastronomiestandortes am >
- X
________ Man(®@®)
2.5 | Steuerung zur Ansiedlung neuer Nutzungen (z.B. Hotel),
alternative Standorte prifen: Untere Vorstadt (D5), Untere 2 X
________ Maingasse-Fischerrain (C5), ostlicher Froschturm (C4) | | Ll
2.6 | Verbesserung des Angebots fiir Gastronomie und Parkierung
am Vereinsheim (A10) als Potenzial und Entlastung fir die 2 X
________ AR el
2.7 | Sicherung und Ausbau Sportpark (C8) 1 X
Naherholung / Kultur und Tourismus
Profilierung als Tourismusort
il, Touristische Infrastruktur qualifizieren und ausbauen
1.1 | Starkung des Tourismusmanagements, insbesondere durch 1 X
________ Zertifizierung der Touristdnfo | |l
1.2 Unternehmensbezogene Qualifizierung und Qualitatsausbau 2 x
________ durch Innovation — Einzelbetriebliche Beratung, Workshops | " | | | " |
1.3 Klassifizierung von Beherbergungsbetrieben — 2 x
Beratung zur Erreichbarkeit der Ziele
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2. Touristische Attraktivitdtsschwerpunkte ausbauen
2.1 Unterstitzung zur Schaffung von neuen attraktiven Gastro- > X
________ nomiestandorten, z.B. am Markiplatz und Main (A3, A10D8) | | |\ |
2.2 Neuordnung Festplatz — Wohnmobilpark — Flusspark, attrak- 5
. X
________ tive Autwertung (D4)
2.3 | Starkung und Weiterentwicklung des vielfaltigen Kulturange- 3 X
________ DO e
2.4 | Themen- und Produktentwicklung mit regionalem Bezug, >
L A X
Schwerpunkt: ganzheitliche Erlebnisse
3. Tourismuskonzeption als gemeinsame Basis erarbeiten
3.1 | Verbesserung der Kommunikation der einzelnen Akteure
untereinander sowie mit der Stadt (z.B. Gber ,Wirtestamm- 2 X
________ SN e
3.2 Erarbeitung eines jahrlichen Malinahmenplan, z.B. Zielfor- 5 X
mulierung Ausbau Tagestourismus
Umsetzung der ISEK Empfehlungen
Nr. MaRnahmenarten Prioritat grober Umsetzungszeitraum:
1=hoch Kosten-
§§m'§ﬁ'ig ansatz Kurz ‘ mittel | lang
i, Koordination — Kommunikation der Akteure qualifizieren
11 Etablierung eines Citymanagements als Strukturférderungs- 1 X
________ und Koordinierungsstelle | LT
1.2 | Aktives Flachen- und Ansiedlungsmanagement u.a. zur
Aktivierung von Leerstanden, Konzentration der Einzelhan- 1 X
________ delsbetriebe auf Haupt-/BriickenstraBe und Marktplatz | | | | |
1.3 | Verbesserung der Kommunikation der Einzelhandler unter-
einander zur Starkung des ,Wir-Gefiihls", Imagebildung 1 X
________ (Austauschkreise, Exkursionen) |l
1.4 | Kontaktpflege sowie Beratung/Betreuung von Immobilienei-
gentimern und Geschéftsinhabern tber Workshops (z.B.
Moglichkeiten zur Revitalisierung, Kosten-Nutzen-Effekte, 1 X
kostengtinstige Mdglichkeiten zur Ladengestaltung aufzei-
gen)
1.5 | Angebot einer Workshop-Reihe fir interessierte Einzelhand-
ler (Kreativworkshop), z.B. Mdglichkeiten zur Revitalisierung, 1
Kosten-Nutzen-Effekte, alternative und kostenguinstige M6g- X
lichkeiten zur Ladengestaltung
2. AuBenwirkung - Vermarktung qualifizieren
2.1 | Verbesserung der Offentlichkeitsarbeit, z.B. guter Internet-
Auftritt, Integration bzw. Links auf stédtischer homepage, 2 X
________ Fyer
2.2 Erarbeitung einer gemeinsame Strategie zur besseren Ver- > X
marktung nach Auf3en
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7.2 Vorrangige Handlungsfelder und Empfehlungen

Das ISEK zeigt als strategische Zielplanung der Stadt HaRfurt eine Reihe von Handlungsfeldern mit MaR3-
nahmen zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen auf.

Die Priorisierung der einzelnen MafRhahmen ist der Projekt- und MafRnahmenibersicht zu entnehmen.

Der Stadtrat der Stadt HaRfurt hat das ISEK als grundsétzlichen und ganzheitlichen Orientierungsrahmen

der zuklinftigen Stadtentwicklung beschlossen.

8. Festsetzungsvorschlage fur Mallnahmenbereiche nach StBauFR

- Vorschlag fir Abgrenzung neues Sanierungsgebiet V “Altstadt-Mitte” innerhalb des Zentralen Versor-
gungsbereichs mit Arrondierung Untere Vorstadt.
Formliche Festlegung im Vereinfachten Verfahren analog SG IV ,Studwestliche Altstadt".

- Vorschlag fur Stadtumbaugebiet gem. 8 171a, 171b, 171c und 171d des BauGB fir Entwicklungs-

maflnahmen mit Option fur Stadtebauférderung, insbesondere fir 6ffentliche MaRnahmen.

Die Abstimmung der Zuordnung und genauen Abgrenzung ist noch nicht abgeschlossen.

9. Anhang Dokumentationen
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