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/ s — 1// n |  RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES Garagen: Besondere Vaorschriften V' VERFAHRENSVERMERKE
N bf)\// // B Garagen sind dem Hauptgebdude in Material, Farbe und Gestaltung anzugleichen. Grenzgaragen, die mit
@ / 7 1045/24\ O _— Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte gem&B der Uberleitungsvorschrift des § 233 Abs. 1 einer Nachbargarage zusammengebaut werden, miissen in gestalterischer Hinsicht und in ihren Abmessungen
Freileitung Strom 1045/ \ / e des Baugesetzbuches (BauGB) idF. der Bekanntmachung vom 0110.2004 (BGBL | S. 2413) auf der eine bauliche Einheit bilden, wobei die erstgestattete bzw. bei Genehmigungsfreiheit die ersterrichtete die 10 Der Stadftrat hatte am 28.06.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Am Osterfeld” be-
verlegen WA ]I+D / Grundlage von §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1 und § 10 BauGB idF. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 Gestalfung vorgibt. schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.06.2005 ortsiblich bekannt gemacht. Die
. 1045/1 / (BGBL | S. 2141, Fur das Verfahren wurde das BauGB idF. vom 27.08.1997 angewendet. vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 01.07.2005 bis 14.07.2005 statt.
~_/w / d Carports: Besondere Regelungen
9 1045/1 ™~ 1045/17 / // Carports sind in Holzskelett-Bauweise mit Begriinung der Fassaden/Stitzpfosten auszufihren. Fir zu-
O/Z* V 0 / / / sammengebaute Grenzcarports gilt die fur Grenzgaragen gefroffene Regelung enfsprechend. 20 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 14.07.2005 wurde gem.
e 1045/15 \ / 1040/6 ] I RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN ¢ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 05.08.2005 bis 05.09.2005 &ffentlich ausgelegt. Ort
\ \ / 1040/ —_ . 78 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNvO) und Dauer der Auslegung wurden am 27.07.2005 ortstblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der
1062 SD 380—480 0 1045/1 \ // > 1040/5 Die Festsetzungen im Bebauungsplan beruhen auf § 9 BauGB, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) o , o ) ) ) ) Trdger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte von 28.07.2005 bis 05.09.2005.
o . 1045/1 /// idF. der Bekanntmachung vom 21011990 BGBL | S. 132) sowie Art. 91 Abs. 1 der Bayerischen Die Ddcher von Nebenanlagen sind grundsdtzlich als begrinte Ddcher auszufthren, auBer fur vom Baumarkt
PD /|O —/|5 ‘ > Bauordnung (BayBO) idF. der Bekanntmachung vom 04081997 (GVBL S. 433, ber. 1998 S. 270, handelsﬂbliche Gartenger'ateh'auserl oder wenn sie zur Anbringung von Solaranlagen genufzt werden.
— \/PD 250_350 Spielplatz BayRS 2132-1), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 07.082003 (GVBL S. 497), unfer Beriick- Ziffer 7.7 Dachgestaltung Satz 3 gilt entsprechend. 30 Am 24102005 beschloss der Stadfrat den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
— T sichtigung der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) idF. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 13092005 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB).
— T 1045712 (BGBL 1991 I S. 58), BGBL Il 213-1-6. ,
— / / ' 8.0 Grinordnerische MaBnahmen und Flachen (§ 9 Abs. 1 Ziffern 20 und 25 BauGB)
AN TN 1045/4 40 Die Bebauungsplan-Satzung wurde am 25.10.2005 ausgefertigt. Der Satzungsbeschluss wurde
\\ 1045410 / / 1040/1 81 Das in der Zeichenerkldrung angegebene Einzelpflanzgebot gilt als zwingender Bestandteil des Bebauungs- am 29.10.2005 gem. ¢ 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
I Il VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN planes. Geringfigige Standortanderungen sind mdglich. Die Baume sind entsprechend der Gehdlzliste unter Begriindung ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden und wird seitdem zu den all-
[1045/41] 5 Punkt 8.7 zu pflanzen. gemeinen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Auf die Rechtsfolgen
20 MBY‘KE der §8 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
1047/ 10 Allgemeines 82 Gartenanlagen sind mdglichst mit heimischen standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Pro Grundstiick ist
_— ' mindestens ein gropkroniger Laubbaum entsprechend der Gehdlzliste zu pflanzen und zu unterhalten.
: P : 5 Alternativ kinnen zwei Obstbdume (Hochstamm) gepflanzt werden.
Der Geltungsbereich des Eingriffsbeb ( fasst Flach 5,7 ha
er Geltungsbereich des Eingriffsbebauungsplanes umfasst eine Flache von a N, l | o o o HaBfurt, den 31102005
1035/8 ; ; ; . 3 Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot sind durchgehend auf die gesamte Ldnge
Der Gelfungsbereich des Ausgleichsbebauungsplanes hat ene GroBe van 15 ha Bdume und Straucher entsprechend der Geholzliste unter Punkt 87 zu pflanzen. Je angefangene Stadt Hapfurt
. 200 m2 zu pflanzende Flache sind mind. 3 Baume zu pflanzen. Die Strauchpflanzung hat mind. Z-reihig
Alternative 10357 20 Art der baulichen Nutzung € 9 (1 Ziffer 1 BauGB, §§ 4 und 14 BauNV0) mit Strduchern und Heistern der Gehdlzliste zu erfolgen. Eck
1035/4 . o . . 1 BUrgermeister
Freileitung Strom 1035/ 1035/ Pt \1035/9 Als Art der baulichen Nutzung wird “Allgemeines Wohngebiet (WA)” festgesetzt. 84 Die Pflanzung der Gehtlze, auf den im privafen Pflanzgebot festgelegten Flachen hat in der auf die
verlegen \ P Bauliche Anlagen iS. des Art. 2 Abs. 1 BayBO zur Haltung von Hunden (Hundezwinger) Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.
. 1035/5 1035710 kinnen ausnahmsweise zugelassen werden. Im tbrigen bleibt § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO unberiihrt.
103571 85 Vorhandene Bdume und Heckengehtlze sind wahrend der BaumaBnahmen zu sichern und zu erhalten,
soweit dadurch die zuldssige Errichtung von Gebduden nicht beeintrdchtigt wird.
- ] 3.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNV0) 86 Auf dem “Ausgleichsbebauungsplan” ausgewiesenen Flichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
———— _— Mﬁs‘\nger zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft sollen wie folgt umgestaltet und tkologisch aufgewertet:
_— Hehenfestsetzungen (¢ 18 BauNVQ)
— - Enfwicklung eines 15-20m breiten Waldrandes (bestehend aus Waldmantel und Waldsaum)
_— 0K FertigfuBboden im Erdgeschoss bergseits max. 30cm (ber natirliches Geldnde zuldssig. - Anlage mehrerer, dem Waldrand vorgelagerter Hecken und Pflanzung mehrerer Einzeledellaubbdume
_— - Schaffung von wertvallen Lebensraumstrukfuren (Lesestein- und Totholzhaufen)
1046/ PD und versetzte Pultdacher Firsththe iber OK bestehendes Geldnde bei I+D max. 9 m, - Schaffung von Offenbodenbereichen zur Férderung von Pflanzen der Ackerbegleitflora
[20) — | bei I+D 13 m (siehe Anlage 3). Die Grinlandflachen und Waldsaumstrukturen werden im Abstand mehrerer Jahre gemdht. Das Mahgut
& q
S 1046/ 4\ 1046 /] verbleibt dabei in Form kleiner Haufen auf der Flache. Die Offenbodenbereiche werden je nach Bedarf gepfligt.
/ m .
~___ 035 1046/ 4,0 Bauweise (§ 9 1 Ziffer 2 BauGB und § 22 BauNVO0) 8.7 Gehdlzliste
\ / ] Im Planteil ist die offene Bauweise gemdB § 22 BauNVO festgesetzt. a) Bdume
\ ,,,,,,,, 1044 Acer campestre Feldahorn
SD 38°_[|_8° 0 ) Acer platancides Spitzahorn
A A 5.0 Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 13 BauGB) Acer pseudoplatanus Bergahorn
PD /IO _/]5 Alnus glufinosa Schwarzerle
. o_ o _ — Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Alnus incana Grauerle
/° 1067 \/PD 25 35 —————— _— Betula penfula Birke
N N £ e // Carpinus befulus Hainbuche
L I 6.0 Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB, § 23 BauNVv0) Fraxinus exelsior Esche
= <7 Prunus avium Vogelkirsche
,,,,,, “ - N M‘ Bauliche Anlagen im Sinne van Art. 2 Abs. 1 BayBO sind allgemein zuldssig nur innerhalb der Baugren- Quercus pefraea Traubeneiche
1066 — [\ )A“A 1 zen. Geschlossene und offene Garagen haben zur tffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von min- Quercus robur Stieleiche
1046/16 ] destens fiinf Metern zu halten. An das Hauptgebdude angebaute unbeheizte Glasanbauten diirfen unter Sorbus aucuparia Eberesche
Finhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflichen die Baugrenze um max. 2,0m Uberschreiten. Tilia cordata Winterlinde
046,/24046/1 //\ Obstb&ume in Sorten
,,,,,,, P 0462 46/1/, 1046/2
_ 1046/103 C ) . .
“ L o D 7.0 Festsetzungen Uber die 4uere Gestaltung baulicher Anlagen bl Straucher
¢ 1046/43 (§ 9 Abs. & BauGB, Art. 91 Abs. 1 Zffer 1 BayBO) Acer campesire Feldahorn
» 1046/24 Carpinus betulus Hainbuche
————— : 7.1 Dachform und Dachneigun Cornus mas Kornelkirsche
. 1046/21 gund Cornus sanguinea Hartriegel
.\ 5 Dachform Dachneigung Hauptgebdude Corylus avellana Hasel
1046/22 1+ 2 3 Crataegus monogyna WeiBdorn
= ﬁ Saffeldach 38° - 48° mind. 15° t‘QU.S*PU”‘ Vtﬂgfre HQUE*EL. X
,,,,,,,, e . . , . onicera xylosteum eckenkirsche
————— _— DS‘EV R versetztes Pultdach 25° - 3% mind. 15 Prunus padus Traubenkirsche
/ Pultdach 10° - 15° mind. 15° Prunus spinosa Schlehe
- 1022/3 Rhamnus cathartica Kreuzdorn
: Doppel- und Reihenhduser sind in einheitlichen Dachneigungen und Dacheindeckungen auszufiihren. Rosa canina Hundsrose
Innerhalb eines Gebdudes dirfen keine unterschiedlichen Dachneigungen und Dacheindeckungen Sambucus nigra Holunder
auftreten. Dies gilt nicht fir Gebdude mit versetztem Pultdach. Anbauten an ein Hauptgebdude sind Salix caprea Salweide
auch in Pultdachform zuldssig. Die zuldssige Dachneigung richtet sich dabei nach den fir das Haupt- Viburnum lanfana Schneeball
™ dach geltenden Festsetzungen. Viburnum opulus Wasserschneeball
8.8 Empfohlene Pflanzen zur Auswahl an Haus und Garten
] 7.2 Dachiberstand
Fassadenbegriinung :
Traufseitig bis max. 50cm Wein, Wilder Wein, Efeu, Knoterich, Clematis, GeiBschlinge, Kletterrosen, Spalierobst
Giebelseitig bis max. 30cm
Hecken geschnitten :
73 Dacheindeckung Buche, Hainbuche, Liguster, Feldahorn
""" | Zulassig sind die Dacheindeckung mit naturroten Ziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen sowie 89 Mindestabstand zu Fernmeldeantagen
exftensiv begriinte Ddcher. Bei direkt aneinander grenzenden Dachfldchen ist einheifliches Material Bei der Durchftihrung von Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 25 m Entfernung zu Fernmelde-
zu verwenden. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen als eingebundene anlagen der Deutschen Telekom einzuhalten.
Anlagen (Indach- und Aufdachmodule bis zu einer Hshe von 10cm), nichf jedoch in Standerbauweise
' zuldssig und werden ausdriicklich empfohlen. 9.0 ALISQEiChSﬂﬁChEﬂ (§ 9 Abs. 1a BauGB)
"3 74 Dachaufbauten DOie im “Ausgleichsbebauungsplan” festgesefzten MaPnahmen auf dem Flurgrundstiick Nr.742 der
10094 Dacheinschnitte, Dachgauben, Zwerchgiebel Gemarkung Wlflingen werden den Grundstiicken im Geltungsbereich des “Eingriffsbebauungsplanes”
5 ' ' zugeordnet.
cg,’.),;%.}oz.oz.fy’_z""—'. Nachfolgende Regelungen gelten fiir jedes eigenstdndige Dach eines Gebdudes sowie flir den Raum
P82 - 3 1002 1003 1004 ] tber Garagen. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Zwerchgiebel mit einer Mindestbreite von 2,0m 10.0Bebaute und befestigte Fldchen, Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)
o 100¢ sind zuldssig. Auf Gebduden mif Satteldach sind bei einer Dachneigung ab 38° Grad Dachgauben
zuldssig. Dachgauben und Zwerchgigbel sind in ginhei‘rlicher Bauart auszuf[]hren. Dieg gilt au;h fur Gestaltung der bebauten und befestigten Flachen (Versiegelung)
' ' T zusammengebaute Doppel- oder Reihenhduser. Sie dirfen zusammen eine Gesamtbreite von einem
999 M o} I N \ e I t e Orittel der Firstlange nicht dberschreiten. Der Abstand der Dachgauben vom Giebelorfgang muss Niederschlagswasser ist soweit als miglich auf dem Grundstiick zuriick zu halten. Um dieses Ziel zu
@ @ 954 mindestens ein Finffel der Firstlange befragen. Die Einzelbreife der Dachgauben darf 2,00m nichf fardern, sind fur die Befestigung von Freiflachen (zB. Zufahrten, dffenltiche Parkpldtze) nur wasser-
Ubersteigen. Die Briistung muss in der Dachfldche, der hochste Punkt, an dem die Dachgaube in die durchlassige Befestigungen wie zB. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Kies- oder
e WA [T 999/1 WA | T+D 953 Dachhaut des Hauptdaches dbergeht, hat senkrecht befrachtef, mindestens 1,00m unter dem First Schatterfldche, Schotterrasen oder Rasengittersteine sowie Versickerung beginstigende Bodenbeldge wie
_ 2u liegen, siehe Beispiel. Dachgauben sind mif stehenden Fensterformaten zu versehen und durfen zB. Pflaster ab 10mm wasserdurchldssiger Fugenbreife zuldssig. Auf diesen Flachen nicht zuléssig sind
/ | horizonfal betrachtef nicht auf gleicher Hohe mit Kaminen errichfef werden. Fir die Berechnungen wasserundurchlassige Befestigungen wie zB. Asphalt, Beton oder befestigte Flachen mit Fugendichtung
O [|_ O 35 . sind die AuBenmaBe heranzuziehen. und Pflaster unter 10mm Fugenbreite. Abweichend davon sind wasserundurchléssige Befestigungen auper
986 t ! ! — Asphalt und Befon zuldssig, wenn diese Fldchen auf dem Grundstiick ordnungsgemdB versickern, z.B.
\ / c durch entsprechendes Gefalle.
—_— E
X (e} e 0_ (o}
S0 ming. 5o o0 387487 10 \ H0Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB ivm. Art. 91 Abs. 1 Zffer 4 BayBO)
PO mind 15 PO 10°-15° |
\/PD miﬂ ’]50 — 5° \ 958 Einfriedungen sind zuldssig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen und zu hinterpflanzen. Fir die
0O o o \ — i Bepflanzung ist Ziffer 8.0 zu beachten. Bezugspunkt fiir die nachfolgenden Hihenangaben ist das vor-
andene natirliche Geldnde, soweit nichts anderes angegeben ist.
' hand tirliche Geland it nichts and ben ist
AUSQ[EICI’ISDED&UUI’IQSD[BI’I Ell'lgl"lffSDEDaUUI'lgSDlal'l An dffentlichen Verkehrsfldchen angrenzende Einfriedungen sind zuldssig als senkrecht strukturierte Holz-
. lattenzaune ohne sichtbaren Sockel oder als lebende Hecke aus den in Ziffer 8.7 genannten Gehdlzen
bis jeweils zu einer Hihe von max. 1,20m. Mauern sind hier nur als Bruch- und Sandsteinmauern sowie
. als geputzte Mauerscheiben jeweils bis zu einer Hihe von max. 1,00m zuldsig.
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 50 Uberbaubare Grundsticksflachen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 BauNv0) ® Einzelpflanzgebot
Einfriedungen an den tbrigen Grundstiicksgrenzen sind daneben als Drahtgeflechtzaun ohne sichtbaren Bebauungsp| an mit integ rierter Gru nordnung
—rrre— Baugrenze (§23 Abs.1 und 3 BauNVv0) gOOt?OOa Umgrenzung von dffentlichen Fldchen zum §Anpﬂanzen von Bdumen, Sockel bis zu einer Hihe von max 1,80m zuldssig. S H I‘Sf
20603009 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe c) BauGB)
10 NLIfZLII'lQSSCthlOI'IE < Aupenantennenantagen Im Terrassenbereich von Reihen- und Doppelhdusern sind bis 2,00m Gber OK FertigfuPboden des Erdge- tadt a Urt
S— Umgrenzung von privafen Fléchen zum Anpflanzen von Baumen AuBenantennen (zB. Parabolantennen) sind auf dem Dach anzubringen. AuBenantennen sind zuldssig, schosses hohe und bis zu 4,00m fiefe Sichtschufzelemente zuldssig B A
; 5 P 9 > , ' wenn der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne keine gleichwertigen Empfangsmdglichkeiten bietet.
A B B) Zahl der Vollgeschosse d. h. je Gebdude ist dann nur eine AuBenantenne zuldssig.
sffentliche Verkehrsflach Umgrenzung von tffentlichen Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen . Bewegliche Abfallbehdlter (zB. Miilltonnen) sind in Garagen, Nebengebduden oder anderen geschlossenen
O Grundfldchenzahl GRZ grientiche: Verkenrsfiache und fdr die Erhalfung von Baumen, Strduchern und sonstigen 75 Kniestock Nebenanlagen abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese Abfallbehdlter vom ffentlichen StraBenraum aus nicht
E D Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) einsehbar sind (zB. aufgrund Bepflanzung).
0) Geschossflachenzahl GFZ Zweckbestimmung: Verkehrsheruhigter Bereich Ein konstrukfives Widerlager (Kniestock) bis zu einer Hohe von max. 50cm ist zuldssig. Als Kniestock-
' Umgrenzung von privaten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen hthe gilt das Map zwischen Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses und der Unterkante Dachsparren, . .
E) Dachform/Dachneigung = (ffentliche Stellplatze und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonsfigen gemessen an der AuBenkante der Umfassungswande, siehe Skizze. Die vorgenannten Regelungen gelten ‘BOGeldndegestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB ivm. Art. 91 Abs. 1 Ziffer 3 BayBO)
E F Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) nicht fir Gebdude mit (versetztem) Pultdach.
F) Bauweise . Hihenunterschiede auf und zwischen den Baugrundstiicken sind auf dem Baugrundstiick durch Bi-
tffentlicher FuBweg schungen auszugleichen. Auf den unbebauten Baugrundstiicksflchen sind Aufschiittungen und
. . Abgrabungen bis zu einer Hohe von 80cm zuldssig.
. § §§ privater Anwandweg 100 Sonstige Planzeichen ’ ’ i 4 \ W ,
A Einfahrt SD/VPD/PD Dachform :  Satteldach / Versetztes Pultdach / Pultdach Wi it LB &
Al Wahngebiet (WA) nach § 4 BahV - U A & Auf allen Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 KFZ-Stellpldtze zu errichten, wobei der / S0 / &y
WA gem. wonhngebie nac au Straenbegrenzungslinie ™ b Geltunasbereich nach § 9 Abs7 BauRG = g Stauraum vor den Garagen nicht angerechnet wird. Fur die Reihenhausparzellen Nr. 59-63 an der / y
g d .---l elungShereich ndc s Bau X _ov - —— PlanstraBe C kann diese Verpflichtung auch auf dem ndrdlich gelegenen privaten Grundstick fir Garagen/ ‘
Rt Dere. e Stellplétze (GSt/GGGa) erfillt werden.
- o — Bereich ohne Ein- und Ausfahrt oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0) Bei einer Reihenhausbebauung der Parzellen Nr. 5 und 6 sowie der Reihenhausparzellen Nr. 2, 3 und &
. wird der Stauraum vor den Garagen mit angerechnet.
30 MaB der baulichen Nutzung ( §9 Abs:1 Nr.1 BauGB; § 16 ff BauNVD) "7 Ungrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, YOleTTL. - 5o or
S S Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplatze (GSt) / Gemeinschaftsgaragen (GGa) ITI$I13
JS——— 70 Hdchen for Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung l ] P A<l .0Schallschutz hmen
Bereich gggcamss%r o GRZ GFZ und Abwasserbeseitigung (89 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs6 BauNVO0). 76 Fassade Firr die miTA gekennzeichneten an den PlanstraBen C und D gelegenen Gebdude wird als passive
SchallschutzmaPnahme festgesetzt, dass Schlaf- und Kinderzimmer auch ein (e) in eine andere Himmels-
@ 11+D 0,4 best. Stromlei HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN Die Fassaden sind als ortstbliche Putzflachen oder als Holzverschalungen auszufihren. Im richfung zu dffnende (s) Fenster oder Fensterfire besifzen missen, wenn diese Zimmer entgegen der
——O——  best. Stromleitung Planbereich 3 ist eine Mauerwerksverblendung (zB. Klinker) in heller Farbe zulssig. Sichtbefon- immissionsschutzfachlichen Empfehlung zur Schallquelle (B26 und Bahnirasse) hin arientiert sind.
@ I+D 035 . flachen und Metallverkleidung sind in Teilbereichen zuldssig. Kunststoffverkleidungen der Fassade,
! ——@——  best. Gasleitung vorhandene Wohn- und Nebengebude Fliesen, unruhige Putzstrukturen und grelle Farbgebung sind unzuléssig.
@ 11 0 ,4 _._®_._ best. Wasserleitung o o . ) Doppel- und Reihenhduser sind einheitlich zu gliedern und in Gestaltung, Material, Dacheindeckung und
- Mdgliche Modellstellungen fir Hduser innerhalb der Uberbaubaren -neigung aufeinander abzustimmen. Werden die Gebiude abschnittsweise errichtef, so dient das erst-
& hest. Abwasserleitung Grundsticksfldchen im Wohngebiet. ﬁgiL?;JrlgteEn ljbeznw. bei Genehmigungsfreineit das ersterrichtete als Orientierung fir die Gestaltung des IV HNWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB) - : il S s
i Mdgliche Modellstellungen der Garagen/Carports innerhalb der ber- | UberSIChtSIageplan ohne Mafstab
+—o$e—s  gepl. Stromleitung . baubaren Grundstiicksflichen. Fakullafiv konnen auch Stellplatze errichfef Balkone sind zuldssig. Sie durfen max. 1,00m tber die Gebgudefluchtlinie hinausragen. Dies git nicht 10 Auffinden von Bodendenkmdlern (Art. 8 DSchG)
werden fur Balkone mit Unferbau (zB. auf Erker, Stifzen). Als Material fir Balkonbriistungen und sonstige Ge-
' (dnder ist Holz oder Stahl zuldssig. Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbeh@rde im Landrats-
40 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB § 22 BauNVv0) 80 Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) amt HaBberge oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Wiirzburg anzuzeigen.
@ Parzellennummern 7.7 Garagen Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige NP, Anderungen gednd. am  Name | gepr. am  Name
unverdndert zu belassen. ool N ™
O Offene Bauweise (8 22, Abs1 und 2 BauNvD) Griinflache dffentlich 345 Flurstiicksnummern Gemeinsame Vorschriften Vorhaben: Bebauungsplan mit integrierter Grinardnung roj. Nr. 043730 | Anlage
Uberdachte Stellplatze konnen als geschlossene Garagen (Garaggn) oder offene Garagen (Carports) ausge- S ,[ d T H f t
. Grinflache privat ] N fuhrt werden. Gemeinschaffsgaragen und -sfellplatze sind einheiflich zu gestalten. 2.0 Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) d aB ur ENTWURF
A nzeiads Dachgestaltung In der Begriindung zum Bebauungsplan sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der , 1
) o N Zur Forderung nachhaltigen Bauens gelten die nachfolgenden Gestaltungsvorschriften zur Bedachung. Bei Festsetzungen des Bebauungsplanes dargelegt. Landkreis: HaBberge Plan - N
& Reihenhaus 275, Hahenschichtlinien (Meterlinien) begrinten Hauptgebsuden sind die Garagen/Carports ebenfalls zu begriinen. Abweichend von den unten MaBstab: Tag: Name:
stehenden besonderen Vorschriften sind begriinte Flachddcher zuldssig. Garagenddcher von frei stehen- ” ” entw. Nov. 04 [Heitel
90 Planungen, Nutzungsregelungen, MaPnahmen und Fldchen fir den Garagen/Carports sind zu begrinen. Bei Ausfiihrung als begrintes Satteldach ist eine Dachneigung 11000 Am Osferfeld gez. Nov. 04 [HaBfurther
& Doppelhaus MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ——— vorhandene Flurgrenzen von 30° bis 48° zuldssig Die Begrinungspflicht gt nicht, wenn sémiliches Niederschlagswasser der ' gepr. | Nov. O |Heifel
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25, und Abs. 6 BauGB) Garage/des Carports auf dem Grundstlck zuriickgehalten wird (zB. in einer Zisterne oder durch Ver- geand
sickerung) oder wenn auf der Dachflache Solaranlagen angebracht werden; in diesem Fall sind die nach- - .
————————— geplante Grundstiicksgrenzen folgenden besonderen Varschriften maBgebend. Varhabenstrager: Enfwurfsverfasser:
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
E T Eestins von Boden Mot ) Loncchen (83 Aps. 1N 23 B . St Hourt BAURCONSULT
) BemaBun
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/ i AN Festsefzung fur passive SchallschutzmaBnahmen (Erlduterung siehe IL Nr. 15) 18092005 Eck, 1 Burgermeister 8092005 Kum
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