)/
GEeb 74

IPRAAMBEL IMHINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN

_ O 8 oo Artenliste 2: Klein- bis mittelkronige Laubgehdlze 4.0 Unterirdische Versorgungsleitungen
LEK=65.0 dB tags ! u/O/n/ FESTSETZU NG EN PflanzmindestgréRe : Hochstamm, 3xv, STU 10/12 Far unterirdische Versorgungsleitungen gelten die Schutzbestimmungen der jeweiligen Versorgungs-
LEK=52.0 dB nachts }// D/ Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schlettach Teil 2 erfolgte auf der Grundlage ggfglgé;)nquzzg e Ezlggsl())irrrlle trager.
P : ;
7 - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 handene Haupt- und Neb baud Carpinus betulus  Hainbuche : = . _
10,0 GEe7 & (BGBI. 1 5. 2634) 3 | |  verhandene Haupt- und Nebengebaude Sorbus aria Echte Mehlbeere 5.0 Lage im (ggf. beschrankten) B_auschutzberelch des Verkehrs
= LEK=65.0 dB tags 0,8 74 , 957 Flurstickenummer Sorbus aucuparia Vogelbeere landeplatzes Haldfurt - Schweinfurt
3 Traufhohe | LEK=54.0 dB nachts - glgecrsgfll:r;ut?;ggs?verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Artenliste 3: Straucher fiir Schnitt. und freiwachsende Hecken Die Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde weist darauf hin, dass das Plan-
max. 245,0 m U NN - o 5 Parzellennummer Pﬂanzmindéstgrél&e . Str 2xv, h 60-100 geblfet im (ggf. bgs;:hrapkten) Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG des Verkehrslandeplatzes
10 O / - der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 3 Acer campestre  Feldahorn Hafsfurt — Schweinfurt liegt.
5929-0027-003 ] / des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen O Grenzsteine Carpinus betulus Hainbuche . . .
Ausgleichmaldna = , Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und Cornus mas Kormel-Kirsche 6.0 Katastertechnische Sicht der Koordinaten der Grenzpunkte
A1 f d %5 a TI’anhOhe // der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 —23% " Hohenschichtiinie (Meterlinie) Cornus sanguinea Roter Hartriegel Das Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schweinfurt weist aus katastertechnischer
ur aen . 7 ) . s Corylus avellana Hasel Sicht darauf hin, dass die Koordinaten der Grenzpunkte im nérdlichen und dstlichen Bereich foto-
max. 240,0 m U NN ﬂ/ %9 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523) ——=——  vorhandene Flurgrenzen Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen grammetrisch bestimmt wurden und somit nur eine Genauigkeit im Dezimeterbereich aufweisen. Fiir
Bebau u ngSp|an > ﬂ/ o lante Grundstiick Crataegus spec. ~ Weilkdorn genauere Planungen, bzw. vor einem eventuellen Ausbau ist daher eine Uberpriifung und Verbesse-
S hI tt h T I 2“ g /, ]I ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN geplante Lrundstucksgrenze Fagus sylvatica  Rotbuche rung durch das Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung zu empfehlen.
chiettacC el o . ) . Ligustrum vulgare Liguster
» N / — —— —  Begrenzung der zu erbringenden Ausgleichsflache Rosa spec Rose
Q pec.
11.044 m? ), 3 y Sambuca nigra  Schwarzer Holunder
3 5 &F /) 1.0 Nutzungsschablone 50  BemaBung Viburnum spec.  Schneeball VIVERFAHRENSVERMERKE
) / A) Art der baulichen Nutzung 1.0  Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.04.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans ,Schlettach Teil 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.05.2019
ortsublich bekannt gemacht.

IV VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN CE?TES; 4 Fassadenbegrinung
1.0 Art der baulichen Nutzung Clematis in Sorten

Hedera in Sorten Do e . . . .. - .
. 2.0 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR} § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und An-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Rosa in Sorten ; gung gemar 3 gung
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B) Grundflachenzahl GRZ

C) Geschossflachenzahl GFZ

o] DN Spalierobst in Sorten horung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Schlettach Teil 2“ in der Fassung vom 15.04.2019 hat
J . p D) Baumassenzahl Als Art der baulichen Nutzung wird ,Gewerbegebiet* (GE) gemaR § 8 BauNVO mit Einschrankungen (e) P in der Zeit vom 06.05.2019 bis 03.06.2019 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
" %64 / E) Bauweise hinsichtlich La&rmkontingentierung (siehe Punkt 8.0) festgesetzt. 96  Vollzuasfristen 03.05.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.
2 N Q}/ ° Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 genannten Nutzungen, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben und ' 9 . oo . .
%2 S) / N . . ! . Festgesetzte Begrinungsmafnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Beginn der Baumalinahmen e o . . N . : N

> AN T F) max. Traufhéhe tber NN Anlagen flr sportliche Zwecke. Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen b hlieRen. F Ausaleich Rnah ind SD4 it Beginn der B ’nah 3.0 Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1

® >0 <z7/ . falls nicht zulissi abzuschliel3en. Festgesetzte AusgleichsmalRnahmen sind spatestens mit Beginn der BaumalRnahmen BauGB fiir den V. If des Beb | Schl h Teil 2° in der E 15.04.2019 h
( @ / sind ebenfalls nicht zulassig. herzustellen. au ur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Schlettach Tei in der Fassung vom 15.04.2019 hat

%) o

in der Zeit vom 06.05.2019 bis 03.06.2019 stattgefunden.
2.0 Art der baulichen Nutzung 2.0 Mal} der baulichen Nutzung 9.7 Pflanzabstande

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19 und 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

Bei allen Pflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind die Vorgaben des jeweiligen Ver-
sorgungstragers sowie die Grenzabsténde entsprechend des aktuellen Nachbarrechts zu bericksichti-
gen.

4.0 Die aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen fortgeschriebenen Verfahrensunterlagen i. d. F. vom

24.10.2019 wurden vom Stadtrat mit Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 09.12.2019 anerkannt
und dem weiteren Verfahren zugrunde gelegt.

Vs)
/6’78‘ Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO mit Einschrankung (e) hinsichtlich
\D 039 &‘96’ Larmkontingentierung Geschossflachenzahl (GFZ): 2,4 . . 5.0 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Schlettach Teil 2 in der Fassung vom 24.10.2019 wurden die
\ S g / %8 10.0 AusglelchsmaBnahmen und -flachen Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
N - . Baumassenzahl (BMZ): 10,0 27.12.2019 bis 07.02.2020 beteiligt.
30 3.0 MaR der baulichen Nutzung (BMZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

4 _SB_001_B_BBP__F_2020_03-05

: Durch das Bauvorhaben ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 45.973 m?, abziiglich der &ffentlichen 6.0 Der Entwurf des Bebauungsplans ,Schlettach Teil 2 in der Fassung vom 24.10.2019 wurde mit
\°\ ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB’ § 16 BaUNVO) 3.0 Bauwel'se' (§ 9 AbS TNr. 2 BaUGB und § 22 BaUNVO) ) . Eingrinungsmaflinahmen von mind. 5 m Breite ist somit ein Bedarf von 39.640 m? auszugleichen. der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2019 bis 07.02.2020 &ffentlich
N\ 9 S . 3.1 Im Plangebiet gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Die Gebaudelange wird auf Dieser ist als externer Ausgleich auf der Ausgleichsflache A1, welche die Flurstiicke 961, 962 und Teil- ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
\ 2 ; 4 - 0,8 Grundflachenzahl GRZ max. 200 m begrenzt. Ab Gebaudelangen von iber 20 m sind in mindestens diesem Abstand raumliche flachen der Flurstiicke 960, 964 und 965 in der Gemarkung Prappach umfasst sowie auf der Aus-
R 0 20 0’ N Gliederungen entlang der Fassade vorzusehen. gleichsflache A2, einer Teilflache des Flurstlicks 779 Gemarkung Prappach zu erbringen. 7.0 Die Stadt HaRfurt hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 22.09.2020 den Bebau-
\D 22 / o Geschossflachenzahl GFZ ) _ o Die Flache A1 misst 11.044 m? und wird zum Teil als extensives Grinland und zum Teil als intensiver ungsplan ,Schlettach Teil 2“ gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.03.2020 als Satzung
h \ o) 100 5 o BMZ 3.2 Stellplatze und Garagen sind auerhalb der Baugrenze zulassig. Acker genutzt. Das Flurstiick der Flache A2 hat eine GesamtgréfRe von 39.950 m?, wovon 28.980m?2 fiir beschlossen.
% °\ ~ 66 %0 / / ) aumassenza den Ausgleich herangezogen werden.
e > > 4.0 Hohe baulicher Anlagen 8.0 Die Bebauungsplan-Satzung wurde am 23.09.2020 ausgefertigt. Der Satzungsbeschluss wurde am
a b .
~ B\ ; s Folgende Ausgleichsmalnahmen sind durchzufiihren: 25.09.2020 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist mit der Be-
1904/8 \ J -~ Q % 6] ey 4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BaUNVO) ° ° kanntmachu%g rec§:htsverbindlich geworden und wird mit Igegr[]ndung, DIN 4569$v2m Dezember 2006
> < N (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Innerhalb der Baugrenzen gelten folgende Hohenfestsetzungen: Externe AusgleichsmaBnahme A1: (Gerauschkontingentierung), ,Merkblatt fiir versickerungsfahige Verkehrsflachen“ der FGSV For-
\D %m AN 5 GEe1: D?e Traufh?he darf e?ne H(?he von 245,0 m L?ber NN n!cht ?berschre?ten. - Anlage eines Waldrandes gemaf der Artenliste 3, dreireihig gepflanzt mit Ubergang von der schungsgesellschaft fur _Strarsen- un_1_d VerkehrS\_Nesen e‘; V.) und ,Richtlinie fir Planung, Bau und
\ % / a abweichende Bauweise GEe2: Die Traufhdhe darf eine Hohe von 254,0 m tber NN nicht Gberschreiten. Strauch- in die Krautflur Instandhaltung von begriinbaren Flachenbefestigungen® der Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
o o) AN GEe3: Die Traufhdhe darf eine H6he von 243,0 m tber NN nicht tGberschreiten. - Anl 10 ktuellen Strukt Stein- oder Holzhauf s Leb iir wi liebend wicklung Landschaftsbau e. V. —FLL- (Ausgabe 2018) seitdem zu den allgemeinen Dienststunden im
\ Q@ R / 3, Baugrenze GEe4: Die Traufhdhe darf eine Hoéhe von 235,5 m tber NN nicht Uberschreiten. T.n age V_OB Spur] _/l|J_|e |e;: fru u_r(a:jn (. =in ﬁ er o Zvallj en) als Le gnjrezxu_n; urswarlme |ed ende Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB ist
1 1912 a 20 ,0 GEe5- Die Traufhdhe darf eine Hah 5430 m iiber NN nicht iib hrei ierarten: Die Stein-/Holzhaufen sind mit jeweils einem Volumen von mind. m? entlang des neu hi i q
%) G EeS N\ o - - 5 7 G Eel GE26: D:g Tgﬂfhghg d:rf 2:22 thg \\;gz 2450 2 Ebz; NN ::ght Eb::zgh:::i:- zu entwickelnden Waldrandes anzulegen. Das verwendete Gesteinsmaterial muss ca. 80 % Korn- Ingewiesen woraen.
N 7 : = ' ' ) 6 20 bis 4 fweisen. Z i i in- Holzhauf ind. is 1 ief
02 LEK=65.0 dB tags 0.8 \ ~ /: 2 LEK=65.0 dB tags 0,8 5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) GEe7: Die Traufhhe darf eine Hhe von 240,0 m iiber NN nicht iiberschreiten. 2[2359‘:28%0[1?3 20 om aufwelsen. Zudem sind die Stein oder vt ind. 80 bis 100 cm tie
© =09. y 3 ,g(} L5 . .. ) o AU . Haf¥furt, den 28.09.2020
> /) LEK=52.0 dB nachts . . - Aufbereitung der Flachen und Ansaat mit einer autochthonen Regiosaatgutmischung oder durch
7 LEK=48.0 dB nachts D\ i) Straenverkehrsflachen 5.0 Garagen und Stellplatze samenhaltiges Schnittgut aus vergleichbaren, méglichst nahe gelegenen Standorten Stadt Haftfurt
[=) JO / 4 .
1 10 O \ 7 10’0 StralRenbegrenzungslinie (D§ 3 'j\bs'hfld NSr ”4| Bau?B IhvrTh]d§ 1”2 Abs. |6 dBaIL;NhVO) i Externe AusgleichsmaBnahme A2: werner
1 1 J _ ie Mindestzahl der Stellplatze richtet sich nach den allgemein geltenden Rechtsvorschriften, in - Aufbereitung der Flachen und Ansaat mit einer autochthonen Regiosaatgutmischung oder durch . .
= \u “ Traufhohe P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Parkplatzflache/Parken diesem Fall die Satzung der Stadt Halfurt Gber die Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei Bauvorhaben samenhaltiges Schnittgut aus vergleichbaren, méglichst nahe gelegenen Standorten Erster Burgermeister
Tra Uthhe \ » a . \ Ny  A=n und Nutzungsénderungen sowie fiir Erhebung von Ablésungsbetrédgen bei nicht vorhandenen Kraftfahr- - Pflanzung von 12 alten, an den Standort angepassten Obstgehdlzen
% = a max. 243.0 m i NN N Xe 7 max. 245,0 m 0 NN E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: gemeinsamer Geh- und Radweg zeugstellplatzen (Stellplatzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung der 1. Anderungssatzung Pflanzung in der Reihe mit Abstand 10 m, Abstand zwischen den Reihen 15 m, es ist ein Pflanzab-
— ’ o E / / 5 vom 09.04.2014. stand von 7 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten
‘L | \a © best. Wirtschaftsweg - Anlage einer ca. 150 m langen Benjeshecke im Abstand von ca. 50 m nérdlich parallel zur Be-
u% \ % S O G Ee2 6.0 FUhrung vOon Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) standshecke, mit autochthonem Schnittgut aus der Umgebung und Geholzen der Artenliste 3
e 1 2 A %) gepl. Anwandweg . _ _ I ) . .
;?%’ <° L 5] 5929-0029-00 LEK=65.0 dB tags 0,8 Neue Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Innerhalb der Ausgleichsfléche sind bei den Gehélzpflanzungen die Vorgaben des jeweiligen Versor-
— @ - - , T . - . ; .
ALY o — . . . . gungstragers zu beriicksichtigen. Eine detaillierte Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen ist der
& \ \o 2 Q LEK=52.0 dB nachts 6.0 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und 7.0 Festsetzungen Uber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen Anlage 1 des Bebauungsplans zu entnehmen. Die Ausfiihrungsplanung der AusgleichsmaRnahmen ist
\ \ 2 42 e 6«0 21!0 X ? @ 10 O Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Ein- ) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) mit der Unteren Naturschutzbehorde vorab abzustimmen.
\ / o : ’ icht d tige MalRnah die dem Kii del ent - ' snzenden Metallfizchen fi verkieid | st Pflegemafinahmen:
1904 \ 5 g > 2 0 S 5 = ricntungen und sonstige vialsnanmen, die aem Klimawandel ent- Die Verwendung von glédnzenden Metallflichen fiir Fassadenverkleidung und Dacheindeckung ist nicht gemabnahmen: , , _ , _ }
% \ n S Tra ufhohe egenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 und Abs. 6 BauGB) zulassig. - Ein- bis zweischirige Mahd im Jahr zur Entwicklung eines artenreichen, - extensiv genutzten Grin-
\ 0B 9-002 / 2 a . geg . ) ’ . Bei der Dacheindeckung sind schwermetallhaltige Materialien, von denen das Oberflachenwasser landes. Das Mahdgut ist abzufahren. Auf einen Erhalt von einem mindestens 50 cm breiten Saum-
b e st c ; max. 254,0 m U NN direkt abgeleitet wird, nicht zulassig bereich um Stein- oder Holzhaufen sollte geachtet werden. Es dirfen jahrlich nur Teilbereiche um
e O Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Begriinte Dachflichen sind zuléssig.. einen Stein-/Holzhaufen gemaht werden. Jegliche Diingung und Ausbringung von Pflanzenschutz-
. SR % G Ee4 fur Ablagerungen mitteln ist auf den Ausgleichsflachen zu unterlassen. Die Obstbdume sind dauerhaft zu pflegen und
W gfer " 7D . bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
5 > W12 | | EK=65.0 dB tags 0,8 . N O Elekirinitit 8.0 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
o == o LEK=49.0 dB ht 7 Fir den Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2“ wurde durch das Ingenieurburo IBAS eine schalltechnische Bei fachgerechter Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen kann ein Kompensationsfaktor von 1,0 ange-
. O o = - / — T nacnts 7 o @ Abwasser Untersuchung angefertigt. Das schalltechnische Gutachten, i.d.F. vom 10.04.2019 ist der Begriindung setzt werden, sodass auf der Ausgleichsflache A1 ca. 10.670 m? und die restlichen rund 28.980 m? auf
7 4 ; © # GEe3 als Anlage beigefiigt. der Ausgleichsflache A2 kompensiert werden kénnen. Der Kompensationsbedarf ist somit vollstandig
10 ) 0 7’ © 3,0 LEK=65.0 dB tags 0 : 8 @ Wasser, Zweckbestimmung hier: gepl. Ldschwasserbehalter unterirdisch (300m?) Gemal diesem wurde folgendes festgesetzt: abgedeckt.
.~ / \ LEK=46.0 dB nachts ) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle an- 11.0 Vermei nas- und voraez ne M nahmen zum A nschutz
) - gegebenen Emissionskontingente L, nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts )
a TranhOhe 1 39 \ . auptversorgungs- un auptabwasserielitiungen b issionskonti ek Nach d h h nach 0Vermeidu gs-u dvo ge (.)ge i © N rtenschut
ax. 2355 m i NN / — o @ 10.0 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & BauGR (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)
) I
}<7,/ M \ : (§ S. ’ u S. au ) Teilflache Emissionskontingent L in Dezibel Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung sieht zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbots-
< i . _ EK tatbestdnden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG folgende Vermeidungs- und vorgezogene
P -
2 \% 23 b 3 TranhOhe Oberirdisch (Strom (110 kV-Freileitung Bayernwerk Netz GmbH)) 600 Uhr'l'-aé:j2 00 U 2200 Ul:?(fhet 00 U AusgleichsmalRnahmen vor:
g % max. 2430 m u NN 7 > Unterirdisch (Strom,  Wasser, Abwasser, Telekom) V1: Erhalt und Schutz der bestehenden Heckenstrukturen
GEel und GEe2 65 52 V2: Zeitl fir Einariffe i N
© %6 : Zeitliche Begrenzung fiir Eingriffe in Gehdlze
. A GEe3 65 46 V3: Erhalt und Schutz der Griinsdaume entlang der Wegrander
4 ; O 8.0 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BaUGB) V4: Zeitliche Begrenzung und Vergramung fir Eingriffe in Bdschungen und Wegrander
% 56 Griinflach GEed 65 49 V5: Absuchen der Béschungen und Wegrander durch Biologen vor Eingriff
5 = oft. faruntiachen GEe5 65 48 V6: Zeitliche Begrenzung der Baumaflnahmen
N CEF1: Anlegen von Bliihstreifen und Lerchenfenster
9.0 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch- GEeb 65 >2 | - . . .
N - . GEe7 65 54 Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen MalRnahmen ist der Anlage 7 zu entnehmen.
2050029-001 51 | wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses _ _ ) _
3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Fir den im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B mit dem Ursprung (UTM 32) x = 610343 und 12.0 Nlederschlagswasser auf prlvaten und offentlichen Grund-
y = 5544229 erhéhen sich die Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente Lg . stiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauGB)
& I  best./gepl. Entwasserungsgraben/-mulde ; . we . . ! .y N
L % 2546 Richtungssektor k Zusatzkontingent L., _in dB fiir Richtungssektor Die Befestlgu_ng der Parkplatze |st.m|t wasserdurchlassigen, verswkerungsfahlgen" Belagen herzu-
S (Nord 2 0°) ' stellen, soweit es die wasserrechtlichen Belange (nur Anfall von sauberem Oberflachenwasser) zu-
- A ¥ = lassen.
% Ta Nacht
= = = Q/O 100 Planungen’ Nutzungsregelungen, Mafinahmen Un(.j Flachen far 9 Wasserdurchlassige Belage werden wie folgt definiert: Versickerungsfahige Flachenbefestigungen sind
E I n g rlffs b e b a.u u n g S p I an u n d Au S g I e I C h S b e b a.u u n g S p I an A 1 /a/ MalRnahmen zum Sch utz, zur Pflege und zur EntW|CkIung von A (165° - 137°) 5 5 nach dem giiltigen "Merkblatt fiir versickerungsfahige Verkehrsflachen" der FGSV (Forschungsgesell-
N schaft fir StralRen- und Verkehrswesen e.V.) bzw. der ,Richtlinie fir Planung, Bau und Instandhaltung
\253»%/ Natur und LandSChaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BaUGB) B (137° - 165°) 0 0 von begrinbaren Flachenbefestigungen® der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung

Landschaftsbau e.V.) herzustellen und zu unterhalten. Sie diirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, uberschreiten. ) S ) . _
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k L. - durch L., . + Alternativ ist das Oberflachenwasser auch breitflachig in die privaten Griinbereiche abzuleiten und

EK,i EK,i . . .
Loy ue i ZU €TSELZEN iSt. Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Gemarkung Prappach, M 1:1000

Umgrenzung von 6ffentlichen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) Abs. 6 BauGB) Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das Oberflichenwasser mit

Olhaltigen Stoffen in Berlihrung kommt (Waschplatze, etc.), sind Leichtflissigkeitsabscheider einzu-

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). bauen.
Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde
die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen.

Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) Abs. 6 BauGB)

Fir die AuBengebietsentwasserung ist eine offentliche Entwasserungsmulde anzulegen, welche an den
bestehenden Entwasserungsgraben anschliefl3t. Aufgrund des zusatzlichen Abflusses ist ein ausrei-

best. Gehdlze 9.0 GrUnordnerische MaBnahmen und Fléchen chender Gerinnequerschnitt des bestehenden Entwasserungsgrabens herzustellen.
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 1 Nr. 15’ 20 und 25 BaUGB) 13.0 BeIeUChtung’ WerbeﬂaChen (Art 14 BayBO)

(§ 9 Abs. 6 BauGB), hier: Biotop mit Nummer 9.1 Eingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 13.1 Beleuchtungs- und Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes sind so zu errichten, dass Strafien-
Eine allseitige Eingrinung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft ist sicherzustellen. Als Rand- verkehrsteilnehmer auf 6ffentlichen StralRen nicht geblendet werden.

Anpflanzen: Baume

)%/ = ] ; eingriinung ist eine 3-reihige Baum-Strauch-Hecke aus Heistern und Strauchern der Artenlisten 1 und 3
o = 11.0 Sonstlge Planzeichen zu pflanzen. 13.2 Beleuchtungsanlagen diirfen nicht nach Siiden hin ausgerichtet werden, um die am Rande des
\@e&\,‘}// Planungsgebietes bestehende Gartnerei hinsichtlich der dort vorhandenen steuerbaren Kulturen nicht
5&’&90// Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 9.2 Pflanzgebote auf &ffentlichen Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) zu beeintrachtigen.
\ '\\o/(\/a o (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Bei Neuansaaten ist ausschlief3lich standortgerechtes und heimisches Saatgut zu verwenden. ) ] .
66«56‘% @ Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist auf 6ffentlichen Freiflachen 14.0 Emfnedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 11 und Art. 81
f//“Q Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad- nicht zuldssig.

Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Zaune im Schutzzonenbereich der 110-kV-Freileitung sind aus isolierenden oder nichtleitenden
Werkstoffen (z.B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und
leitende Zaune sind zu Erden.

Fir die im Plan dargestellten zu pflanzenden Baume sind Geholze der Artenliste 2 zu verwenden. Vom

lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetztes
m Standort kann abgewichen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB),
hier: Emissionskontingentierung nach DIN 45691 fur GEe1, GEe2, GEe3, GEe4, GEe5, GEe6
und GEe7 9.3 Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
GEef Je angefangene 500 m? versiegelte Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer, standortge-
LEK = 65.0 dB tags Emissionskontingente nach Lgx nach DIN 45691 rechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.
LEK = 52,0 dB nachts Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

» AusgleichmalRnahme A2 flr den

Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2°
28.980 m?2

Ny

N

VYV HINWEISE

Richtungssektor (Schallemissionsansatz)
Entlang der Grundstlicksgrenzen zum jeweiligen Nachbargrundsttick ist eine 3-reihige Strauchhecke
anzulegen. Es sind die Gehdlze der Artenliste 3 zu verwenden. Die Pflanzbindung ist durch qualifizierte

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (§ 8 DSchG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB), hier: Arbeitsbereich Mast Nr. 5 110 kV-Freileitung Freiflachengestaltungsplane nachzuweisen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Bayernwerk Netz GmbH, Ferngasleitung Ferngas Netzgesellschaft mbH . N , N ) ' i
Y g g d g Zur Sicherung von obertagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmalern ist auf folgendes hinzuweisen:

.-_:. 9.4 PflegemalRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

B |Einarbeitung Stellungnahmen TOB und Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 05.03.20 has 05.03.20 arf
it 738 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstlckseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor A _|Einarbeitun C Offentlichkeit gemé
. . ] - X . . ’ i . . n : ; ; ; - g Stellungnahmen TOB und Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 24.10.19 has 24.10.19 arf
5929-0085-010 Zerstdrung zu schiitzen. Bei Ausfallen gilt: ausgefallene Baume, deren Stiickzahl festgesetzt ist, sind Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren N+ TAnderungen Geind. Adtor Gonr.— Autor

Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter Projekt:
der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Abgrenzung des Maldes der baulichen Nutzung und nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)

innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Fir die restlichen Pflanzungen gilt: Ausfalle von mehr als 10 %
sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

[

Stadt HaRfurt

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
Landkreis: HaRberge

9.5 Auswahlliste standortgerechter Geholzarten
Artenliste 1: GroRRkronige Laubgehdlze
PflanzmindestgréRe : Hochstamm, 3xv, STU 10/12

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer

Acer pseudoplatanus Bergahorn ) ]
P P g Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Leistungsphase:

[\

ﬁ;iriﬁéastizggiiir (SSFe)znvii?r?r?I:cr:]he Esche Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Satzu ng
I Juglans regia Walnussbaum .
‘ Prunus padus Traubenkirsche 2.0 Abstandsflachen (Art 6 BayBO) Planinhalt: Plan-Nr.: Mafstab: m, cm
I Pyrus pyraster Wildbirne Abstandsflachen sind nach BayBO einzuhalten. Bebauungsplan SB 001 1:1.000
Quercus petraea Traubeneiche " A
I Quercus robur Stieleiche 30 Freileitung ~ochlettach Teil 2 Anlage: gez. | has 01.2019
Tilia p/atyphyllos Sommerlinde . L o . Proj.Nr.: 186745 gepr. | arf 01.2019
7% Tilia cordata Winterlinde Alle Bau- und Bepflanzungsmaflnahmen, die innerhalb der Schutzzone der 110kV-Freileitung liegen
/ oder unmittelbar daran angrenzen diirfen nur in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH ausge- Vorhabenstréger: Entwurfsverfasser:
fuhrt werden. Die Bauantragsunterlagen sind der Bayernwerk Netz GmbH zwecks Stellungnahme vor-
/ i zulegen. Stadt HaRfurt BAURCONSULT
\, N Krananlagen diirfen nur so errichtet werden, dass sie nicht in den Schutzzonenbereich der 110kV-Frei- Hauptstrale 5 ARCHITEKTEN INGENIELURE
/ leitung hineinragen. Andernfalls ist eine Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH erforderlich. 97437 Halfurt Selffeiensualic§ JI G787 Hulfure 1 © %i5-953) E4E §
Ausgleichsbebauungsplan A2 Gemarkung P h, M 1:1000
e m ar u n g ra.p p aC ] " 15.04.2019 Architekt - Geschaftsfiihrender Gesellschafter
Datum Unterschrift




