BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

BEGRUNDUNG

zum Entwurf der 1. Anderung vom 30.09.2022 mit integriertem Umweltbericht

VORHABEN

1. Anderung Bebauungsplan
mit integriertem Umweltbericht
»Schlettach Teil 2“

LANDKREIS
HaRberge

VORHABENSTRAGER Haffurt,

Stadt HaRfurt
Hauptstral3e 5
97437 Halfurt

VERFASSER Haffurt, 30.09.2022
BAURCONSULT Architekten Ingenieure

Adam-Opel-StralRe 7

97437 Hal¥furt

186745-13



BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

1. PlanungSgruNAIAgEN .......ccooiiiii ettt e e e e eeaae 4
11 Aufgabe und Ziel der Planung / Beschreibung des Vorhabens............ccccoceeiniiiiiniiecnne, 4
1.2 Lage und Abgrenzung Raum und Uberdrtliche Verkehrsanbindung ...........cccccoviiveeiiiieeeens 5
13 Ziel UNd ZWECK der PIANUNG ......eiiiiiiiiieiiie ettt e e e 6
2. BeSTANUSSITUBLION ..ottt et e e e st e e e e st e e e e abnreeeaae 7
2.1 Bebauung UNA NULZUNG .......veiiiiiieee ettt e et ae e e e sbneeeeane 7
2.2 Denkmalschutz (Bau- und BodendenkmaIEr)..........cooovuiiiiireee it e e e 7
2.3 WASSEIWITTSCNAM ... 8
2.4 Altlasten, BOAENSCRULZ ..........coociiiiiiiie e 8
25 FlieRender und ruhender VErkehr / OPNV .........cccooivoiieierieiiee et seene s 8
2.6 Ver- UNd ENESOrQUNG.......cooo i 9
3. PlanUNGSVOIGADEN ... ..eiiiiiit ettt e s sb et e s bbb e e e s nnnneee s 13
3.1 Landes- und RegioNAIPIANUNG........ccoiiiiiiiiiiiit et 13
3.2 FIAChENNUIZUNGSPIAN. ....coiiiiiiii e 13
4. Inhalte der Bebauungsplananderung und Begrindung............cceeeeiiieeeeiiiieeeeniiieeeesiieee s 14
4.1 Art der bauliChen NULZUNG ....oooiiiii et 15
4.2 Mald der DAUNICHEN NULZUNG.......ocuuiiiiiiiiii et 15
4.3 BAUWEISE ..ottt 16
4.4 [ (0] TSI o =T 1113 a =T AN ] = Vo 1= o PRSPPIt 16
4.5 Garagen UNd STEHPIALZE .........uuurieiii 16
4.6 FUhrung von VersorguNgSIEItUNGEN ........cvvviiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeaessesessssssssssessasesasererenene 17
4.7 Festsetzungen Uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen ..............oevvvvvvvivviieveeevenennnn, 17
4.8 IMMISSIONSSCNULZ ...t e s e e e 17
4.9 Grunordnerische MalRnahmen und FIAChEN ..., 18
4.10  AusgleichsmalZinahmen und -flAChEN ... 20
4.11  Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen..........ccoccoceviiiiiinie e, 20
4.12  Niederschlagswasser auf privaten und 6ffentlichen Grinflachen ..............ccccociiiiine, 20
4.13  Beleuchtung, WerbeflAChEN ... e e e 20
O ] o) 11 T=To U1 g To 1T o U U PTPPPPRTTN 21
I (U] 741 1 E= YU 1T o o PP PP PPPPPPPRRTI 21
5. UMWEIDEIICNT ...t n e 21
5.1 SCRULZGUE IMENSCI ...t e e e e e e b e e e aaae e an 21
5.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ..., 22
5.3 Schutzgut Boden Und FIACNE ........oooiiii e 22
5.4 SCNUIZGUE WASSE ....ciiiieieee ettt ettt e ekt e e s et e e e bt e e e enbe e e e enreas 23
5.5 Schutzgut LUt UNd KIM@........eeiiiiiiiii et 23
186745-13

Seite 2 von 26



BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

5.6 Schutzgut Landschaftshild...........c.coiiiiiiiiic e 23
5.7 Schutzgut Kultur- und SaChQULET...........uuviiiiie e a e 24
5.8 Eingriffs- / AusSgleiChShIlanZIeruNng........ccevee i 24
6. HINWEISE ...ttt ettt e e e e e sttt e e e e e e s e e ababeteeeaeeesaannabaneaeaeeesaannee 25
6.1 ADSTANASTIACNEN ... 25
6.2 FrEIEIUNGEIN ...ttt sttt et e s bt e s bt e e s bnn e e e s annneee s 25
6.3 Unterirdische VersorgungsIeitUNGEN .........ocueiiiiiiiiieiiiie e 25
6.4 Lage im (ggf. beschrankten) Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes HaRfurt-
SCRWEINTUI ..ot e e e ettt e e e e e s s bbb e e e e e e s e sannbenaeeaaaeaean 25
6.5 Katastertechnische Sicht der Koordinaten der Grenzpunkte ..........cccccveeeeeiiiiiieeeeeeeeieinnns 26

Anlage 1: Fortschreibung schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
(IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht-Nr. 18.10880-b02d, 07.10.2022)

186745-13
Seite 3 von 26



BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

Planungsgrundlagen

Aufgabe und Ziel der Planung / Beschreibung des Vorhabens

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde nach Maf3gabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten (8§ 1 Abs.
1 BauGB). Die Gemeinde hat Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 3 BauGB).

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sch-
lettach Teil 2. Der urspringliche Bebauungsplan wurde am 22.09.2020 durch den Bau- und
Umweltausschuss der Stadt HaRfurt als Satzung beschlossen und ist seitdem 25.09.2020
rechtskraftig. Anlass und Hintergrund der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbe-
gebiet "Schlettach Teil 2" war die Bereitstellung von Bauland fir gewerbliche Nutzungen. Da-
mals wie heute, gab es bei der Stadt Hal3furt Anfragen mehrerer Gewerbebetriebe fiir entspre-
chende Bauflachen. Jedoch waren keine geeigneten und planungsrechtlich gesicherten Fla-
chen verfligbar. Zweck des urspriinglichen Bebauungsplans war es daher, den Bestand an ge-
werblicher Bauflachen zu erhéhen und die Entwicklung der Stadt im Hinblick auf die Bereitstel-

lung von Gewerbeflachen sicherzustellen.

Aktuell finden die notwendigen Planungen zur Erschliel3ung des Gewerbegebietes statt.

Zwischenzeitlich liegen der Stadt Haf3furt nun konkrete Gesuche von Betrieben vor, die im
neuen Gewerbegebiet bauen wollen. Damit verbunden ist eine Neustrukturierung der bisherigen
Parzellierung des geplanten Gewerbegebiets, einschlieRlich der Aufteilung von Verkehrsflachen
und o6ffentlichen Stellplatzen sowie der Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (Strom, Was-
ser, Abwasser). Dies geschieht im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungspla-
nes.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans erfolgte durch den Stadtrat
der Stadt Hal3furt am 25.07.2022. Der Beschluss wurde am 02.08.2022 ortstiblich bekannt ge-

macht.

Da sich mit der vorliegenden Planung keine grundsétzlichen Anderungen in der Struktur und
der rdumlichen Ausdehnung des geplanten Gewerbegebietes ergeben und es sich hierbei um
eine Anderung eines seit dem Jahr 2020 rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt, wird im
Rahmen der 1. Anderung auf eine nochmalige ausfiihrliche Bedarfsbegriindung verzichtet.
Stattdessen wird auf die Ausfiihrungen zum rechtskréaftigen Bebauungsplan verwiesen. Dem-
nach fehlt es im Stadtgebiet von HaRRfurt, aufgrund von Nutzungskonflikten mit Wohngebieten
sowie der Lage am Main (Uberschwemmungsbereiche) an geeigneten Alternativstandorten.
Gleichzeitig stellt der Standort eine Erweiterung des Uiberwiegend gewerblich gepragten Ostens

von HaRfurt dar.
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Lage und Abgrenzung Raum und Uberdértliche Verkehrsanbindung
Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand der Stadt HaRRfurt, anschlieend an das bestehende
Gewerbegebiet Schlettach. Im Nordosten schlie3t eine Freiflachen-Photovoltaikanlage an das

Gewerbegebiet an. Sidlich des Gewerbegebietes befindet sich eine Gartnerei.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt HaRfurt, Plangebiet rot (Kartengrundlage: Landesamt fiir Digitali-

sierung, Breitband und Vermessung; Bayerische Vermessungsverwaltung; EuroGeographics)

Die 1. Anderung des Bebauungsplans betrifft den gesamten 8,2 ha groRen Geltungsbereich
des rechtskréaftigen Bebauungsplanes und somit die Flurstiicke Nrn. 950, 952, 953, 954, 956,
957 und Teilflachen der Flursticke Nrn. 958, 960 und 964 (jeweils der Gemarkung Prappach)
sowie eine Teilflache des Grundstiicks FI-Nr. 2548 (Gemarkung Haf3furt). Der Geltungsbereich
vergroRert sich dabei gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan um eine Breite von 1 m.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
e Im Nordwesten von Teilflachen der Grundstiicke FI-Nr. 960 und 964, jeweils Gemar-
kung Prappach, Lage ,Loch*.
e Im Nordosten vom Grundstiick FI-Nr. 965 sowie den Flurwegen FI-Nr. 957/1 und 958,
jeweils Gemarkung Prappach, Lagebezeichnung ,Loch*.
e Im Sidosten vom Grundstiick FI-Nr. 949, Gemarkung Prappach, Lagebezeichnung
,Loch”.
e Im Siden vom Grundstiicks FI-Nr. 951, Gemarkung Prappach, Lagebezeichnung
,Loch®.
e Im Westen vom Flurweg FI-Nr. 2548 sowie den Grundstiicken FI-Nr. 1931 und 2547,

Gemarkung Haf¥furt, Lagebezeichnung ,Himmelreich®.
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Abb. 2:  Ubersicht der Flurstiicke im Geltungsbereich; schwarz - Rechtskraftiger Bebauungsplan; rot - Erweiterung

des Geltungsbereiches im Rahmen der 1. Anderung (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schlettach Teil 2“ ist die
Anpassung der bisherigen Parzellierung des Gewerbegebiets. Damit verbunden ist auch eine
Anpassung der Verkehrsflachen und offentlichen Stellplatze sowie der Flachen fur Ver- und

Entsorgungsanlagen (Strom, Wasser, Abwasser).
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Bestandssituation

Bebauung und Nutzung

Abb. 2:  Kataster und Luftbild; schwarz - Rechtskraftiger Bebauungsplan; rot - Erweiterung des Geltungsbereiches im

Rahmen der 1. Anderung (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Bei den uUiberplanten Flachen, handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftliche Flachen. Das
Gewerbegebiet wurde nach Satzungsbeschluss des urspringlichen Bebauungsplanes noch
nicht erschlossen. Aktuell finden die notwendigen Planungen zur ErschlieBung des Gewerbe-

gebietes statt.

Denkmalschutz (Bau- und Bodendenkmaéler)
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Baudenkmaler. Des Weiteren sind keine
Bodendenkmaler bekannt. Dennoch ist zur Sicherung von obertagig nicht mehr sichtbaren Bo-

dendenkmalern auf folgendes hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der
Unteren Denkmalschutzbehodrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-

ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
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Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer

oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-

schutzbehotrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Lediglich
westlich an den Geltungsbereich angrenzend, verzeichnet der BayernAtlas der Bayerischen
Vermessungsverwaltung einen Wassersensiblen Bereich entlang des nicht Gberplanten Strei-
fens zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet ,Schlettach® und der geplanten Erweiterung
»Schlettach Teil 2“.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebie-
tes. GemaR den Ausfuhrungen der Begriindung zum urspriinglichen Bebauungsplan ,Schlet-
tach Teil 2“ wurde im Rahmen der damaligen Untersuchungen eine mégliche Beeintrachtigung
der Trink- und Brauchwasserbrunnen der sudlich des Plangebietes befindlichen Gartnerei un-
tersucht. Die Untersuchung fiihrte zu dem Ergebnis, dass eine Beeinflussung des Grundwas-

sers sowie der Wasserqualitat beider Brunnen nicht zu erwarten ist.

Altlasten, Bodenschutz

Das Landratsamt HalRberge weist in seiner Stellungnahme vom 13.09.2022 darauf hin, dass
keine Anhaltspunkte Uber etwaige Deponien bzw. Altlasten im Planungsbereich vorliegen. Soll-
ten bei durchzufiihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige Altdeponien, Alt-
ablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen auftreten, sind diese Arbeiten einzustel-

len und das Landratsamt Hal3berge - Staatliches Abfallrecht - unverziiglich zu benachrichtigen.

FlieRender und ruhender Verkehr / OPNV
Die 6rtliche VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die Osttangente. Uber diese ist das Plangebiet
an die beiden Staatsstralen St 2275 und St 2447 und somit an die regionalen Verkehrswege

angeschlossen.

Die ortliche Anbindung an die Osttangente erfolgt Uber die bereits bestehende ErschlieRungs-

stralle ,Walter-Tron-StraRe“ im Gewerbegebiet Schlettach. Hierfir wird diese von dem
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bestehenden Wendehammer aus weiter ausgebaut und nach Osten in das Baugebiet ,Schlet-

tach Teil 2 verlangert.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine als Ringschluss angelegte Planstral3e. Gegenlber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan entfallt im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Be-

bauungsplanes die sudlich daran anschlieRende Stichstra3e mit Wendeschleife.

Im Bereich des Grundstiickes GEe3 wurde im Rahmen der vorliegenden 1. Bebauungsplanan-
derung eine Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,private Stellplatze und Ver-

kehrswege“ aufgenommen.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Loschwasserversorgung:

Das Gebiet wird an das Wasserversorgungsnetz der Stadt HaRfurt angeschlossen. Die Versor-
gung erfolgt aus dem Behalter Prappach. Der rechtskréftige Bebauungsplan weist in seiner Be-
grindung darauf hin, dass im Rahmen der VerauRerung der Gewerbegrundstiicke darauf zu
achten ist, dass sich keine verbrauchsintensiven Betriebe ansiedeln, bzw. zuvor die ausrei-

chende Wasserversorgung zu prifen ist.

Beziglich der Léschwasserversorgung fuhrt der rechtskraftige urspringliche Bebauungsplan
aus, dass gemaf Mitteilung der Stadtwerk Hal3furt GmbH 47,88 m3/h bzw. 95,76 m3 Loschwas-
ser Uber 2 Stunden durch das vorhandene Leitungsnetz bereitgestellt werden kénnen. Geman
Stellungnahme des Kreisbrandrates vom 03.06.2019 sind aber 192 m3/h Uber 2 Stunden, also
insgesamt 384 m3, erforderlich. Dadurch liegt gemaf rechtskraftigen Bebauungsplan ein Defizit
von 288 m3 vor. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung wurde daher im Planteil des
rechtskraftigen Bebauungsplans im sudlichen Bereich des Plangebietes ein Standort fir einen
Loschwasserbehélter vorgesehen. Dieser wird im Rahmen der vorliegenden 1. Bebauungs-
planénderung geringfligig nach Norden verschoben. Eine exakte Bemessung sowie der exakte
Standort des Loschwasserbehdlters sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung auf der dafir
im Bebauungsplan vorgesehenen Flache festzulegen. Standorte fur Ober- und Unterflurhydran-

ten sind ebenfalls im Rahmen der ErschlieBungsplanung festzulegen.

Abwasser:
Das bestehende Gewerbegebiet Schlettach ist an den Abwasserkanalisation der Stadt HaR3furt
angeschlossen. Das Schmutzwasser soll hierauf angeschlossen werden. Das anfallende Ober-

flachenwasser ist separat im Trennsystem zu entwassern

Hierflr ist bereits im rechtskraftigen urspriinglichen Bebauungsplan eine Flache fur eine Re-
genriickhaltung vorgesehen. Im Rahmen der 1. Anderung wird diese Flache nach Norden hin,
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bis zur geplanten ErschlieBungsstral3e verlangert. Hier ist eine Regenwasserbehandlung vor
der eigentlichen Regenriickhaltung vorgesehen. Die Riickhaltung entwassert daraufhin in den

Himmelreichgraben.

Energie:
Das geplante Gewerbegebiet ,Schlettach Teil 2 kann an die vorhandene Energieversorgung

des bestehenden Gewerbegebietes ,Schlettach“ angeschlossen werden. Die Versorgung mit
elektrischer Energie erfolgt durch die Stadtwerk Haf3furt GmbH.

Durch den Geltungsbereich verlauft eine 110-kV-Freileitung sowie ein 20-kV-Kabel der Bayern-
werk Netz GmbH. Weiter verlauft durch das Gebiet ebenfalls eine Ferngasleitung der Ferngas
Netzgesellschaft mbH. Die vorgenannten Leitungstrassen sowie der jeweils zu beachtende
Schutzzonenbereich wurden bereits im urspringlichen Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2¢
zeichnerisch aufgenommen. Die diesbezuglichen Vorgaben und Sicherheitshinweise im rechts-
kraftigen Bebauungsplan sind auch im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes weiter-

hin zu beachten. Darlber hinaus wird auf folgendes hingewiesen:

- 20-kV-Kabel -
Die Bayernwerk Netz GmbH bittet in Ihrer Stellungnahme um die Beachtung der folgenden
Punkte im Bereich von 20-kV-Kabeln.

e Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich des 20-kV-Kabels ist unbedingt eine Lei-
tungsauskunft erforderlich. Hier werden Auskiinfte Gber Sicherheitsvorschriften und
Einweisungen in bestehende Versorgungsanlagen gegeben.

o Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit eingeschrankt
werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz

GmbH geeignete Schutzmalinahmen durchzufihren.

- 110-kV-Freileitung —
Alle Bau- und Bepflanzungsmalnahmen, die innerhalb der Schutzzone der 110-kV-Freileitung
liegen oder unmittelbar daran angrenzen dirfen nur in Abstimmung mit der Bayernwerk Betz
GmbH ausgefuhrt werden. Die Bauantragsunterlagen sind der Bayernwerk Netz GmbH zwecks
Stellungnahme vorzulegen. Krananlagen durfen nur so errichtet werden, dass sie nicht in den
Schutzzonenbereich der 110-kV-Freileitung hineinragen. Andernfalls ist eine Abstimmung mit
der Bayernwerk GmbH erforderlich. Dartber hinaus verweist die Bayernwerk Netz GmbH in
Ihrer Stellungnahme vom 13.09.2022 auf folgende Punkte:
e Der Pflanzung von Hochstdmmen kann die Bayernwerk Netz GmbH innerhalb der
Schutzzone der 110-kV-Freileitung nicht zustimmen. Aul3erhalb der Schutzzone sollten

Hochstamme so angesiedelt werden, dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile
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fallen kénnen. Die Bayernwerk Netz GmbH empfiehlt deshalb, dass nur Geholze mit
niedrigen Wuchseigenschaften gepflanzt werden. Die Auswahl der Pflanzen sollte mit
der Bayernwerk Netz GmbH, unter Benennung der maximalen Wuchshéhe ausgehend
von der EOK, angegeben in Meter Giber Normalnull, abgestimmt werden.

B&aume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung
wachsen oder bei Umbruch geraten kénnen, miissen durch den Grundstiickseigent-
mer entschadigungslos zuriickgeschnitten oder entfernt werden bzw. auf Kosten des
Grundstiickseigentiimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Die maximal moéglichen Bauhéhen innerhalb der Baubeschrankungszone sind fiir jedes
Objekt gesondert mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Vorsorglich weist die Bayernwerk Netz GmbH darauf hin, dass bei unglinstigen Witte-
rungsverhaltnissen Eis- und Schneelasten von den Leiterseilen und den Masttraversen
(seitlicher Ausleger) abfallen kénnen. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen
muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Die Bayernwerk Netz GmbH
bitten hier um Beachtung, gerade im Bereich von Stellplatzen, Stralen, Geb&uden und
Solarmodulen. Fur solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung
Ubernommen werden.

Emissionen von festen, flissigen oder gasformigen Stoffen (z. B. von Staub oder Was-
serdampf) in unmittelbare Nahe von Hochspannungsanlagen kénnen deren Funktions-
fahigkeit u. U. erheblich beeintrachtigen. Im Interesse einer stérungsfreien 6ffentlichen
Energieversorgung bittet die Bayernwerk Netz GmbH diese Sachlage zu beriicksichti-
gen.

Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochspannungsfreileitungen muss jederzeit
gewahrleistet sein. MalRnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes,
wie Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrden-
dem Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlass-
ter Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzonen, missen ungehin-
dert durchgefiihrt werden kénnen.

Firmen, die im Schutzbereich der Leitung arbeiten, missen im Vorfeld ihrer Tétigkeit
die maximal moglichen Arbeitshéhen fiur den erforderlichen Ausibungsbereich bei der
Bayernwerk Netz GmbH, 110-kV Leitungen, unter Angabe der bestehenden Hoéhe tber
Normalnull anfragen.

In diesem Zusammenhang verweist die Bayernwerk Netz GmbH auf die von den Bau-
berufsgenossenschaften herausgegebenen Richtlinien ,Sicherheitsabstidnde bei der
Durchfihrung von Arbeiten in der Nahe von elektrischen Freileitungen® und auf die Un-
fallverhitungsvorschrift Bauarbeiten (DGUV Vorschrift 3, 87, Tabelle 4) der Berufsge-

nossenschaften.
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Telekommunikation:

Durch das Plangebiet verlauft im Bereich des befestigten Wirtschaftsweges eine Versorgungs-
leitung der Telekom Deutschland GmbH. Bei den Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die Ka-
belschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH zu beachten bzw. sind die Mal3hahmen

rechtzeitig mit dem Kabelbetreiber abzustimmen.

Ferngasleitung:
Der Geltungsbereich wird durch eine Ferngasleitung mit Begleitkabel der Ferngas Netzgesell-

schaft mbH durchgequert. Die Leitung verfuigt Gber einen 8,0 m breiten Schutzstreifen und ist

im Planteil entsprechend dargestellt.

Die Ausweisung privater Verkehrswege und Stellplatze im Schutzstreifen ist gemaR Stellung-
nahme der PLEdoc GmbH vom 29.08.2022 grundsétzlich mdglich. Verkehrswege und Pkw-
Stellflachen innerhalb des Schutzstreifenbereiches sind unter Berilicksichtigung der zu erwar-
tenden Verkehrslast mit einer Leitungsiiberdeckung von = 1 m auszulegen. Die Leitungseigen-
timerin behalt es sich vor, fiir die Uberfahrungsbereiche der Rohrleitung(en) eine rechneri-
sche/technische Uberpriifung durch einen Sachverstandigen einzuholen, die als Ergebnis Si-
cherungs- und Anpassungsmafinahmen ergeben kann. Detaillierte Planunterlagen sind der

PLEdoc GmbH zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme vorzulegen.
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Planungsvorgaben

Landes- und Regionalplanung

Da sich mit der vorliegenden Planung keine grundsétzlichen Anderungen in der Struktur und
der raumlichen Ausdehnung des geplanten Gewerbegebietes ergeben und es sich hierbei um
eine Anderung eines seit dem Jahr 2020 rechtskréaftigen Bebauungsplan handelt, wird bzgl. der
Behandlung der Vorgaben von Landes- und Regionalplanung auf die Ausfiihrungen im rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2 verwiesen. Demnach entspricht die Planung den

Vorgaben der Gbergeordneten Planungsebenen.

Flachennutzungsplan
Die Stadt Hal3furt verfiigt Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001.
In diesem ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist so-

mit gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
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Inhalte der Bebauungsplandnderung und Begriindung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich zusammengefasst folgende Ande-
rungen. Diese sind farblich im Planteil des Bebauungsplanes sowie in der Legende und den
textlichen Festsetzungen hervorgehoben. Die Ubrigen Festsetzungen bleiben unverandert be-
stehen.

die Stichstrafe mit Wendeschleife entfallt;

o die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkplatzflache/Parken) entfallt;

e die Flache fir Versorgungsanlagen (Strom, Wasser) wird nach Norden verlegt;

o die Flache fur Abwasseranlagen wird in ndrdliche Richtung vergrof3ert;

o die Parzellierung der einzelnen Bauparzellen, einschlie3lich einer Anpassung von Bau-
grenzen und Flachen fir Nebenanlagen, sowie die daraus resultierende Abgrenzung
von Unterschieden innerhalb der vorgegebenen Festsetzungen (u.a. Héhenfestsetzun-
gen, Emissionskontingentierung) werden angepasst;

¢ Die Katastergrundlage wird entsprechend des aktuellen Katasters aktualisiert. Daraus
ergibt sich eine geringfiigige VergroRerung des Geltungsbereiches und damit eine ge-
ringflgige VergrolRerung der im Planteil vorgesehenen Ausgleichsflache sowie der Fla-

che fur einen geplanten Anwandweg;
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Abb. 3:  Ausschnitt aus dem Planteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Schlettach Teil 2“ der Stadt Hal3furt
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Abb. 4:  Ausschnitt aus dem Planteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Schlettach Teil 2“ der Stadt HaRfurt
Neben den vorgenannten Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen, werden die textli-
chen Festsetzungen wie nachfolgend aufgefiihrt geandert. Die Festsetzungen innerhalb des
Geltungsbereichs des urspriinglichen Bebauungsplanes "Schlettach Teil 2" wurden durch die
farblich dargestellten Anderungen und Erganzungen der vorliegenden 1. Bebauungsplaniande-

rung Uberarbeitet. Die Ubrigen schwarz-weil3 dargestellten Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplanes "Schlettach Teil 2" behalten somit weiterhin ihre Gltigkeit.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen wurden weder ergénzt noch veréndert.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen wurden weder ergénzt noch verandert.
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Folgende Erganzung wurde an den Festsetzungen vorgenommen:

Ursprungsplan

31

Im Plangebiet gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Die Gebaudelange wird auf
max. 200 m begrenzt. Ab Gebaudeléngen von lber 20 m sind in mindestens diesem Abstand raumliche
Gliederungen entlang der Fassade vorzusehen.

1. Anderung

3.1

Im Plangebiet gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs, 4 BauNVO, Die Gebaudelange wird auf
max. 200 m begrenzt. Ab Gebaudelangen von Uber 40 m sind in mindestens diesem Abstand raumliche
Gliederungen entlang der Fassade vorzusehen.

Ho6he baulicher Anlagen

Folgende Erganzung wurde an den Festsetzungen vorgenommen:

Ursprungsplan

Innerhalb der Baugrenzen gelten folgende Héhenfestsetzungen:

GEe1: Die Traufhohe darf eine Hohe von 245,0 m dber NN nicht iberschreiten.
GEe2: Die Traufhéhe darf eine Hohe von 254,0 m Ober NN nicht Uberschreiten.
GEe3: Die Traufhohe darf eine Héhe von 243,0 m dber NN nicht Uberschreiten.
GEe4: Die Traufhohe darf eine Héhe von 235,5 m dber NN nicht Uberschreiten.
GEe5: Die Traufthohe darf eine Hohe von 243.0 m dber NN nicht Gberschreiten.
GEe6: Die Trauthéhe darf eine Héhe von 245,0 m Gber NN nicht Uberschreiten.
GEe7: Die Trauththe darf eine Hohe von 240,0 m dber NN nicht Uberschreiten.

1. Anderung

Innerhalb der Baugrenzen gelten folgende Hohenfestsetzungen:

GEe1: Die Gebaudehohe darf eine Hohe von 245,0 m tiber NN nicht liberschreiten.

GEe2a: Die Gebdudehdhe darf eine Hohe von 2470 m (iber NN nicht tiberschreiten
GEe2b: Die Gebdudehbhe darf eine Hohe von 247,0 m iiber NN nicht liberschreiten.

G B i da oOfe—vo A ti N Gt T
GEe4: Die Gebaudehohe darf eine Hohe von 243,0 m Gber NN nicht Gberschreiten
GEe5: Die Gebdudehdhe darf eine Héhe von 245,0 m {iber NN nicht (iberschreiten

BEe7-Die-Fratfhdhe-darf-eine-Hohe-von—246.-8-m-iiber NN-nicht-ibersehreiten:

GEe3, GEeb und GEeT: Innerhalb der Baubeschrankungszone der 110-kV-Freileitung bestehen
Hohenbeschrénkungen durch die Bayernwerk Netz GmbH. Demnach ist die maximal zulassige Hohe
aller Vorhaben innerhalb dieses Bereiches zwingend mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen und
festzusetzten

Garagen und Stellplatze

Folgende Ergéanzung wurde an den Festsetzungen vorgenommen:

Ursprungsplan

Die Mindestzahl der Stellpldtze richtet sich nach den allgemein geltenden Rechtsvorschriften, in
diesem Fall die Satzung der Stadt Halbfurt Gber die Ermittiung des Stellplatzbedarfs bei Bauvorhaben
und Mutzungsanderungen sowie fir Erhebung von Abldsungsbetrdgen bei nicht vorhandenen Kraftfahr-
zeugstellplatzen (Steliplatzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung der 1. Anderungssatzung
vom 09.04.2014,

1. Anderung

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Die Mindestzahl der Stellplatze richtet sich nach den allgemein geltenden Rechtsvorschriften, in
diesem Fall die Satzung der Stadt Hallfurt (ber die Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei Bauvorhaben
und Mutzungsanderungen sowie fir Erhebung von Ablosungsbetragen bei nicht vorhandenen Kraftfahr-
zeugstellplatzen (Stellplatzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung der 1. Anderungssatzung
vom 09.04,2014,

Private Stellplatze sind so anzuordnen, dass sie nur dber das jeweilige Grundstiick angefahren werden
kénnen,

Auf den einzelnen Bauparzellen sind mindestens 10 % der Kfz-Stellplatze mit einer Elektroladestation
zu versehen, die den Anforderungen als Normal- oder Schnellladepunkt fiir Elektroautos gemalt Lade-
saulenverordnung (LSV) entspricht.

Auf den einzelnen Bauparzellen sind mindestens 20 % der Fahrradabstellplatze mit einer Elektrolade-
station zu versehen.

Die Befestigung von Steliplatzen fiir PKW und LKW ist mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
Ausnahmen hiervon sind zuléssig, wenn es wasserrechtliche Belange notwendig machen. Diese sind
entsprechend nachzuweisen.
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Fuhrung von Versorgungsleitungen

Die Festsetzungen wurden weder ergéanzt noch verandert.

Festsetzungen uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Folgende Erganzung wurde an den Festsetzungen vorgenommen:;

Ursprungspl an Die Verwendung von glanzenden Metallflachen fiir Fassadenverkleidung und Dacheindeckung ist nicht
zuléssig.

Bei der Dacheindeckung sind schwermetallhaltige Materialien, von denen das Oberflachenwasser

direkt abgeleitet wird, nicht zuldssig.

Begriinte Dachfldchen sind zulassig.

1. Anderung 7.1 Dachform und Dachneigung sind wie folgt zulassig:
- Flachdacher bis max. 5°

- Pultdacher bis max. 15"

- Satteldacher bis max, 20°

7.2 Die Verwendung von glanzenden Metallflidchen flr Fassadenverkleidung und Dacheindeckung ist nicht
zulassig.

7.3  Beider Dacheindeckung sind schwermetallhaltige Materialien, von denen das Oberflachenwasser
direkt abgeleitet wird, nicht zulassig.

7.4  Begrinte Dachflachen sind zuldssig.

7.5  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf Dachflachen und an den Fassaden zulassig. Dabei ist
mit geeigneten Malinahmen bzw. entsprechender Ausrichtungen sicherzustellen, dass die Strallenver-
kehrsteilnehmer auf den angrenzenden offentlichen Stralten nicht geblendet, abgelenkt oder beein-
trachtigt werden.

Immissionsschutz

Aufgrund der im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgten Neu-
aufteilung der Bauparzellen mussten ebenfalls die Emissionskontingente nochmals tGberprift
und angepasst werden. Dementsprechend wurde die schalltechnischen Untersuchung (i.d.F.
vom 10.04.2019) des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schlettach 2 im Rahmen der 1. Ande-
rung fortgeschrieben. Die Fortschreibung i.d.F. vom 07.10.2022 liegt der vorliegenden Begriin-
dung zum Bebauungsplan als Anlage 1 bei. Folgende Erganzung wurde an den Festsetzungen

vorgenommen:

Ursprungsplan Fir den Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2* wurde durch das Ingenieurbiiro IBAS eine schalltechnische
Untersuchung angefertigt. Das schalltechnische Gutachten, i.d.F. vom 10.04.2019 ist der Begrindung

als Anlage beigeflgt.

Gemaél diesem wurde folgendes festgesetzt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle an-
gegebenen Emissionskontingente Lg, nach DIN 45681 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent Lgy in Dezibel
Tag Nacht
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
GEe1 und GEe2 65 52
GEe3 65 46
GEed 65 49
GEe5 65 48
GEet 65 52
GEe7 65 54

186745-13
Seite 17 von 26



4.9

BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

1. Anderung

Fir den Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2 wurde durch das Ingenieurbiiro IBAS eine schalltechnische
Untersuchung angefertigt. Das schalltechnische Gutachten, i.d.F. vom 10.04.2019 sowie die Fortschrei-
bung i.d.F. vom 07.10.2022 sind der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Gemal dieser wurde folgendes festgesetzt:

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle an-
gegebenen Emissionskontingente Lz, nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent Lg, in Dezibel
Tag Nacht
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22,00 Uhr - 6.00 Uhr)
GEe1 B5 52
GEeZa 65 49
GEeZb 64 49
GEe3 65 49
GEed 65 48
GEe5 65 52
GEeb 65 49
GEe7 65 54

Griunordnerische Mallnahmen und Flachen

Folgende Erganzung wurde an den Festsetzungen vorgenommen:

Ursprungsplan

(Planzeichnung)

PUORLoud Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
b oaogoo : sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

1. Anderung

(Planzeichnung)

N

Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen van Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) Abs. 6 BauGB)
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Ursprungsplan

(Festsetzungen)

9.1

9.2

9.3

9.5

Eingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Eine allseitige Eingrinung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft ist sicherzustellen. Als Rand-
eingriinung ist eine 3-reihige Baum-Strauch-Hecke aus Heistern und Strduchern der Artenlisten 1 und 3
zu pflanzen.

Pflanzgebote auf dffentlichen Grinfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Bei Neuansaaten ist ausschliefilich standortgerechtes und heimisches Saatgut zu verwenden.

Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist auf 6ffentlichen Freiflachen
nicht zulassig.

Fir die im Plan dargestellten zu pflanzenden B&ume sind Gehdlze der Artenliste 2 zu verwenden. Vom
Standort kann abgewichen werden.

Pflanzgebote auf privaten Grundsticken (§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRE)
Je angefangene 500 m? versiegelte Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer, standortge-
rechier, mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.
Pflanzqualitidt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Entlang der Grundstiicksgrenzen zum jeweiligen Machbargrundstiick ist eine 3-reihige Strauchhecke
anzulegen. Es sind die Gehdlze der Artenliste 3 zu verwenden. Die Pflanzbindung ist durch qualifizierte
Freiflachengestaltungspléne nachzuweisen.

Auswahlliste standortgerechter Gehdlzarten
Artenliste 1: GroR3kronige Laubgeholze
Pflanzmindestgroie : Hochstamm, 3xv, STU 10/12

1. Anderung

(Festsetzungen)

9.1

9.2

9.3

[]

9.5

Eingrlinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Eine allseitige Eingriinung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft ist sicherzustellen. Als Rand-
eingriinung ist eine 3-reihige Baum-Strauch-Hecke aus Heistern und Strduchern der Artenlisten 1 und 3
zu pflanzen.

Pflanzgebote auf dffentlichen Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE)
Bei Neuansaaten ist ausschlieflich standortgerechtes und heimisches Saatgut zu verwenden.

Der Einsatz von Dingemitteln, Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist auf éffentlichen Freiflachen
nicht zulassig.

Pflanzgebote auf privaten Grundsticken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Je angefangene 500 m? versiegelte Grundstiicksfléche ist mindestens ein heimischer, standortge-
rechter, klein- bis groftkroniger Laubbaum in Hochstammaualitat zu pflanzen und zu erhalten bzw. bei
Abgang zu ersetzen. Es sind Gehdlze der Artenliste 1 und 2 zu verwenden.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zum jeweiligen Nachbargrundstilck ist eine 3-reihige Strauchhecke
anzulegen, Es sind die Gehdlze der Artenliste 3 zu verwenden, Die Pflanzbindung ist durch qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane nachzuweisen.

Auswahlliste standortgerechter Gehdlzarten
Artenliste 1: GroRRkronige Laubgehélze
Pflanzmindestgréie : Hochstamm, 3xv, STU 10/12; Verpflanzier Heister, h 125/150
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4.10 AusgleichsmaRnahmen und -flachen

Folgende Erganzung wurde an den Festsetzungen vorgenommen:

Ursprungsplan Durch das Bauvorhaben ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 45.973 m?, abziiglich der &ffentlichen
Eingriinungsmafinahmen von mind. 5 m Breite ist somit ein Bedarf von 39.640 m? auszugleichen.
Dieser ist als externer Ausgleich auf der Ausgleichsflache A1, welche die Flurstiicke 961, 962 und Teil-
flachen der Flurstiicke 960, 964 und 965 in der Gemarkung Prappach umfasst sowie auf der Aus-
gleichsflache A2, einer Teilflache des Flurstiicks 779 Gemarkung Prappach zu erbringen.
Die Flache A1 misst 11.044 m? und wird zum Teil als extensives Griinland und zum Teil als intensiver
Acker genutzt. Das Flurstiick der Flache A2 hat eine Gesamtgrofe von 39.950 m?, wovon 28.980m? fir
den Ausgleich herangezogen werden.

Pflegemafinahmen:

- Ein- bis zweischiirige Mahd im Jahr zur Entwicklung eines artenreichen, - extensiv genutzten Griin-
landes. Das Mahdgut ist abzufahren. Auf einen Erhalt von einem mindestens 50 em breiten Saum-
bereich um Stein- oder Holzhaufen sollte geachtet werden. Es dirfen jahrich nur Teilbereiche um
einen Stein-/Holzhaufen gemaht werden. Jegliche Dingung und Ausbringung von Pflanzenschutz-
mitteln ist auf den Ausgleichsflichen zu unterlassen. Die Obstbdume sind dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

1. Anderung Durch das Bauvorhaben ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 45.973 m?, abzlglich der 6ffentlichen
EingriinungsmafRnahmen von mind. 5 m Breite ist somit ein Bedarf von 39.640 m? auszugleichen.
Dieser ist als externer Ausgleich auf der Ausgleichsflache A1, welche die Flurstiicke 961, 962 und Teil-
flachen der Flurstiicke 960, 964 und-965 in der Gemarkung Prappach umfasst sowie auf der Aus-
gleichsflache A2, einer Teilfliche des Flurstiicks 779 Gemarkung Prappach zu erbringen.
Die Flache A1 misst 11.149 m? und wird zum Teil als extensives Griinland und zum Teil als intensiver
Acker genutzt. Das Flurstiick der Flache A2 hat eine Gesamtgrofie von 39.950 m?, wovon 28.980m? flir
den Ausgleich herangezogen werden.

PflegemaRnahmen:

- Ein- bis zweischirige Mahd im Jahr zur Entwicklung eines artenreichen, - extensiv genutzten Grin-
landes. Das Mahdgut ist abzufahren. Auf einen Erhalt von einem mindestens 50 cm breiten Saum-
bereich um Stein- oder Holzhaufen sollte geachtet werden. Es diirfen jahrlich nur Teilbereiche um
einen Stein-/Holzhaufen gemaht werden. Jegliche Diingung und Ausbringung von Pflanzenschutz-
mitteln ist auf den Ausgleichsflachen untersagt. Die Obstbaume sind dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

4.11 Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

Die Festsetzungen wurden weder erganzt noch veréndert.

4.12 Niederschlagswasser auf privaten und 6ffentlichen Grinflachen

Die Festsetzungen wurden weder erganzt noch veréndert.

4.13 Beleuchtung, Werbeflachen

Die Festsetzungen wurden weder ergénzt noch veréndert.
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4.14 Einfriedungen

4.15

5.1

Folgende Erganzung wurde an den Festsetzungen vorgenommen:

Ursprungsp|an Zaune im Schutzzonenbereich der 110-kV-Freileitung sind aus isolierenden oder nichtleitenden
Werkstoffen (z.B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und
leitende Z&une sind zu Erden.

1. Anderung 141 Zaune im Schutzzonenbereich der 110-kV-Freileitung sind aus isolierenden oder nichtleitenden
Werkstoffen (z.B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und
leitende Zaune sind zu Erden,

14.2  Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 3,0 m zulassig.

Entlang von Stutzmauem sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 5,50 m zuldssig. Die Ein-
friedungshdhe ergibt sich dabei aus der Stitzmauer und der Einzaunung.

Stutzmauern

Folgende Festsetzungen wurden erganzend neu aufgenommen:

1. Anderung Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 2,5 m zuléssig.

Umweltbericht

Ziel und Zweck der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schlettach Teil 2“ ist die
Anpassung der bisherigen Parzellierung. Damit verbunden ist auch eine Anpassung der Ver-
kehrsflachen und 6ffentlichen Stellplatzen sowie der Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
(Strom, Wasser, Abwasser).

Da sich mit der vorliegenden Planung keine grundsétzlichen Anderungen in der Struktur und
der raumlichen Ausdehnung des geplanten Gewerbegebietes ergeben und es sich hierbei um
eine Anderung eines seit dem Jahr 2020 rechtskraftigen Bebauungsplan handelt, wird im Rah-
men der 1. Anderung auf einen separaten Umweltbericht verzichtet. Daher erfolgt hier lediglich
eine kurze Zusammenfassung der Umweltbelange, wobei die Auswirkungen der Anderungen
auf die einzelnen Schutzgtter behandelt werden. Eine detaillierte Abhandlung der Umweltbe-
lange ist der Anlage 1 ,Umweltbericht mit Begriindung zum Griinordnungsplan und Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz® des rechtskraftigen Bebauungsplanes (Stand: 05.03.2020) zu entnehmen.

Schutzgut Mensch

Erholungsfunktion

Da die Flache bereits rechtskraftig als Gewerbegebiet ausgewiesen ist, weist sie keine Eignung
zur Erholungsnutzung auf. Der in der 1. Anderung wegfallende Parkplatz hatte ggf. von Erho-

lungssuchenden angefahren werden kénnen, um die Wanderwege in der Umgebung zu nutzen.

Insgesamt ergeben sich durch die Anderungen aber keine zusétzlichen nennenswerten Auswir-

kungen auf die Erholungsfunktion.

186745-13
Seite 21 von 26



5.2

5.3

BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

Emissionen

Die in der 1. Anderung festgesetzten Emissionskontingente von 64 bzw. 65 dB(A) am Tag und
von 48 dB(A) bis zu 54 dB(A) in der Nacht weisen nur eine geringfligige Veranderung zum
rechtskraftigen Bebauungsplan bzgl. der Verteilung der Kontingente auf den einzelnen Baupatr-
zellen auf. Gegeniiber dem bereits rechtskraftig ausgewiesenen Gewerbegebiet lassen die An-

derungen somit keine zusétzlichen Emissionen erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schlettach Teil 2“ wurde eine Be-
standsaufnahme und zur Abschatzung des vorkommenden Artenspektrums eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung (saP) mit faunistischen Begehungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse
sind der Anlagen 1 und 7 des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schlettach Teil 2“ (Stand:
05.03.2020) zu entnehmen.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt keine zusétzliche Versiegelung von Fla-
chen und somit keine weitere Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Lebensrdumen. Die
im rechtskraftigen Bebauungsplan zur Lebensraumverbesserung festgesetzten Eingriinungen
auf offentlichen Flachen bleiben in ihrer Auspragung und in ihrem Umfang erhalten. Lediglich
das im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzte private Heckenpflanzgebot wird in der 1.
Anderung um etwa 12 m verkleinert. Zudem entfallen die geplante Wendeschleife und somit
auch die Pflanzung eines Einzelbaumes innerhalb der Wendeschleife. Die im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmalRBhahmen sind unverandert guiltig und zu beachten. Zudem behalten die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmafl3inahmen auf den externen Ausgleichs-
flachen ihre Gultigkeit und kdnnen somit ebenfalls den Verlust von Lebensrdumen kompensie-

ren.

Insgesamt sind durch die 1. Anderung keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Schutzgut Boden und Flache

Da die Katastergrundlage entsprechend des aktuellen Katasters aktualisiert wurde, ergibt sich
in der 1. Anderung eine geringfiigige VergréRerung des Geltungsbereichs nach Norden. Dieser
zusatzliche 1 m breite Streifen wird der Ausgleichsflache A1l und dem bereits geplanten An-

wandweg zugeschlagen, sodass sich hierdurch keine zuséatzliche Versiegelung ergibt.

In der vorliegenden 1. Anderung ist die GRZ in allen Bereichen analog zum rechtskréaftigen

Bebauungsplan mit 0,8 festgesetzt. Es finden folgende Anderungen der Flachennutzungen
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statt. Die Verkehrsflache StichstraRe mit Wendeschleife entfallt und wird zu Gewerbegebiet. Die
ehemals geplante Parkplatzflache entféllt ebenfalls und wird teils zu Gewerbegebiet und teils
zu Flache fir Abwasseranlagen (Regenrickhaltebecken). Die Flache fir Versorgungsanlagen
(Strom, Wasser) wird nach Norden verlegt und ersetzt dort ein Stiick Gewerbeflache. Es finden
also lediglich Umnutzungen von bereits geplanten Verkehrs-, Versorgungs- und Gewerbefla-
chen statt. Zusétzliche Flachenversiegelungen entstehen hierdurch nicht. Somit sind durch die
1. Anderung auch keine zusétzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Flache

Zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Daim Zuge der 1. Anderung keine zusétzliche Flachenversiegelung stattfindet, sind auch keine
zusatzlichen Einflisse auf den Oberflachenabfluss oder die Grundwasserneubildung zu erwar-

ten.

Durch den Ruckhalt des Oberflachenwassers vor Ort kann der auf der Flache anfallende Nie-
derschlag abgeleitet, rickgehalten und weitergeleitet werden. Die bereits im rechtskraftigen Be-
bauungsplan vorgesehene Flache fiir die Regenriickhaltung (RRB) wird im Rahmen der 1. An-
derung nach Norden hin, bis zur geplanten ErschlieBungsstral3e verlangert. Hier ist eine Re-
genwasserbehandlung vor der eigentlichen Regenriickhaltung geplant. Die Rickhaltung ent-

wassert daraufhin in den Himmelreichgraben.

Die Erweiterung der Flache fir Regenriickhaltung und die neu geplante Regenwasserbehand-
lung stellen eine Verbesserung fir das Schutzgut Wasser dar. Zusatzliche negative Auswirkun-

gen sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima
Da die 1. Anderung im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan keine zusatzliche Versie-
gelung oder grundlegenden Nutzungsanderungen nach sich zieht, sind auch keine weiteren

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Im Zuge der 1. Anderung erh6hen sich die festgesetzten Hohen in den Bereichen GE2a und
GE2b von 243,0 m bzw. 245,0 m U NN auf 247 m & NN. Gleichzeitig entféllt die Hohenfestset-
zung des rechtskraftigen Bebauungsplans, die fur einen Teil dieses Bereiches H6hen bis zu
254,0 m U NN vorsah. Auf der gesamten Flache des Gewerbegebietes gesehen sind die maxi-

mal zuléssigen Hohen baulicher Anlagen also geringer.

186745-13
Seite 23 von 26



5.7

5.8

BAURCONSULT
ARCHITEKTEN . INGENIEURE

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte allseitige Eingrinung des Gewerbegebietes
mit einer 3-reihigen Baum-Strauch-Hecke bleibt in der 1. Anderung unveréndert, sodass Beein-
trachtigungen des Landschaftshildes kompensiert werden. Lediglich das im rechtskraftigen Be-
bauungsplan festgesetzte private Heckenpflanzgebot wird in der 1. Anderung um ca. 12 m ver-

kleinert. Zudem entfallt die geplante Baumpflanzung innerhalb der Wendeschleife.

Insgesamt sind durch die 1. Anderung keine zusétzlichen Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu erwarten sind.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Untersuchungsgebiet sind keine geschitzten Kultur- und Sachguter vorhanden.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden im Zuge der Auf-
stellung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Schlettach Teil 2“ gemaR des Bayerischen Leit-
fadens zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bilanziert. Die Ein-
griffsbilanzierung ist den urspringlichen Unterlagen Anlage 1 ,Umweltbericht mit Begriindung
zum Grinordnungsplan und Eingriffs- / Ausgleichsbilanz® (Stand: 05.03.2020) zu entnehmen.
Demnach ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 39.640 m2, der auf externen Ausgleichsfla-
chen erbracht wird. Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine zusétzliche Versiegelung

nach sich zieht, wird auf eine erneute Bilanzierung verzichtet.

Aufgrund der Anpassung der Katastergrundlage vergréRert sich die Ausgleichsflache Al in der
1. Anderung leicht von 11.044 m2 auf 11.149 m2. Alle anderen Festsetzungen zu den Aus-
gleichsmaflinahmen und -flachen des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Schlettach Teil 2“ be-

halten weiterhin ihre Gliltigkeit.
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Hinweise
Die nachfolgenden Hinweise wurden nachrichtlich aus dem rechtskraftigen urspriinglichen Be-

bauungsplan entnommen und um den Punkt 6.6 erganzt.

Abstandsflachen

Abstandsflachen sind gemaR der Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

Freileitungen

Alle Bau- und Bepflanzungsmaf3nahmen, die innerhalb der Schutzzone der 110 kV-Freileitung
liegen oder unmittelbar daran angrenzen, dirfen nur in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH ausgefihrt werden. Die Bauantragsunterlagen sind der Bayernwerk Netz GmbH zwecks

Stellungnahmen vorzulegen.

Krananlagen durfen nur so errichtet werden, dass sie nicht in den Schutzzonenbereich der 110
kV-Freileitung hineinragen. Andernfalls ist eine Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH

erforderlich.

Unterirdische Versorgungsleitungen
Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen gelten die Schutzbestimmungen der jeweili-

gen Versorgungstrager.

Lage im (ggf. beschrankten) Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Haf3-
furt-Schweinfurt

Die Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde weist darauf hin, dass das
Plangebiet im (ggf. beschrankten) Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG des Verkehrslandeplat-
zes HaRfurt-Schweinfurt liegt.

Der stidliche Rand des Plangebietes liegt etwa 2,5 km nordéstlich des Flughafenbezugspunk-
tes. Hier ist 8§ 12 Abs. 3 Nr. 1 zu beachten. Demnach ist in der weiteren Umgebung eines Flug-
hafens die Zustimmung der Luftfahrtbehtérden erforderlich, wenn die Bauwerke folgende Be-
grenzung auf3erhalb der Anflugsektoren Uberschreiten sollen:

a) im Umkreis von 4 Kilometer Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt eine Héhe von 25
Metern (H6he bezogen auf den Flughafenbezugspunkt),

b) im Umkreis von 4 Kilometer bis 6 Kilometer Halomesser um den Flughafenbezugspunkt die
Verbindungslinie, die von 45 Meter Hohe bis 100 Meter Héhe (H6hen bezogen auf den Flugha-

fenbezugspunkt) ansteigt.
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6.5 Katastertechnische Sicht der Koordinaten der Grenzpunkte
Gemal Schreiben vom 08.05.2019 weist das Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung Schweinfurt darauf hin, dass die Koordinaten der Grenzpunkte im ndrdlichen und éstlichen
Bereich fotogrammetrisch bestimmt wurden und somit nur eine Genauigkeit im Dezimeterbe-
reich aufweisen. Fir genauere Planungen, bzw. vor einem eventuellen Ausbau ist daher eine
Uberpriifung und Verbesserung durch das Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

zu empfehlen.

6.6  Georisiken
Das Bayerische Landesamt fir Umwelt teilt in seiner Stellungnahme vom 30.08.2022 mit, dass
im Plangebiet keine konkreten Georisiken bekannt sind. Der Untergrund besteht allerdings aus
Myophorienschichten, die potenziell Gips enthalten kénnen. Sollte noch Gips vorhanden sein,

sind unterirdische Hohlrdume bzw. eine Erdfallgefahr nicht auszuschlieRen.

BAURCONSULT Architekten Ingenieure
Adam-Opel-Stralde 7

97437 Hal3furt

T +49 9521 696 0

HaRfurt, 30.09.2022

Markus Schlichting Christiane Michaely
Abteilung Stadtebau Abteilung Landschaftsarchitektur
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