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IPRAAMBEL

Die Aufstellung der 1

hietiach Teil ' erfolge o

Noverber 2017

(BGBI.1S. 3634),zuletzt geandert durch A. 3 dos Gesetzes vom 26. Aprl 2022 (BGBI.| 5. 674)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 21. Noverber 2017

(BGBI. | 5. 3786), 2ulezt geandert durch Art 2. des Gesatzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | . 1802)

- r Planasichenverodung (Plany) v 16121990 (BGB1. 1991 1. 9), et geindert drch A
s Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802) u

i der Fassung der 1. August 2007

(GVBL 5. 565, BayRS 2152-1-5). rloe gainder dutch § 4 dos Gosotzss vom 25. Wi 2021 (GVBL. 5. 285)

IIZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone
A) At der balichen Nutzung
A B

8) Grundfiachenzahl GRZ
©) Geschossflachenzah GFZ

cD
EF

D) Baumassenzah
©) Bauneise
F) max. Gebaudensno dber NN

2.0 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Lamkontingenterung
3.0 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
08 Grundfiachenzahl GRZ.
@9

Geschossfiachenzahl GFZ

Baumassenzahl BMZ

4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Baueise

Baugrenze
5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Stattenverketrstiachen

Statenbogrenzungsinie

ITHINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN

FESTSETZUNGEN
vorhandene Haupt-und Nebengebdude

s Fursticksnummer

B paelenummer

o Grenistine
3¢ Hohenschichtinie (Meterine)
5 vorhandene Flurgrenzen
— — — geplante Grundsticksgrenze
— —— — Begrenzung der 2u erbringenden Ausgleichsfiiche

50 Bomatung

IV VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Als At der
hinsichtich L

b ten Nutzungen.

9.0 Griinordnerische Manahmen und Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

9.1 Eingrinung (5 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG8)

s Rand-
Sirauchern der Arlenlisten 1 und 3

2u pllanzen

92 Pllanzgeboto auf Sfentichen Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB iV.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

13.0Beleuchtung, Werbeflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 14 BayBO)

131 . dass Stratien-
auf offentichen

132

2u beainirachigen.

Herbigden, Freltichen 140Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 11 und Art. 81
et ase Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Smtortrann argemehen werdon Ph
endra. o . ier Totanigon und
53 Planzobols ot e Grndckon 5911 205a4G3 .. §9A0s. 11 250 500G8) oo Zoune ond 2u Erdan
heimischr, sndorge
et 112 bis 2 ciner Hoh von max. 5.0 zlssi.
proeingideet Seaptopmnri Sieiis it
Entng s Do
S s

Entlang.

Freiflschengestaltungspléne nachzumeisen

9.4 Pllagematinahmen (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB iV.m. § 9 Abs. 1 Nr, 25b BauGB)

24 pflegen und vor
a

als10%

ir e restichen

2
sind ebentalls icht zulssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21:%8-19 BauNVO)
8

Grundfichenzahl (GRZ): .
Geschossflachenzahl (GFZ): 2.4
Baumassenzahl (BMZ): 10,0

30 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
. 4 Bauvo. it

Gliederungen entang der Fassade vorzusehen.

32

4.0 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Innerhaly der Baugrenzen gelten folgende Hohenfesisetzungen:

(GEe2a: Die Gebaudehdhe darf eine Hahe von 247.0 m tber NN icht iberschreiton
(GEe2b: Die Gebaudehahe darf eine Hahe von 247.0 m tber NN nicht dberschreiten

Geot Hana von 243,0 m tbor
Geos Hana von 2450 m dbor

GEe3, GEG6 und GEe7: Innerhalb dor Baubeschrankungszone dor 110-KV-Freletung bestehen
jassige Hohe

aller d mit der Bayermerk und
festzusetzten.

" Gef-und Radveg 5.0 Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB i.v.m.
best. Wirtschaftsweg § 12 Abs—6 BauNVO sowie Art. 47 und 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
oupL Amandueg G Baomaben

6.0 Flachen fiir fur die und g 1
sowie fiir Anlagen, Ein- vom 09.04.2014
und sonstige die dem Kli ent- 52 P dass sio nur ber das jeweilge Grundstick angefahron werdan
gegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
53 Autdondinzinen Buprzoten 10 % dor Kz

]
e i e

Elekiriziat

©
O o
S :

0
(89 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Oberirdisch (Sirom (110 kV-Frefleiung Bayermerk Netz GmbH)

2uversehen, i Normal- ade-
alemvarrining L5V) etepren.

5.4 Auf den einzelnen Bauparzellen 0%
Staton 2u versehen.

LKW st herzustellen.
n Diese sind

55 Die Befesigung

entsprechend nachzuweisen.

6.0 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
i

Neue Versorgungsieitungen sind unteririsch 2u fahven.

7.0 Festsetzungen (iber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen

150 Stiitzmauern
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BayBO)

Stitzmavern sind bis zu einer Hehe von max. 2,5 m zulassig.

NMTVERFAHRENSVERMERKE

10 in
et

§2Abs.1
dach Tl 2 boschiossen. Der

nung
ortsiblich bekannt gemacht.

Abs. 1

Detoqrg -

hor\mg fur den for it

hat

ch Teil 2 in
ortund Daer do s

e v a 02,03 2053 ot esanm! gemact

30 Die frihzeitge Beteilgung der Behorden und sonstgen Trager offenticher Belange gemas § 4 Abs. 1
BauG fur den Vorentwurt der 1. Anderung Bebauungsplan .Schietiach Teil 2 in der Fassung vom

zeit

und dem weiteren Verfahren

‘zugrunde gelegt

50 Zu dem Entwurt der 1. Anderung Bebauungsplan .Schietiach Tell2*in der Fassung vom 30.09.2022

id sonstigen

vom bis

60 Der Entour der 1

beeilgl

Pletach Teil 2* in der F

2BauGB in der Zeit

1. Ande-
2022

d.F.vom
30,09.2022 wurden vom Stadirat mit Billgungs- und Auslegungsbeschiuss vom 10.10.2022 anerkannt

it dor Begrindung gomaly § 3 Abs. 2 BauG8 in der Zeitvom

ausgelegt. Ort und Daver der

x Ausiegung wurden am

ortsiblich bekannt gemacht

Sftenticn

S rnal s e 20 crzen Y HINWEISE 0 i 1. Ande-
fung Bebauungsplan Schletach Teil2* gemat § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
95 Auswahllste standorigerechier Gehoizarten N ais Satzung beschiossen.
Artenliste 1: GroBkronige Laubgehize 1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (§ 8 BayDSchG)

Hochstamm, 3xv, STU 10112; Verplanzier Heister, h 125/150 al 80 Die sy, Dot Sstmngsbosss vt o
Acerpseudoplatanus Bergahor o i G- 10 Abs. 3 BauGB asibich bokann gemac. Der Bebauungsplan 5 i dor G-
‘Acer platanoides Spitzahom kannimachung DN 45651
Frasinus oxcalsior Gewshniche Esche A8 Abs. 1 BayDSchG: it verpfichtet, Unteren S For-

"dom Lo -und 'y ond i it o, Bayund
Pronus padus Trauberkische dor Besitzor Sowio der Loiter cn
Pyrus pyraster dor ubten dung L V. ~FLL- (Ausgab
Quercus pe Traubeneiche Nt cor Findor an Gon At e 2a sem beretgenaten. Aut 56 44 und 215 BauGB ist
Quercus ‘Stislsiche ‘ses teil, 5o wird er durch Anzeige an den Untemehmer oder den LenAl der Albewen befreit hingewiesen worden.
Tila platyphylos ‘Sommerinde
Tiliacordata ‘interinde A B Abs. 2 BayDSHG: fvon
et Hatur, don
Adeniste 2: Kisn- bis mittlkorige Laubgehdizo - St Hatfrt
Planzmindestgrate : Hochstamm, 3xv, STU 10/12 o
Feldaho .
Betula pendula Hangebirke 2.0 Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) femer
Garpinus botulus Hainbuche Abstandsfiachen sind nach BayBO einzuhalten. Erstor Burgomaistor
Echie Mehbecre
Sorbus aucupara Vogelheere 3.0 110-kV-Freileitung
Atenlisto 3: Sraucher i Schnit.und fraiwachsande Hocken Ale Bau- und Schutzzone.
fanzmindestorote - St 2cv, h 60-100 miteloar
Acer campesire Feldanom
Carpinus betulus Hainbuche zulegen.
KornelKirsche +10-Frel
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Coryius avellana
Evonymus europacus Plaffennitchen GmbHin 13002022 aut
Cratagus spec. Weitdor flgende Punki:
Fagus sylelica Rotbuche
Ligustrum wigar Liguster Bayerwerk
a spec. Rose 10V ferhalb der
Sambuca. ‘Schwarzer Holunder werden, dass diesa bai Umbrich icht n e Lotarsail falln kennen. Dio Bayomwork Netz GmoH
Vibumum spec. eeball empfieht deshalb, dass nur Genoize mit nedrigen Wuchseigenschaten gepfanzt werden. Die Auswah
Pfanzon solto mit dor g der maximalen
gehond von dor EOK, angagaban in Meta uber Normalnul, abgestimmt werdn.
vitsin Sorten
Clemais in Soren Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungslefung wachsen oder
Hodera n Sorten bel Kennen. y
baw. auf
Spalerobstin Sorten enternt werden.
96 Vollzugsfisten
Netz Gmbi abzustimmen
abauschiieon. F
herausiclen.
sen i und Jeger) abal
97 Planzabstande Konnen. In don L
Beialen lgen Ver- et warden i Bavorwerk et Gt o Beschung. s m Broch sn S
Zen Sira

gen

10.0 AusgleichsmaBnahmen und -flachen
(8.9 Abs. 1 Nr. 25 20 und 25 BauGB)

m,abig

Diser it i etar Ausiic o dor usgelchatiche A, woiche di Furiicks 61, w  Te

ket A5, et Tolthons aes Falcts 1 Comran Prappach zu trgen
O Fitcho A1 st 114 m Teilai

o A erangerogen werden

Folgende Ausgleichsmatinahmen sind durchzufihren:
Externe Ausgleichsmafinahme A1:

Kaine Hafung Gherommen werden

fussigen 8. von Staub. un-
u

richiger Net

G lose Sachage 24 beuckacigen.

sein o botiches

Arveitr
kg gt an e Dl vraasstor Ui sl glchr Traso. i Seloahatung dor Sch
Zonen, missen ungehindert durchgefihrt werden konnen

Firmen, die im Schutzbereich der Leitung arbeiten, misen im Vorfeld irer Tatigkeit die maximal mog
liche L T0KV-

Leitungen, unter Angabe der bestehenden Hehe dber Normalnullanfragen.

. ¢ Artenlste 3, ngi GmbH autdie von den
oo~ Unterirdisch (Strom, G, Wasser, Abwasser, Telekom) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Straueh- mme Keautr Richtinien beiten in der
o, - 7.1 Dachiom und Dachneigung sind wi fogt 2ulassig - Anlage Na vondttrachan Frolgtungon a0 4e Unlaiverngngevorscni Bacarbotsh OOV Vot
—stophmtopim Unterintisch geplant (Stom, G, Wasser, Schmutzwasser, Regany e e Teraton:d 2- Sonift > &7, Tabatls 4) dr Berufsgenossensanafien
~Pultdacher bis max. 15° i e
8.0 Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - Satinicherta . 20° 0 o e s 4.0 20-kV-Kabel
1 a G bitet in igenden Punkde im
of. Grinftichen e o Bereich von 20-kV-Kabeln
. . . Vor Beginn von
9.0 Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch- [t e, a aureh forderticn. Hor n bestehende Ver-
F X sorgungsaniagen gegeben
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 74 Begrinte Dochfachen sind zlsic. - Pllanzung von 12 lten, an don Standort angepassien Obsigehdizen ounRgen o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 10 Die Trassen ur von Bebauung da
PR o Fassaden suisssia, Dabel it stand von 7 m zur Grundsticksgrenze ainzuhalion Sonstdle
e bostigep!, Entwdssenungsgraben’-muide ass di Sira - Anlage einer a. von ca. Be- Siducher drfen aus Grinden des Baumschzes (OIN 13620) s 20 inom Avsand von 25 m 11
bgelenk oder beein- Areniiste 3 Wird dieser Absiand unt
" - rachigt werden
10.0 P! und Fléchen fir o Innerhalb der Versor-
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 8.0 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) lage 1 ol st 50U
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) i den Be stiach Te alnge r Unteren Naturschutzbenorde vorab abzustimmen . Joweligon Versorgungs-
o . — . g 14 v 07 10,2022 S ot Bogindung sl Anage bigogt. Plegomatnahmen ager.
und Landschat (5 8 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Gemsf dlser wirds folgendes festgesetz: landes. breien Saum-
& , 2Zulassig sind g Tabelle an- 6.0 F
grenzung Fiach Strauchem und
i Tench) egebenen weder tags (6.00 - "
(22.00- .00 Unr) dberschveten. Jrisiheikuion g PLEdoc G vom 26,08 2022 grundsaticn moglch
FEP7 Umgrenzung von prvaten Fachen zum Anpfanzen von Béumen, Siruchern und - -Siellachen
b P 5 Bauce) Tefache Emissionskontngent L i Dezel a o 1.0 ange- dor 2u erwartonden Verketrslast mwemevLelmngsuberﬂeckung von 2 1 m auszulegen. Die Leftungs-
Tag Nacht sotzt werden, sodass auf dor o 5,560 m aut cigentimerin rochnarischal
) e e : :
eckt ben PLEdoc GmbH 20r
7T vest conoze el 5 o2 Prifung und abschliaianden Stallungnahme vorzuiegen.
— e GEeza & 43 1.0 und zul . . .
(§5 Abs. & BauGB), hr: Bitop mi Nummer = o © (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG) 7.0 Lage im (ggf. beschrénkten) Bauschutzbereich des Verkehrs-
GEe3 o ) 9 Verbots- landeplatzes HaRfurt - Schweinfurt
4 Abs. .. Abs vorgezogene Unterrank o dass das Plan-
11.0 Sonstige Planzeichen GEed. 65 4 Ausgleichsmatinahmen vor: gebiet im (ggf 12 LURVG des
V1: Ernalt und Schutz der bsiehenden Heckensirucuren et dvemiion
gronzing vonFldchen gen, Stelplatze, Garagen Gees & 52 : Zeiliche Begrenzung lr Eingi n Gehalze e
i un Gees 5 a9 V3: Erhalt und Schutz der Grinsaume entlang der Wegrander
va ormng 8.0 Kataster Sicht der der
it Gel-, Fahr. und Loitungsrochton 2u baastende Flachan Geer 5 B o oor Engrt Das o
(59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) p— V6: Zeflche Begrenzung dor Baumalinahmen. St darau .
urden i ‘GEFY: Anlogen von Biuhstreifon und Lerchenfansiar grammetisch Fir
Flachen fur a um folgende 2 20 ontnohmen. enaser Planurg. b vor s evenslen Ausb 5 darcineUbrriung ey
Breitoand u
(59 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB),
ier: Emissionskontingentierung nach DIN 45691 i GEe1, GEe2a, GEe2b, GEe3, GEed, Nord= 89 12 auf privaten und & rund- 9.0 Georisiken
GEe5, GEe6 und GEe7 Tag ‘ Nacht stiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauGB) Landesamt 30.08.2022 mit, dass im Plan-
R ———— ) z \ : D e - 1 i i
stellen, Belange (nur schichien, sein, I I I
Richtungssekor (Schallemissionsansatz) B (137" - 165°) o | o lassen Hohiraume bzw. eine Erdfallgefanr nicht auszuschiefien. ! I I
Fichen, s von o . DIN 45691, Abschnit 5, a dor FGSV ST - T T
(59 Abs. 1 Nr. 10 und Abs, 6 BauGB),her: Arbeisbereich MastNr. 110 KV-Freieitung ,durch Ly und o) baw. o g, Bau 10.0 Altlasten Toekos Ador—Jopr. Aot
Bayermwerk Netz G, Femgasiiung Fergas Netzgeseschall meH [ dorFLL e e
Das Landratsamt o in,dass keine An-
Grenze des rauniichen Getungsbereiches (5 9 Abs. 7 BauGB) En v venn dor Ohorschrafan. ) Stadt HaBfurt
Enweiterung des raumiichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). dber die belebte Bodenzone zu versickern. schadiiche d di und das Landratsamt mit integrierter
Landas: atarge
Batiabe und Anlagen “ iy [ree—
eeee imddoren bosondoren Bediisson undE\wenswuﬂen o ete). i 11.0Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Entwurf
6 oS, 816 Ao 5 im0 o
For welche an den .Schlettach Teil 2
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