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IPRAAMBEL

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schlettach Teil 2 erfolgte auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und

- der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)

IIZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Nutzung
A B) Grundflachenzahl GRZ

C) Geschossflachenzahl GFZ
D) Baumassenzahl

E) Bauweise

C
E

-n‘o‘w

F) max. Traufhéhe Gber NN

2.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

@ Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO mit Einschrankung (e) hinsichtlich
Larmkontingentierung

3.0 Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ
10,0 Baumassenzahl BMZ

4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze
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5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Parkplatzflache/Parken
5!§ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: gemeinsamer Geh- und Radweg

best. Wirtschaftsweg

gepl. Anwandweg

6.0 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Ein-
richntungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

O Elektrizitat
@ Abwasser

@ Wasser, Zweckbestimmung hier: gepl. Loschwasserbehalter unterirdisch (300m3)

7.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Oberirdisch (Strom (110 kV-Freileitung Bayernwerk Netz GmbH))

—/o///—  Unterirdisch (Strom, , Wasser, Abwasser, Telekom)

8.0 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

off. Grinflachen

9.0 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

I  best./gepl. Entwasserungsgraben/-mulde
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10.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von offentlichen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Baume
best. Gehdlze

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB), hier: Biotop mit Nummer

11.0 Sonstige Planzeichen

400

GEet
LEK = 65.0 dB tags
LEK = 52.0 dB nachts

—

|

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetztes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB),

hier: Emissionskontingentierung nach DIN 45691 fir GEe1, GEe2, GEe3, GEe4, GEe5, GEe6
und GEe7

Emissionskontingente nach Lgx nach DIN 45691

Richtungssektor (Schallemissionsansatz)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB), hier: Arbeitsbereich Mast Nr. 5 110 kV-Freileitung
Bayernwerk Netz GmbH, Ferngasleitung Ferngas Netzgesellschaft mbH

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Mafles der baulichen Nutzung und nach der Art der Betriebe und Anlagen

und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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IMHINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN

FESTSETZUNGEN
;3 | ] vorhandene Haupt- und Nebengebéude
957 Flurstiicksnummer
5 Parzellennummer
= Grenzsteine

—23%4—  Hoéhenschichtlinie (Meterlinie)

_E_
vorhandene Flurgrenzen

geplante Grundstiicksgrenze

— —— —  Begrenzung der zu erbringenden Ausgleichsflache

50 Bemalung

IV VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Gewerbegebiet* (GE) gemaf § 8 BauNVO mit Einschrankungen (e)
hinsichtlich Larmkontingentierung (siehe Punkt 8.0) festgesetzt.

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 genannten Nutzungen, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben und
Anlagen fir sportliche Zwecke. Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind ebenfalls nicht zulassig.

Malfd der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19 und 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ): 2,4

Baumassenzahl (BMZ): 10,0

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Die Gebaudelange wird auf
max. 200 m begrenzt. Ab Gebaudelangen von Uber 20 m sind in mindestens diesem Abstand raumliche
Gliederungen entlang der Fassade vorzusehen.

Stellplatze und Garagen sind aulRerhalb der Baugrenze zulassig.
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4.0 Hohe baulicher Anlagen

5.0

6.0

7.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Innerhalb der Baugrenzen gelten folgende Héhenfestsetzungen:

GEe1: Die Traufhéhe darf eine Hohe von 245,0 m Gber NN nicht liberschreiten.
GEe2: Die Traufhéhe darf eine Hohe von 254,0 m Gber NN nicht liberschreiten.
GEe3: Die Traufhéhe darf eine Hohe von 243,0 m Gber NN nicht Gberschreiten.
GEe4: Die Traufhéhe darf eine Hohe von 235,5 m Gber NN nicht tberschreiten.
GEeb5: Die Traufhéhe darf eine Hohe von 243,0 m Gber NN nicht Gberschreiten.
GEe6: Die Traufhdhe darf eine Hohe von 245,0 m Gber NN nicht Giberschreiten.
GEe7: Die Traufhéhe darf eine Hohe von 240,0 m Gber NN nicht Uiberschreiten.

Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Die Mindestzahl der Stellplatze richtet sich nach den allgemein geltenden Rechtsvorschriften, in
diesem Fall die Satzung der Stadt HaRfurt Gber die Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei Bauvorhaben
und Nutzungsanderungen sowie flir Erhebung von Ablésungsbetragen bei nicht vorhandenen Kraftfahr-
zeugstellplatzen (Stellplatzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung der 1. Anderungssatzung
vom 09.04.2014.

FUhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Neue Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Festsetzungen uUber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die Verwendung von glanzenden Metallflachen fir Fassadenverkleidung und Dacheindeckung ist nicht
zulassig.

Bei der Dacheindeckung sind schwermetallhaltige Materialien, von denen das Oberflichenwasser
direkt abgeleitet wird, nicht zulassig.

Begrinte Dachflachen sind zuldssig.
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8.0 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir den Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2“ wurde durch das Ingenieurbiro IBAS eine schalltechnische
Untersuchung angefertigt. Das schalltechnische Gutachten, i.d.F. vom 10.04.2019 ist der Begriindung
als Anlage beigefugt.

Gemal diesem wurde folgendes festgesetzt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle an-
gegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent Ly in Dezibel
Tag Nacht
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
GEel und GEe2 65 52
GEe3 65 46
GEe4 65 49
GEeb5 65 48
GEe6 65 52
GEe7 65 54

Fur den im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B mit dem Ursprung (UTM 32) x = 610343 und
y = 5544229 erhohen sich die Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente Ly .

Richtungssektor k Zusatzkontingent Ly, , . in dB fir Richtungssektor
(Nord 2 0°)
Tag Nacht
A (165° - 137°) 2 2
B (137° - 165°) 0 0

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fr Immissionsorte j im Richtungssektor k L, ; durch Lg, ; +

Lek zusk ZU €rsetzen ist.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten um mindestens

15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde
die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen.
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9.0 Grunordnerische MalRnhahmen und Flachen

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Eingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Eine allseitige Eingriinung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft ist sicherzustellen. Als Rand-
eingriinung ist eine 3-reihige Baum-Strauch-Hecke aus Heistern und Strauchern der Artenlisten 1 und 3
zu pflanzen.

Pflanzgebote auf 6ffentlichen Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Bei Neuansaaten ist ausschlief3lich standortgerechtes und heimisches Saatgut zu verwenden.

Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist auf 6ffentlichen Freiflachen
nicht zulassig.

Fir die im Plan dargestellten zu pflanzenden Baume sind Geholze der Artenliste 2 zu verwenden. Vom
Standort kann abgewichen werden.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Je angefangene 500 m? versiegelte Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer, standortge-
rechter, mittel- bis grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Entlang der Grundstlicksgrenzen zum jeweiligen Nachbargrundstick ist eine 3-reihige Strauchhecke
anzulegen. Es sind die Gehdlze der Artenliste 3 zu verwenden. Die Pflanzbindung ist durch qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane nachzuweisen.

PflegemalRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstlickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstoérung zu schiitzen. Bei Ausfallen gilt: ausgefallene Baume, deren Stiickzahl festgesetzt ist, sind
innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Fur die restlichen Pflanzungen gilt: Ausfalle von mehr als 10 %
sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Auswahlliste standortgerechter Geholzarten
Artenliste 1: GrolRkronige Laubgehdlze
Pflanzmindestgréfe : Hochstamm, 3xv, STU 10/12
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Fraxinus excelsior Gewobhnliche Esche
Juglans regia Walnussbaum
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Tilia cordata Winterlinde
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Artenliste 2: Klein- bis mittelkronige Laubgehdlze
Pflanzmindestgrofe : Hochstamm, 3xv, STU 10/12
Acer campestre  Feldahorn

Betula pendula Hangebirke

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Artenliste 3: Straucher fir Schnitt- und freiwachsende Hecken
PflanzmindestgréRe : Str 2xv, h 60-100

Acer campestre  Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornel-Kirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Crataegus spec. Weilddorn

Fagus sylvatica  Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa spec. Rose

Sambuca nigra  Schwarzer Holunder
Viburnum spec.  Schneeball

Artenliste 4: Fassadenbegrinung
Vitis in Sorten

Clematis in Sorten

Hedera in Sorten

Rosa in Sorten

Spalierobst in Sorten

Vollzugsfristen

Festgesetzte Begriinungsmalnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Beginn der Baumalinahmen
abzuschlie3en. Festgesetzte Ausgleichsmalinahmen sind spatestens mit Beginn der BaumalRnahmen
herzustellen.

Pflanzabstande

Bei allen Pflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind die Vorgaben des jeweiligen Ver-
sorgungstragers sowie die Grenzabstande entsprechend des aktuellen Nachbarrechts zu bertcksichti-
gen.
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10.0 Ausgleichsmalinahmen und -flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Durch das Bauvorhaben ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 45.973 m?, abzlglich der 6ffentlichen
Eingrinungsmaflinahmen von mind. 5 m Breite ist somit ein Bedarf von 39.640 m? auszugleichen.
Dieser ist als externer Ausgleich auf der Ausgleichsflache A1, welche die Flurstiicke 961, 962 und Teil-
flachen der Flurstiicke 960, 964 und 965 in der Gemarkung Prappach umfasst sowie auf der Aus-
gleichsflache A2, einer Teilflache des Flurstiicks 779 Gemarkung Prappach zu erbringen.

Die Flache A1 misst 11.044 m? und wird zum Teil als extensives Griinland und zum Teil als intensiver
Acker genutzt. Das Flurstiick der Flache A2 hat eine Gesamtgrofie von 39.950 m?, wovon 28.980m? fiir
den Ausgleich herangezogen werden.

Folgende Ausgleichsmalinahmen sind durchzufihren:

Externe AusgleichsmalRnahme A1:

- Anlage eines Waldrandes gemaR der Artenliste 3, dreireihig gepflanzt mit Ubergang von der
Strauch- in die Krautflur

- Anlage von 10 punktuellen Strukturen (Stein- oder Holzhaufen) als Lebensraum fir warmeliebende
Tierarten: Die Stein-/Holzhaufen sind mit jeweils einem Volumen von mind. 2 - 3 m? entlang des neu
zu entwickelnden Waldrandes anzulegen. Das verwendete Gesteinsmaterial muss ca. 80 % Korn-
gréRRe von 20 bis 40 cm aufweisen. Zudem sind die Stein- oder Holzhaufen mind. 80 bis 100 cm tief
einzugraben und sollen mind. 80 cm Uber den Erdboden hinaus ragen.

- Aufbereitung der Flachen und Ansaat mit einer autochthonen Regiosaatgutmischung oder durch
samenhaltiges Schnittgut aus vergleichbaren, méglichst nahe gelegenen Standorten

Externe AusgleichsmalRnahme A2:

- Aufbereitung der Flachen und Ansaat mit einer autochthonen Regiosaatgutmischung oder durch
samenhaltiges Schnittgut aus vergleichbaren, méglichst nahe gelegenen Standorten

- Pflanzung von 12 alten, an den Standort angepassten Obstgeholzen
Pflanzung in der Reihe mit Abstand 10 m, Abstand zwischen den Reihen 15 m, es ist ein Pflanzab-
stand von 7 m zur Grundsticksgrenze einzuhalten

- Anlage einer ca. 150 m langen Benjeshecke im Abstand von ca. 50 m nérdlich parallel zur Be-
standshecke, mit autochthonem Schnittgut aus der Umgebung und Geholzen der Artenliste 3

Innerhalb der Ausgleichsflache sind bei den Gehdlzpflanzungen die Vorgaben des jeweiligen Versor-
gungstragers zu bericksichtigen. Eine detaillierte Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen ist der
Anlage 1 des Bebauungsplans zu entnehmen. Die Ausfiihrungsplanung der Ausgleichsmaflinahmen ist
mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorab abzustimmen.

PflegemaBnahmen:

- Ein- bis zweischirige Mahd im Jahr zur Entwicklung eines artenreichen, - extensiv genutzten Grin-
landes. Das Mahdgut ist abzufahren. Auf einen Erhalt von einem mindestens 50 cm breiten Saum-
bereich um Stein- oder Holzhaufen sollte geachtet werden. Es durfen jahrlich nur Teilbereiche um
einen Stein-/Holzhaufen gemaht werden. Jegliche Diingung und Ausbringung von Pflanzenschutz-
mitteln ist auf den Ausgleichsflachen zu unterlassen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bei fachgerechter Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen kann ein Kompensationsfaktor von 1,0 ange-
setzt werden, sodass auf der Ausgleichsflache A1 ca. 10.670 m? und die restlichen rund 28.980 m? auf
der Ausgleichsflache A2 kompensiert werden kénnen. Der Kompensationsbedarf ist somit vollstéandig
abgedeckt.
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11.0 Vermeidungs- und vorgezogene MalRnahmen zum Artenschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung sieht zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdnden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG folgende Vermeidungs- und vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen vor:

V1: Erhalt und Schutz der bestehenden Heckenstrukturen

V2: Zeitliche Begrenzung fiir Eingriffe in Geholze

V3: Erhalt und Schutz der Griinsaume entlang der Wegrander

V4: Zeitliche Begrenzung und Vergramung fir Eingriffe in Béschungen und Wegrander
V5: Absuchen der Béschungen und Wegrander durch Biologen vor Eingriff

V6: Zeitliche Begrenzung der BaumafRnahmen

CEF1: Anlegen von Bluhstreifen und Lerchenfenster

Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen MalRnahmen ist der Anlage 7 zu entnehmen.

12.0Niederschlagswasser auf privaten und offentlichen Grund-

stucken (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauGB)

Die Befestigung der Parkplatze ist mit wasserdurchlassigen, versickerungsfahigen Belagen herzu-
stellen, soweit es die wasserrechtlichen Belange (nur Anfall von sauberem Oberflachenwasser) zu-
lassen.

Wasserdurchlassige Belage werden wie folgt definiert: Versickerungsfahige Flachenbefestigungen sind
nach dem gultigen "Merkblatt fur versickerungsfahige Verkehrsflachen" der FGSV (Forschungsgesell-
schaft fur Straen- und Verkehrswesen e.V.) bzw. der ,Richtlinie fir Planung, Bau und Instandhaltung
von begriinbaren Flachenbefestigungen® der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V.) herzustellen und zu unterhalten. Sie diirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht
Uberschreiten.

Alternativ ist das Oberflachenwasser auch breitflachig in die privaten Grinbereiche abzuleiten und
Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das Oberflachenwasser mit
olhaltigen Stoffen in Berihrung kommt (Waschplatze, etc.), sind Leichtflissigkeitsabscheider einzu-
bauen.

Fir die AuBengebietsentwasserung ist eine offentliche Entwasserungsmulde anzulegen, welche an den
bestehenden Entwasserungsgraben anschlie3t. Aufgrund des zusatzlichen Abflusses ist ein ausrei-
chender Gerinnequerschnitt des bestehenden Entwasserungsgrabens herzustellen.

13.0Beleuchtung, Werbeflachen (Art. 14 BayBO)

131

13.2

Beleuchtungs- und Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes sind so zu errichten, dass Strallen-
verkehrsteilnehmer auf 6ffentlichen Stra3en nicht geblendet werden.

Beleuchtungsanlagen dirfen nicht nach Siiden hin ausgerichtet werden, um die am Rande des
Planungsgebietes bestehende Gartnerei hinsichtlich der dort vorhandenen steuerbaren Kulturen nicht
zu beeintrachtigen.

14.0Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 11 und Art. 81

Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Zaune im Schutzzonenbereich der 110-kV-Freileitung sind aus isolierenden oder nichtleitenden
Werkstoffen (z.B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und
leitende Zaune sind zu Erden.
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VYV HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

Auffinden von Bodendenkmalern (§ 8 DSchG)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.
Zur Sicherung von obertagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmalern ist auf folgendes hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)

Abstandsflachen sind nach BayBO einzuhalten.

Freileitung

Alle Bau- und BepflanzungsmalRnahmen, die innerhalb der Schutzzone der 110kV-Freileitung liegen
oder unmittelbar daran angrenzen dirfen nur in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH ausge-
fihrt werden. Die Bauantragsunterlagen sind der Bayernwerk Netz GmbH zwecks Stellungnahme vor-
zulegen.

Krananlagen diirfen nur so errichtet werden, dass sie nicht in den Schutzzonenbereich der 110kV-Frei-
leitung hineinragen. Andernfalls ist eine Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH erforderlich.

Unterirdische Versorgungsleitungen

Fir unterirdische Versorgungsleitungen gelten die Schutzbestimmungen der jeweiligen Versorgungs-
trager.

Lage im (ggf. beschrankten) Bauschutzbereich des Verkehrs-
landeplatzes Haldfurt - Schweinfurt

Die Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehdrde weist darauf hin, dass das Plan-

gebiet im (ggf. beschrankten) Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG des Verkehrslandeplatzes
HafRfurt — Schweinfurt liegt.

Katastertechnische Sicht der Koordinaten der Grenzpunkte

Das Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schweinfurt weist aus katastertechnischer
Sicht darauf hin, dass die Koordinaten der Grenzpunkte im nérdlichen und Ostlichen Bereich foto-
grammetrisch bestimmt wurden und somit nur eine Genauigkeit im Dezimeterbereich aufweisen. Fir
genauere Planungen, bzw. vor einem eventuellen Ausbau ist daher eine Uberpriifung und Verbesse-
rung durch das Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung zu empfehlen.
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VIVERFAHRENSVERMERKE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.04.2019 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Schlettach Teil 2“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.05.2019
ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und An-
hérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Schlettach Teil 2“ in der Fassung vom 15.04.2019 hat
in der Zeit vom 06.05.2019 bis 03.06.2019 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Schlettach Teil 2 in der Fassung vom 15.04.2019 hat
in der Zeit vom 06.05.2019 bis 03.06.2019 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Schlettach Teil 2* in der Fassung vom 24.10.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

................ bis................beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Schlettach Teil 2“in der Fassungvom .. ............. wurde mit
der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .. ............. bis................
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Hal¥furt hat mit Beschluss des Stadtratsvom . ............... den Bebauungsplan
~Schlettach Teil 2“ gemal § 10 Abs. 1 BauGB inder Fassungvom .. .............. als Satzung

beschlossen.

HalRfurt,den................
Stadt Hal3furt

Werner
Erster Blrgermeister

Ausgefertigt

HalRfurt,den................
Stadt Hal¥furt

Werner
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2“wurdeam . .......... geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2“ mit Begriindung, DIN 45691 vom Dezember 2006 (Gerausch-
kontingentierung), "Merkblatt fir versickerungsfahige Verkehrsflachen" der FGSV (Forschungsgesell-
schaft fur Straen- und Verkehrswesen e.V. und "Richtlinie fur Planung, Bau und Instandhaltung von
begriinbaren Flachenbefestigungen® der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e.V. - FLL- (Ausgabe 2018) wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden bei der Stadt
Halfurt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben.

Der Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2“ ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

HaRfurt,den .....................
Stadt Halfurt

Werner
Erster Burgermeister
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