1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*

Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HalRberge, Bauamt

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge

Bauamt

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Mit Schreiben vom 30.07.2024 wurde das Landratsamt Hal3-
berge als Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.
Es wird gebeten, im weiteren Verfahren nachfolgende Beden-
ken und Anregungen zu Uberprufen und beschlussmafig ab-
zuhandeln bzw. umzusetzen:

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag:

1) Keine Veranlassungen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*

Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HaRberge, Baurecht

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge
Baurecht

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Es bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag:

1) Keine Veranlassungen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HalRberge, Immissionsschutz

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge
Immissionsschutz

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Zu dem Bebauungsplan wird aus immissionsschutztechni-
scher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Die Stadt Halfurt mochte den Bebauungsplan ,Erweiterung
des Gewerbegebietes nordlich der B 26“ andern, da unter
anderem im Zuge der Errichtung der Lagerhalle der Fa. Upo-
nor im Jahr 2014 von den Festsetzungen abgewichen wurde.
Um diese zu korrigieren, soll nun eine Anderung des Bebau-
ungsplans vorgenommen werden. Zudem soll die bestehende
Lagerhalle nach Norden hin erweitert werden. Die betroffenen
Flur-Nrn. 1919/1, 1925, 1926, 1927 und 1928 werden bereits
von der Fa. Uponor als Gewerbe-, Lager- und Logistikflachen
genutzt.

Nach Rucksprache mit der Stadt Haf3furt ist der Schutzan-
spruch des Schulzentrums im Hinblick auf Larm gleichzuset-
zen mit dem eines Mischgebietes. Dies wurde beim damali-
gen Bau der Lagerhalle im Jahre 2014 wohl auch so vom
Landratsamt vertreten. Unter Beriicksichtigung des Larmgut-
achtens vom 15.04.2014 und der aktuellen Betriebsbeschrei-
bung vom 20.02.2024 bestehen seitens des Immissionsschut-
zes gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Erweite-
rung des Gewerbegebietes nordlich der B 26" keine grund-
satzlichen Bedenken. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens sollten die weiteren Einzelheiten und Bedingungen
geklart werden.

Es wird lediglich auf einen Schreibfehler in dem Dokument ,04
Begriindung zum Bebauungsplan® hingewiesen und gebeten
diesen zu korrigieren. Unter 6.4 wird aufgefihrt, dass das
Gutachten am 15.04.2024 und nicht am 15.04.2014 erstellt
wurde.

Kenntnisnahme. Der angesprochene Schreibfehler wird
entsprechend im Dokument ,04 Begriindung zum Bebau-
ungsplan® unter Ziffer 6.4 korrigiert.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HalRberge, Immissionsschutz

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge
Immissionsschutz

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024
- Fortsetzung -

Hinsichtlich der Vermeidung von Lichtemissionen ist daran zu
denken, verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan fest-
zulegen, anstatt bloRe — und lobenswerte — Hinweise aufzu-
nehmen, die rechtlich nicht durchgesetzt werden kénnen. Der

Vorteil der Bauleitplanung besteht darin, die Entstehung von

Lichtimmissionen bereits im Vorfeld zu vermeiden (Grundsatz

der planerischen Vorbeugung und Vorrang der Konfliktver-

meidung) und einen verantwortungsvollen Umgang mit Kunst-
licht zu verwirklichen (Gebot der planerischen Konfliktbewalti-
gung). Im Grunde treffen unterschiedliche Nutzungsinteressen

— Lichtnutzungsinteressen und Schutzinteressen vor Licht —

raumlich aufeinander, deren Konflikt es aufzulésen gilt. Kiinst-

liches Licht kann fiir unterschiedliche Schutzgiter Beeintrach-
tigungen erzeugen. Lichtnutzungen kdénnen das Ruhe- und

Schlafbedirfnis der Anwohnerinnen und Anwohner stéren

sowie Nutzungskonflikte hervorrufen. Kunstlicht erzeugt ferner

Beeintrachtigungen fur lichtempfindliche und nachts ruhebe-

dirftige Arten. Dies betrifft sowohl Arten, die unter besonde-

rem Schutz stehen (z.B. Fledermause oder etwa der Schmet-
terling, Brauner Bar), als auch Arten, die dem allgemeinen

Artenschutz unterfallen (z.B. Eulenfalter). Die Beeintrachti-

gungen kénnen den Naturhaushalt und dessen Funktionsfa-

higkeit beeintrachtigen sowie Habitatsverschlechterungen
nach sich ziehen und dadurch eine gebietsspezifische Dimen-
sion aufweisen. Schlie8lich kann kinstliches Licht Landschaf-
ten bei Nacht beeintrachtigen und das Erlebnis und die Erho-
lung des Menschen (z.B. Nachtwanderungen oder Sternen-
beobachtungen) vermindern. Verbindliche Festsetzungsmog-
lichkeiten im Bebauungsplan ergeben sich aus dem Baupla-
nungsrecht, deren Belange sich aus § 1 Abs. 6 BauGB und
deren Rechtfertigung aus den gesetzlichen Schutzanforde-
rungen aus 88 13 ff., 44 BNatSchG sowie § 22 Abs. 1 Blm-

SchG folgt:

e 8§89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Festsetzungen von MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft)

e 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Bauliche und sonstige techni-
sche Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder
Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen nach BIm-
SchG)

Kenntnisnahme.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

Landratsamt HaRRberge
Immissionsschutz

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024
- Fortsetzung -

Daher kénnen die folgenden Festsetzungen dafiir sorgen,
dass Licht nur dort verwendet wird, wo es auch gebraucht
wird:

~Jegliche Auflenbeleuchtung ist dem Stand der Technik ent-
sprechend zu errichten und zu betreiben, u.a. durch die Ver-
wendung ausschlieBlich vollabgeschirmter Lichtquellen, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrah-
len (Upward Light Ratio, ULR = 0% bzw. Lichtstarkeklasse G6
nach EN 13201-2).

Die folgende Festsetzung kann die Farbtemperatur verbind-
lich festlegen:

»<Zulassig sind nur Lichtquellen mit einer Lichtfarbtemperatur
von max. 3.000 Kelvin.*

Im Ubrigen konnte zusétzlich oder in Kombination mit den
bisherigen Festsetzungen folgender Hinweis ergehen:

,Diese Auflenbeleuchtung ist auf die Nutzflachen zu be-
schranken und auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.*

Kenntnisnahme. Um die Verwendung von Licht effizient zu
steuern, wird der Hinweis zur AulRenbeleuchtung unter Kap
4.4 ,Beleuchtungs- und Werbeanlagen® in die textlichen
Festsetzungen des Planteils sowie in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme. Der Hinweis zur Farbtemperatur wird unter
Kap 4.4 ,Beleuchtungs- und Werbeanlagen® in die textlichen
Festsetzungen des Planteils sowie in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme. Der Hinweis zur Aufl3enbeleuchtung wird
erganzend zu den bisherigen Festsetzungen unter Kap 4.4
.Beleuchtungs- und Werbeanlagen® in die textlichen Fest-
setzungen des Planteils sowie in die Begrindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

1)
2)

3)

4)

Der angesprochene Schreibfehler im Dokument 04 ,Begriindung zum Bebauungsplan® unter Ziffer 6.4 wurde entsprechend redaktionell korrigiert.

Der Hinweis zum Betrieb der Auf3enbeleuchtung entsprechend dem Stand der Technik wurde unter Kap. 4.4 ,Beleuchtungs- und Werbeanlagen® in die textlichen
Festsetzungen des Planteils sowie in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Der Hinweis zur verbindlichen Festlegung der Farbtemperatur wurde unter Kap. 4.4 ,Beleuchtungs- und Werbeanlagen® in die textlichen Festsetzungen des
Planteils sowie in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Der Hinweis zur Beschrankung der AuRenbeleuchtung auf Nutzflachen und ein notwendiges Mal3 wurde unter Kap. 4.4 ,Beleuchtungs- und Werbeanlagen® in
die textlichen Festsetzungen des Planteils sowie in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Seite 5 von 17
100802




1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*

Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HaRberge, Wasserrecht

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge
Wasserrecht

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Es wurde seitens der Fachstelle keine Stellungnahme abge-

geben.

Keine Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag:

1) Keine Veranlassungen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HalRberge, Naturschutz

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge
Naturschutz

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Zur Stellungnahme liegt die 1. Anderung des Bebauungspla-

nes ,Erweiterung des Gewerbegebietes nordlich der B 26*

vor. Folgende Unterlagen sind fur die naturschutzfachliche

Stellungnahme relevant:

¢ Planteil mit integrierter Grinordnung zum Vorentwurf vom
12.07.2024

e Begrundung zum Vorentwurf vom 12.07.2024
o Umweltbericht zum Vorentwurf vom 12.07.2024

Die Unterlagen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde
vorabgestimmt.

Nachfolgende Einarbeitungen sind im weiteren Verfahrensver-

lauf noch zwingend erforderlich:

e Abstimmung und Festsetzung von Ausgleichsflachen im
Bebauungsplan im Umfang von 36.533 WP

e Textliche Festsetzung zum Artenschutz:

Im Bereich der Boschung / bestehenden Ausgleichsflache an
der westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze ist das
Vorkommen von besonders geschiitzten Zauneidechsen ein-
schlagig. Fir diesen Bereich ist eine textliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufzunehmen, dass im Bereich der dort
bestehenden Ausgleichsflachen keine Veréanderungen der
Erdoberflache vorgenommen werden durfen, um artenschutz-
rechtliche Verbote nach § 44 Abs.1 BNatSchG zu vermeiden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Die Stadt HaRfurt verfligt Uber eine Aus-
gleichsflache in der Gemarkung Wiilflingen (FI.Nr. 766) die
derzeit hergestellt wird und noch nicht vollstandig in An-
spruch genommen wurde. Die bendétigten Ausgleichsflachen
und MafRnahmen im erforderlichen Umfang wurden parallel
zur Erarbeitung des Entwurfes mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landratsamtes Hal3berge sowie der Bauver-
waltung der Stadt HaRRfurt abgestimmt und anschlieRend in
die Festsetzungen des Planteils, den Umweltbericht, sowie
in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Eine textliche Festsetzung zum Artenschutz der besonders
geschitzten Zauneidechse wird entsprechend der Anregung
unter Kap 3.0 ,Ausgleichsmalinahmen und -flachen® in die
Festsetzungen des Planteils sowie in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

Beschlussvorschlag:

1) Die mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Hal3berge abgestimmten Ausgleichsflachen werden in die Festsetzungen des Planteils, den Um-
weltbericht, sowie in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

2) Der Hinweis zur textlichen Festsetzung zum Artenschutz der besonders geschiitzten Zauneidechse wurde entsprechend unter Kap 3.0 ,AusgleichsmaRnahmen
und Flachen® in die textlichen Festsetzungen des Planteils sowie in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Seite 8 von 17
100802



1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*

Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HalRberge, Abfallrecht

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge
Abfallrecht

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Es liegen keine Anhaltspunkte Uber etwaige Altdeponien oder
sonstige Altlasten im Planungsbereich vor. Insofern besteht
aus abfallrechtlicher Sicht Einverstandnis mit der Realisierung
des Vorhabens.

Das LRA — Abfallrecht - weist jedoch darauf hin, dass eine
fehlende Eintragung von Flachen im Altlastenkataster das
Vorhandensein einer méglichen Altlast oder schadlichen Bo-
denverunreinigung nicht definitiv ausschlief3t.

Nachfolgender Text sollte deshalb als Hinweis mit aufge-
nommen werden:

Sollten bei durchzufihrenden Grabungsarbeiten Verdachts-
momente auf etwaige Altdeponien, Altablagerungen oder
schadliche Bodenverunreinigungen auftreten, sind diese Ar-
beiten unverzuglich einzustellen und das Landratsamt HaR-
berge — Staatliches Abfallrecht — zu benachrichtigen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis zu etwaigen Verdachtsmomenten auf Altlasten
bei Grabungsarbeiten wurde entsprechend unter Kap. VI
.Hinweise® in die Festsetzungen des Planteils sowie in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

1) Der Hinweis zum Umgang mit etwaigen Verdachtsmomenten auf Altlasten bei Grabungsarbeiten wurde entsprechend unter Kap VI ,Hinweise* in die textlichen
Festsetzungen des Planteils sowie in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HalRberge, Kreisbrandrat

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge
Kreisbrandrat

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Seitens des Brandschutzes missen zu den vorliegenden Un-
terlagen folgende Punkte beriicksichtigt werden.

1. Flachen fir die Feuerwehr und Anforderungen an die Zu-

ganglichkeit baulicher Anlagen, siehe BayTB: A 2.2 und A
2.2.11

2. Die Loschwasserversorgung, d.h. der Grundschutz fur das

Gewerbegebiet (siehe W405) muss in der erforderlichen
Menge durch die Stadt vorgehalten werden. Bei unzu-
reichender Léschwasserversorgung aus dem offentlichen
Netz sind zur Sicherstellung der unabhéangigen Léschwas-
serversorgung unterirdische Loschwasserbehélter mit dem
erforderlichen Fassungsvermdgen einzuplanen.

. Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Gebéaude

errichtet werden, bei denen der Fu3boden eines Geschos-
ses, in dem Aufenthaltsraume mdglich sind, mehr als 7 m
Uber der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache
liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg durch bauli-
che MalRnahmen zu sichern. Darauf kann dann verzichtet
werden, wenn die Feuerwehr innerhalb der Hilfsfrist Gber
Rettungsgeréate verfiigt, mit denen sie an den héheren Ge-
bauden Anleitern kann und entsprechende Zufahrten, Be-
wegungs- und Aufstellflachen auf den Grundstiicken vor-
gesehen sind. (Bei Gebauden geringer Hohe ist dies z.B.
die tragbare vierteilige Steckleiter.)

Es wird entsprechend auf die Verordnungen der Bayeri-
schen Technischen Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe
November 2023, Kap. A 2.2.1.1 ,Flachen fir die Feuerwehr*
verwiesen. Diese werden entsprechend an den Bauherrn
weitergegeben und sind bei allen weiteren Planungen zu
beachten.

Der Hinweis zur Léschwasserversorgung wird an den Vor-
habenstrager weitergegeben und ist im Rahmen eines
Grundschutzes fur das Plangebiet entsprechend von diesem
zu beachten bzw. sicherzustellen. Eine entsprechende Ab-
stimmung mit dem Bauherrn zur Sicherstellung einer unab-
héngigen Ldschwasserversorgung bei unzureichender Ver-
sorgung in Form des Objektschutzes lauft. Anschliel3end
werden konkrete Ergebnisse Ubermittelt, welche im Rahmen
der weiteren Anlagenplanung entsprechend zu bericksichti-
gen sind.

Kenntnisnahme. Das im Bebauungsplan geplante Gebaude
verfugt lediglich Uber ein Erdgeschoss mit geplanten Hoch-
regalen. Eine Uberschreitung der natirlichen oder festgeleg-
ten Gelandeoberflache durch den Ful3boden um mehr als
7m ist somit nicht angezeigt. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ist weiterhin am westlichen Rand eine Zufahrt
fur die Feuerwehr sowie am nordwestlichen Rand eine Feu-
erwehrbewegungsflaiche vorgesehen. Somit wird den Be-
langen der Feuerwehr entsprochen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

Beschlussvorschlag:

1) Der Hinweis auf die Verordnungen der Bayerisch Technischen Baubestimmung (BayTB) Ausgabe November 2023, Kap. A 2.2.1.1 ,Flachen fir die Feuerwehr*
wird entsprechend an den Bauherrn weitergegeben und ist im weiteren Bauleitplanverfahren entsprechend zu beachten.

2) Der Hinweis zur Léschwasserversorgung mit der Bereitstellung eines Grundschutzes fiir das Gewerbegebiet wird an den Vorhabenstrager weitergegeben und ist
entsprechend von diesem in Abstimmung mit dem Bauherrn sicherzustellen. Entsprechende Ergebnisse sind im Rahmen der weiteren Anlagenplanung zu be-
riicksichtigen.

3) Der Hinweis zur Sicherstellung einer unabhéangigen Léschwasserversorgung bei unzureichender Versorgung in Form des Grundschutzes wird an den Bauherrn
weitergegeben und ist im Rahmen der weiteren Anlagenplanung bei Bedarf zu berlicksichtigen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*

Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HalRberge, Kreisbaumeister

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge
Kreisbaumeister

Am Herrenhof 1

97437 Halfurt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Es bestehen keine Einwande.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

1) Keine Veranlassungen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*

Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HalRberge, Denkmalschutz

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge
Denkmalschutz

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Denkmalfachliche Belange sind nicht tangiert, daher keine

Einwendungen.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

1) Keine Veranlassungen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HalRberge, Gesundheitsamt

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge
Gesundheitsamt

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Das Vorhaben kommt in keinem Wasserschutzgebiet zum
Liegen. Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber die Stadtwerk
HaRfurt GmbH. Abwasser werden uber unterirdische Misch-
wasserkanale der Stadt Hal3furt entsorgt, ebenso das Nieder-
schlagswasser. Das Niederschlagswasser muss aufgrund des
zukunftig hohen Versiegelungsgrades der Flache vorab in
einem Regenwasserrickhaltebecken zwischengespeichert
werden. Diese sind dem neuen Bedarf entsprechend in ihrer
GroRRe anzupassen.

Auf dem Betriebsgrundstiick der bestehenden Lagerhalle
befinden sich im Bestand zwei offene Regenrickhaltebe-
cken, von denen aus das anfallende Niederschlagswasser
gepuffert und gedrosselt in die angrenzende Mischwasser-
kanalisation eingeleitet geleitet wird.

Der Bauherr mochte das grundlegende Entwasserungskon-
zept Uber die bestehenden Regenrickhaltungen beibehal-
ten. Durch die beabsichtigte Nachverdichtung kommt es
aber zur Erhohung des Versiegelungsgrades. Damit erhoht
sich auch das anfallende Niederschlagswasser, welches
Uber die bestehenden Regenriickhaltebecken abgeleitet
werden muss. Zur Uberpriifung der Entwasserung wurde ein
Entwasserungskonzept erstellt, welches der Begriindung
zum Bebauungsplan als Anlage 4 beigeflgt wird.

Im Rahmen der weiterfihrenden Geb&ude- und Erschlie-
Bungsplanung ist gemal des Entwasserungskonzepts eine
VergrofRerung der beiden Regenriickhaltebecken notwendig.
Durch den vorhandenen Freibord kann damit gleichzeitig
auch der Uberflutungsnachweis erfiillt werden. Fiir den not-
wendigen Ausbau der Regenriickhaltebecken wurden im
Planteil des Bebauungsplanes Versorgungsflachen festge-
setzt, die Uber die Abmessung der bestehenden Regen-
rickhaltebecken hinausgehen.

Darliber hinaus sieht das Entwasserungskonzept fir die
nordliche Grinflache sowie die Feuerwehrumfahrung eine
parallel verlaufende und stralRenbegleitende Versicke-
rungsmulde mit 30 cm Oberboden vor. Die konkrete Ausge-
staltung und Dimensionierung der Entwasserung ist im
Rahmen der weiterfihrenden Detailplanungen zum Bauan-
trag zu konkretisieren.

Beschlussvorschlag:

1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
2) Das Entwasserungskonzept wird als Anlage 4 der Begriindung zum Bebauungsplan beigeflgt. Die zusammengefassten Ausfihrungen zur Entwasserung in der
Begrindung werden entsprechend der o0.g. Abwagung erganzt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*

Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HaRRberge, Tiefbauverwaltung

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge
Tiefbauverwaltung

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Es bestehen keine Einwande.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

1) Keine Veranlassungen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*

Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HalRberge, Erschlielungsrecht

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge
ErschlieBungsrecht

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Es wurde keine Stellungnahme seitens der Fachstelle abge-

geben.

Keine Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag:

1) Keine Veranlassungen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*

Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

1. Landratsamt HalRberge

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

1.

Landratsamt HaRRberge

Am Herrenhof 1

97437 Hal¥furt

Stellungnahme vom 19.09.2024

Zum Abschluss modchte das LRA noch auf § 4a Abs. 3 BauGB
hinweisen. Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Ver-
fahren nach § 3 Absatz 2 oder § 4 Absatz 2 BauGB geandert
oder ergénzt, ist dieser erneut auszulegen und Stellungnah-
men erneut einzuholen.

Kenntnisnahme. Es wird entsprechend auf § 4a Abs.3
BauGB verwiesen. Diese Anmerkungen sind im weiteren
Bauleitplanverfahren entsprechend zu beachten.

Beschlussvorschlag:

1) Der Hinweis zu § 4a Abs.3 BauGB (Erganzung und Anderung des Bebauungsplans nach Verfahren §8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) wird an den Vorhabens-

trager weitergegeben und ist von diesem im weiteren Bauleitplanverfahren entsprechend zu beachten.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

10. WWA
Nr. | Adresse Inhalt Stellungnahme Textvorschlag zur Fo_rmullerung der Abwagung fiir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss
10. | Wasserwirtschaftsamt Im Zuge der Erweiterung sollte geprift werden, inwieweit | Auf dem Betriebsgrundstiick der bestehenden Lagerhalle

Bad Kissingen

Kurhausstraf3e 26

97688 Bad Kissingen
Stellungnahme vom 22.08.2024

eine Niederschlagswasserbeseitigung ohne Einleitung in das
Mischsystem mdglich ist (z.B. durch Versickerung, ggf. auch
nur fur Teilflachen) sowie Manahmen zur Reduzierung des
anfallenden Niederschlagswassers mit eingeplant werden.

befinden sich im Bestand zwei offene Regenruckhaltebe-
cken, von denen aus das anfallende Niederschlagswasser
gepuffert und gedrosselt in die angrenzende Mischwasser-
kanalisation eingeleitet wird.

Der Bauherr mochte das grundlegende Entwésserungskon-
zept Uber die bestehenden Regenriickhaltungen beibehal-
ten. Durch die beabsichtigte Nachverdichtung kommt es
aber zur Erhdhung des Versiegelungsgrades. Damit erhoht
sich auch das anfallende Niederschlagswasser, welches
Uber die bestehenden Regenrickhaltebecken abgeleitet
werden muss. Zur Uberpriifung der Entwésserung wurde
ein Entwéasserungskonzept erstellt, welches der Begrin-
dung zum Bebauungsplan als Anlage 4 beigefiigt wird.

Im Rahmen der weiterfihrenden Geb&aude- und Erschlie-
Bungsplanung ist gemal des Entwasserungskonzepts eine
VergroBerung der beiden Regenriickhaltebecken notwen-
dig. Durch den vorhandenen Freibord kann damit gleichzei-
tig auch der Uberflutungsnachweis erfiillt werden. Fur den
notwendigen Ausbau der Regenriickhaltebecken wurden im
Planteil des Bebauungsplanes Versorgungsflachen festge-
setzt, die Uber die Abmessung der bestehenden Regen-
ruckhaltebecken hinausgehen.

Daruber hinaus sieht das Entwésserungskonzept fir die
ndrdliche Grinflache sowie die Feuerwehrumfahrung eine
parallel verlaufende und straBenbegleitende Versicke-
rungsmulde mit 30 cm Oberboden vor. Die konkrete Aus-
gestaltung und Dimensionierung der Entwasserung ist im
Rahmen der weiterfiilhrenden Detailplanungen zum Bauan-
trag zu konkretisieren.

Weiterhin wurden zur Reduzierung des anfallenden Nieder-
schlagswassers u.a. Festsetzungen zur wasserdurchlassi-
gen Befestigung von Stellplatzen sowie der grinordneri-
schen (nicht versiegelten) Gestaltung der nicht Uberbauten
Grundstucksflachen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*

Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stand 26.11.2024

Kurhausstraf3e 26

97688 Bad Kissingen
Stellungnahme vom 22.08.2024
- Fortsetzung —

N | Adiesee Inhalt Stellungnahme Textvorschlag zur Fo_rmullerung der Abwagung fiir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss
10. | Wasserwirtschaftsamt Sonst gibt es aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine weiteren | Kenntnisnahme
Bad Kissingen Anmerkungen.

Beschlussvorschlag:

1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2) Das Entwasserungskonzept wird als Anlage 4 der Begriindung zum Bebauungsplan beigefligt. Die zusammengefassten Ausfiihrungen zur Entwasserung in der

Begrundung zum Bebauungsplan werden entsprechend der 0.g. Abwagung ergéanzt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

14. AELF
Nr. | Adresse Inhalt Stellungnahme Textvorschlag zur Fo.rmullerung der Abwagung fir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss
14. | Amt fur Erndhrung, Landwirt- Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schwein- | Kenntnisnahme.

schaft und Forsten Schweinfurt
Ignaz-Schon-Stralie 30

97421 Schweinfurt
Stellungnahme vom 02.09.2024

furt nimmt als Tréager offentlicher Belange zur 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Erweiterung des Gewerbegebietes
noérdlich der B26“ im Bereich der Grundstiicke FI.-Nrn. 1919/1,
1925, 1926, 1927 und 1928, jeweils Gemarkung HaRfurt, wie
folgt Stellung.

Landwirtschaftliche Belange werden durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht beriihrt, da es sich lediglich um eine
Nachverdichtung eines bereits bestehenden Gewerbegebiets
handelt. Dadurch werden direkt keine landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen in Anspruch genommen, was seitens des
AELF sehr zu begruf3en ist.

Im ndrdlichen Bereich des Planungsgebiets befindet sich eine
groBe Biogasanlage, welche unter Umstdnden Emissionen
verursachen kann. Es ist sicherzustellen, dass der Betrieb der
Anlage durch die 1. Anderung des oben genannten Bebau-
ungsplans nicht gefahrdet wird.

Laut Umweltbericht zum Vorentwurf des Bebauungsplans mit
integrierter Grinordnung vom 12.07.2024 betragt der Aus-
gleichsbedarf des Vorhabens 36.533 WP, welche auf einer
externen Flache ausgeglichen werden muissen. Die dazu be-
notigten Ausgleichsflachen und MalRnahmen sind im Umwelt-
bericht noch nicht festgelegt. Im Sinne des Landesentwick-
lungsprogramm Bayern, Stand 01. Juni 2023, und der darin
festgehaltenen Grundsatze ,Flachensparen® (Punkt 3.1) in
Verbindung mit Punkt 5.4.1, wonach land- und forstwirtschaft-
lich genutzte Gebiete erhalten werden sollen wird darauf hin-
gewiesen, den Ausgleich durch eine mdglichst hochwertige
MaRnahme umzusetzen. Dadurch soll erreicht werden, dass
moglichst wenig landwirtschaftliche Nutzflache beansprucht
wird. Aus Sicht des AELF wird der Ausgleich optimalerweise
ohne Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache
umgesetzt. Falls es sich bei der externen Ausgleichsflache
um eine landwirtschaftlich genutzte Flache handelt, bittet das
AELF darum, als zustandige Behdrde dariber informiert zu
werden, damit ggfls. erneut dazu Stellung genommen werden
kann.

Kenntnisnahme. Ein Hinweis zur Lage der Biogasanlage
und damit verbundener méglicher Emissionen sowie zu
einer Beachtung des ungefahrdeten Betriebes wurde unter
Kapitel VI Hinweise in die textlichen Festsetzungen des
Planteils sowie in die Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.

Kenntnisnahme. Die Stadt HaRfurt verflugt tber eine im
Rahmen eines weiteren Bauleitplanverfahren entwickelte
Ausgleichsflache in der Gemarkung Wiilflingen (FI.Nr.766),
die derzeit hergestellt wird und noch nicht vollstéandig in
Anspruch genommen wurde. Die benétigte Ausgleichsflache
und MalRRnahmen im erforderlichen Umfang wurden parallel
zur Erarbeitung des Entwurfes mit der Unteren Naturschutz-
behérde des Landratsamtes Hal3berge sowie der Bauver-
waltung der Stadt HaRfurt abgestimmt und anschlie3end in
die Festsetzungen des Planteils, den Umweltbericht, sowie
in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Somit wird dem Grundsatz ,Flachensparen“ gemafl LEP
Bayern und einer mdglichst geringen Beanspruchung land-
wirtschaftlicher Nutzflache durch eine bereits als Aus-
gleichsflache festgesetzte Flache entsprochen.

Das AELF wird entsprechend am weiteren Vorgehen im
Bauleitplanverfahren beteiligt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwéagung fiir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

14.

Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Schweinfurt
Ignaz-Schon-Stralie 30

97421 Schweinfurt
Stellungnahme vom 02.09.2024
- Fortsetzung -

Bei Veroffentlichung des Schreibens bittet das AELF die
Grundsatze des Datenschutzes zu beachten.

Damit ist die Veroffentlichung personenbezogener Daten, hier
der Namen und Kontaktdaten der Sachbearbeiter/-innen der
jeweiligen Behorden als Ersteller umweltbezogener Stellung-
nahmen, nicht erforderlich, um die Zwecke der Offentlich-
keitsbeteiligung nach 8 3 BauGB zu erfiillen. Die personenbe-
zogenen Daten der Sachbearbeiter/-innen missen daher vor
der Veroffentlichung der Stellungnahmen im Rahmen der
Auslegung geschwarzt bzw. anderweitig entfernt werden.
Ausreichend ist die Veroffentlichung des Wortlauts der jewei-
ligen behordlichen Stellungnahmen, um problematische um-
weltbezogene Gesichtspunkte der Planung offenzulegen,
sowie zur Zuordnung die Bezeichnung der jeweiligen Behor-
de. Ein Auskunftsrecht des Blrgers beim Sachbearbeiter/bei
der Sachbearbeiterin der jeweiligen Behdrde ist nicht gege-
ben.

Kenntnisnahme. Die angefiihrten Hinweise zu Grundsétzen
des Datenschutzes werden entsprechend beachtet.

Beschlussvorschlag:

1)
2)

3)

4)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zur Lage der Biogasanlage mit entsprechenden Emissionen sowie zur Sicherung eines ungestdrten Betriebes wurden redaktionell als Hinweise in
die textlichen Festsetzungen sowie in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Die mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landratsamtes HalRberge abgestimmten Ausgleichsflachen werden in die Festsetzungen des Planteils, den Um-
weltbericht, sowie in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise zum Datenschutz sind im weiteren Bauleitplanverfahren entsprechend zu beachten.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stand 26.11.2024

16. BBV

Nr. Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwéagung fiir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

16. | Bayerischer Bauernverband
Werner-von-Siemens-Stral3e
55a

97076 Wirzburg
Stellungnahme vom 30.08.2024

Die Bauleitplanung hat das Ziel, Konflikte zu vermeiden und
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten.
Es ist erfreulich zu sehen, dass die Planungen einer Firma vor
Ort die Moglichkeit geben sollen, ihre Produktionskapazitaten
zu erweitern. Dies kann zweifellos zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung und zur Schaffung von Arbeitspléatzen beitragen, was
im Interesse des landlichen Raums liegt.

Innenentwicklung geht vor Inanspruchnahme neuer Fléachen
aus der Landwirtschaft. Das begriiRt der BBV. Der BBV lehnt
aber die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen tber
errechneten naturschutzfachlichen Ausgleich ab. Der Bayeri-
sche Bauernverband betont daher die Notwendigkeit, land-
wirtschaftliche Belange bei der Planung solcher MafRnahmen
umfassend zu bericksichtigen und keine landwirtschaftlichen
Flachen in Anspruch zu nehmen.

Bewertung der Flachenwahl

Die betroffenen Flachen haben aufgrund der bereits beste-
henden Bauten und dem bestehenden Bebauungsplan keine
landwirtschaftliche Bedeutung. Dies rechtfertigt aus Sicht des
BBV die Inanspruchnahme dieser Flachen fur die erweiterte
gewerbliche Nutzung.

Es ist jedoch wichtig, dass die geplante Bebauung sich har-
monisch in das bestehende Landschaftsbild einfiigt. Die H6he
der geplanten Gebé&ude, die 24 Meter erreichen soll, wird
dabei kritisch gesehen. In der unmittelbaren Umgebung befin-
den sich neben landwirtschaftlich genutzten Flachen auch ein
Waldgebiet sowie eine Biogasanlage. Eine derart hohe Be-
bauung kdnnte das Landschaftsbild stark verandern und mog-
licherweise negative Auswirkungen auf das Umfeld haben.
Daher fordert der BBV, die Gebaudehthe so zu gestalten,
dass sie sich in das vorhandene Landschaftsbild einfligt und
keine UberméRigen visuellen Beeintrachtigungen verursacht.

Kenntnisnahme

Die Stadt HaRfurt verfugt Uber eine im Rahmen eines weite-
ren Bauleitplanverfahren entwickelte Ausgleichsflache in der
Gemarkung Wilflingen (FI.Nr.766), welche derzeit herge-
stellt wird und noch nicht vollstandig in Anspruch genommen
wurde. Die bendétigte Ausgleichsflache und MalRnahmen im
erforderlichen Umfang wurden parallel zur Erarbeitung des
Entwurfes mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
ratsamtes Hallberge sowie der Bauverwaltung der Stadt
Haffurt abgestimmt. Damit werden keine neuen landwirt-
schaftlichen Flachen aufgrund der Vorlage einer bereits als
Ausgleichsflache festgesetzten Flache beansprucht und die
Belange der Landwirtschaft in der Planung beriicksichtigt.

Kenntnisnahme

Nach Abstimmung mit der Bauverwaltung der Stadt Haf3furt
sowie dem Bauherrn ist eine Verschiebung und Erweiterung
der Baugrenze nach Norden, unter gleichzeitiger Beibehal-
tung der GRZ von 0,8 im Bebauungsplanentwurf vorgese-
hen. Gleichzeitig wird eine Reduzierung des Hohenunter-
schiedes zwischen dem Bestandsgebdude sowie dem ge-
planten Erweiterungsbau vorgenommen. Die max. zulassige
Wandhohe wird auf 16,0 m tber OK FFB EG verringert. Zur
visuellen Verdeutlichung wurde dem Bau- und Umweltaus-
schuss eine Sichtbeziehungsanalyse vorgelegt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwéagung fiir die
Beschlussvorlage im Bau- und Umweltausschuss

16.

Bayerischer Bauernverband
Werner-von-Siemens-Stral3e
55a

97076 Wirzburg
Stellungnahme vom 30.08.2024
- Fortsetzung -

Umgang mit Emissionen und landwirtschaftliche Nutzung
in der Nachbarschaft

Ein weiterer wichtiger Aspekt, den der BBV an dieser Stelle
betonen mdchte, ist die unmittelbare Néhe der geplanten Ge-
werbeerweiterung zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
sowie zu einer Biogasanlage. Es ist unvermeidlich, dass
landwirtschaftliche Tatigkeiten Emissionen wie Larm, Staub
und Geruche verursachen, die mdglicherweise von den neuen
Gewerbebetrieben als stérend empfunden werden kdnnten.
Hier muss klar sein, dass diese Emissionen als Bestandteil
der landwirtschaftlichen Produktion anzusehen sind und wei-
terhin von den Gewerbebetrieben hingenommen werden
mussen.

Es ist wichtig, dass dies bereits in der Planungsphase klar
kommuniziert wird, um mdogliche spatere Konflikte zwischen
den landwirtschaftlichen Betrieben und den neuen Gewerbe-
betrieben zu vermeiden. Die Landwirtschaft leistet einen wich-
tigen Beitrag zur Versorgung der Bevélkerung und zur Erhal-
tung der Kulturlandschaft. Diese Funktion darf durch die Er-
weiterung des Gewerbegebiets nicht beeintrachtigt werden.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich und Schutz landwirt-
schaftlicher Flachen

Im Zuge der geplanten Bebauung wird ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleichsbedarf von 36.533 Wertpunkten (WP) errech-
net. Der BBV sieht keinerlei Ausgleichsbedarf. Es erscheint
denkunmdglich, dass bereits Uberplante und so massiv ge-
werblich genutzte Flachen auch nur irgendeinen dkologischen
Wert haben, der ausgleichswirdig wére. Die im bisherigen
Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaRnahmen und
Eingriinungen bleiben erhalten. Selbst die Ausgangsbasis
,Zulassiger Zustand® ist weit weg von nattrlichen Strukturen
und ausgleichserheblicher Natur. Der Grol3teil der errechne-
ten Wertpunkte kommt aus Industrie- und Gewerbegebietsfla-
che. Jeder erkennt auf dem Luftbild, dass diese Flache heute

Die Hinweise zu landwirtschaftlichen Emissionen und zur
Lage der Biogasanlage und damit verbundener maéglicher
Emissionen sowie zu einer Beachtung des ungeféhrdeten
Betriebes wurden unter Kapitel VI Hinweise in die textlichen
Festsetzungen des Planteils sowie in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen. Somit werden die Belange
der Landwirtschaft berlcksichtigt.

Durch die Erhéhung der GRZ von 0,4 auf 0,8 wird ein Aus-
gleichsbedarf notwendig und ist nachzuweisen. Aufgrund
der vorgesehenen Verschiebung und Erweiterung der Bau-
grenze in nordliche Richtung an die bereits bestehende
Ausgleichsflache und einer GRZ von 0,8 in der vorgesehe-
nen Entwurfsplanung, wird ein im ndrdlichen Plangebiet
bestehender Erdhiigel Uberplant, welcher als mdgliche in-
terne Flache fur das Abgelten des errechneten Ausgleichs-
bedarfs betrachtet wurde. Somit ist ein externer naturschutz-
rechtlicher Ausgleich auf dafiir vorgesehenen Flachen zu
erbringen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der B 26*
Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand 26.11.2024

Nr.

Adresse

Inhalt Stellungnahme

Textvorschlag zur Formulierung der Abwéagung fiir die
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16.

Bayerischer Bauernverband
Werner-von-Siemens-Stral3e
55a

97076 Wirzburg
Stellungnahme vom 30.08.2024
- Fortsetzung -

bereits zum Grof3teil versiegelt und bebaut ist.

Der BBV lehnt eine solche haarstraubende Betrachtung zur
Herleitung von Ausgleichserfordernis komplett ab. Hier will
sich der Naturschutz etwas holen, was fir jeden normal den-
kenden Betrachter vollig absurd ist.

Der BBV lehnt strikt ab, dass hier Ausgleich wiederum zum
Entzug landwirtschaftlicher Flache fuhrt. Wenn man solche
Berechnungen tatsachlich umsetzen will, dann in MaRnahmen
auRRerhalb landwirtschaftlicher Flache.

Die Stadt HaRfurt verfugt Uber eine im Rahmen eines weite-
ren Bauleitplanverfahrens entwickelte Ausgleichsflache in
der Gemarkung Wilflingen (FI.Nr.766), welche derzeit her-
gestellt wird und noch nicht vollsténdig in Anspruch genom-
men wurde. Die benétigte Ausgleichsflache und Maf3nah-
men im erforderlichen Umfang wurden parallel zur Erarbei-
tung des Entwurfes mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landratsamtes Hal3berge sowie der Bauverwaltung der
Stadt HaRfurt abgestimmt. Damit werden keine neuen land-
wirtschaftlichen Flachen aufgrund der Vorlage einer bereits
als Ausgleichsflache festgesetzten Flache beansprucht und
die Belange der Landwirtschaft in der Planung bertcksich-
tigt.

Beschlussvorschlag:

1)

2)

3)

Die Hohenfestsetzung zur Wandhohe fur den Bereich GE2 wird auf 16,0 m Uber OK FFB EG verringert.

Der Hinweis zum Umgang mit Emissionen einer benachbarten Biogasanlage und landwirtschaftlichen Nutzungen in der Umgebung wurde unter Kap. VI ,Hinwei-
se“ in die textlichen Festsetzungen sowie in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die mit der Unteren Naturschutzbehotrde des Landratsamtes HalRberge abgestimmten Ausgleichsflachen werden in die Festsetzungen des Planteils, den Um-
weltbericht, sowie in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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