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Textliche Festsetzungen fur den Geltungsbereich

Grundwassermessstelle U

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8.  Textliche Festsetzungen der Grinordnung
Die Art der baulichen Nutzung der 1. Anderung mit Erweiterung des vorhabenbezogenen 8.1 AusgleichsmaRnahmen und -flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)
Bebauungsplans "PV-Anlage Moosanger" wird festgesetzt: 8.1.1  AusgleichsmalRnahmen und -flachen
§ 11 BauNVO Sonstiges Sondergebiet - Photovoltaik. Aus naturschutzfachlicher Sicht ergibt sich durch die 1. Anderung mit Erweiterung des
. Bebauungsplans ,PV-Anlage Moosanger ein Kompensationsbedarf von 19.754 Wertpunkten.
2. Maf’ der baulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BaUNVO) Diese werden dem Okokonto der Stadt HaRfurt bzw. der Stadtwerk HaRfurt GmbH zugeordnet.
Das Malf} der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgesetzt: ) .
) 8.1.2 Retentionsraumausgleich
Grundflachenzahl (GRZ) 0’7 Aufgrund der Lage der Erweiterung des Sondergebietes ,PV-Anlage Moosanger” im festgesetzten
: Uberschwemmungsgebiet ergibt sich ein Retentionsraumverlust von 137 m2. Der Retentionsraum
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) kann im Verhéltnis 1 : 1 auf dem Grundstiick FI.Nr. 719 der Gemarkung Augsfeld ausgeglichen
3.1 Das Baugelande ist in abweichender Bauweise - Zeilenbauweise zu bebauen. werden. Hier wurde durch die Stadt Hal¥furt bereits Retentionsraum fur kiinftige Vorhaben angelegt,
Es sind Langen der Modulreihen von tber 50,0 m zulassig. wodurch auch das jetzt vorliegende Vorhaben ausgeglichen wurde.
3.2  Die Abstandsflachen gemaf} Art. 6 BayBO sind einzuhalten. 8.1.3 Extensive Pflege der Flachen zwischen den Modulen
e . Auf den Flachen innerhalb des Sondergebietes zwischen und unter den Modulreihen in den
4. Hohe baulicher Anlagen Bereichen, die nicht durch ErschlieSungsflachen, Betriebsanlagen oder Fundamente genutzt werden,
Die bauliche Hohe der Modulreihen wird auf max. 3,5 m Gber Oberkante des naturlichen Gelandes wird eine Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut als Extensivwiese vorgenommen. Es wird die
festgesetzt. Aufschuttungen und Abgrabungen des Gelandes sind auf3erhalb des Bereiches der Verwendung der Regelsaatgutmischung (RSM) 8.1.2 Landschaftsrasen mit Krautern als Regiosaatgut
erforderlichen Stationsgebdude, wie unter Punkt 7. Geldndemodellierung erlautert, nicht zulassig. empfohlen. Ein entsprechender Herkunftsnachweis ist vor Ausbringung des autochthonen Saatguts
o bei der unteren Naturschutzbehoérde vorzulegen.
5. Elnfrledungen Diese Flachen sind in den ersten beiden Jahren zur weiteren Aushagerung mindestens 1 x jahrlich zu
1 N ige Einfri ; stzlich 15 lauf _ mahen (nicht vor dem 15.06.). Das Mahgut ist zu entfernen. In den Folgejahren ist der Aufwuchs
> otwendige Ein .r|edu.ngen Sl__nd .grundsatz ich dem Gelindeverlauf anzupassen zwischen den Modulen durch Mahd oder Beweidung (jeweils ab dem 15.06.) zu entfernen.
5.2 Sockelmauern sind nicht zulassig. Diingung und der Einsatz von Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist unzulassig.
5.3 Die maximale Héhe der Einfriedung betragt 2,0 m. Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht ist innerhalb Die Pflege der Betriebsflachen ist freigestellt.
dieser Gesamthéhe von 2,0 m zuldssig. Der Zaun wird in Bodennéhe so gestaltet, dass Kleintiere 8.1.4  Vollzugsfristen
ungehindert passieren kénnen. Das bedeutet die Offenhaltung von mindestens 20 cm zwischen der Fest tzte Beari ’nah ind i halb ei Jah h Beginn der B ’nah
Oberkante des Gelandes und der Unterkante des Zauns. h:fzggts;l:ne egriinungsmafnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Beginn der BaumaRnahmen
5.4 Die Erricht Einfried ist auch aullerhalb der B Iassig. '
'¢ Efrichtung von EinfriedUngen ISt auch aulserhalb der Baugrenze zulassig 8.2 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)
6.0 Nebenanlagen (§ 14 BaUNVO) 8.2.1 Notwendige Rodungen bzw. Gehdlzschnittmainahmen
6.1 Die Errichtung von Bauwerken, die zum Betrieb und zur Nutzung der Anlage bendtigt werden, Ggf. erforderliche Heckenrodungen oder Schnittmalinahmen sind gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG
wie z.B. Stationsgebaude, ist zulassig. Die maximal zulassige Hohe der Bauwerke darf 4,0 m nicht auBerhalb der Brutzeit der Vogel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.
Uberschreiten. Die betriebsnotwendigen Bauwerke dirfen nur innerhalb der tiberbauren . .
. .. . 8.2.2 Beginn der Bodenarbeiten
Grundstucksflache errichtet werden.
. o o Eine Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten wird durch einen Beginn der
6.2 Eine andere Nutzung der Nebenanlagen, z.B. zum Wohnen, ist nicht zulassig. BaumaRnahmen vor der Brutzeit der Végel ausgeschlossen. Falls die BaumaBnahmen innerhalb des
6.3 Zufahrten und Stellplatze gemafl § 12 BauNVO sind mit offenporigen Bodenbeldgen zu befestigen Brutzeitraums, also zwischen Anfang Mé&rz und Ende Juli liegen sollten, so sind von Anfang Marz bis
(z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine, etc.). Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieRen oder die betroffenen
. . ) . Flachen missen auf mogliche Neststandorte durch einen Fachmann geprift werden.
7. Festsetzungen uber die Gestaltung baulicher Anlagen und des Gelandes 83  Schutz von potenziellen Zauneidechsenvorkommen
7.1 Die erforderlichen Bauwerke, wie z.B. Betriebsgebaude, sind mit einem Flachdach mit einer Angrenzende Bereiche mit potenziellen Zauneidechsenvorkommen sind wahrend der Bauphase vor
Dachneigung von 0 - 7° auszufiihren. Befahrung und Ablagerung zu schiitzten.
7.2 Um Stationsgebaude oberhalb der vom Wasserwirtschaftsamt angegeben Wasserspiegelhdhe eines 8.4 Akologische Bauleitun
hundertjahrlichen Hochwasserereignis von 221,3 m . NN (DHHN12) anlegen zu kénnen, ' 9 9
sind Aufschiittungen von max. 1,50 m Hohe im Bereich der Stationsgebsude zulassig. Die oben genannten artenschutzrechtlichen Malinahmen sind durch eine dkologische Bauleitung zu
) o . . . begleiten. Diese ist der unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Baubeginn zu benennen.
Im weiteren Plangebiet sind keine Auschuttungen oder Abgrabungen aufgrund der Lage im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zulassig.
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Hinweise

Bodenfunde

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,

die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das Landratsamt HaRRberge
- staatliches Abfallrecht - unverzlglich zu benachrichtigen.

Landwirtschaft

Auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen
aus der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen auftreten, die auf das Gebiet
einwirken konnen. Diese sind hinzunehmen.

Nachbarrecht

Die Grenzabstande von Anpflanzungen gemaR Art. 47 ff AGBGB sind einzuhalten:

- mind. 0,50 m fur Bdume, Strducher und Hecken unter 2,0 m Hoéhe

- mind. 2,00 m fur Bdume Uber 2,0 m Hohe

- mind. 4,00 m fir Baume Uber 2,0 m Héhe bei angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstlicken

Die Freihaltung des Lichtraumprofils von der Baumkrone bis 4,50 m Hohe an 6&ffentlichen
Verkehrsflachen ist durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewahrleisten.

Versickerungsférdernde Maflinahmen und Vermeidung von Erosion

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen, einschlieRlich Stell- und Parkplatzen, ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken.

Die Belagswahl fur die Freiflachen hat sich primar - sofern keine Grundwassergefahrdung besteht
und keine funktionalen Grinde zwingend entgegenstehen - auf die Verwendung
versickerungsglinstiger Belage, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, versickerungsfahiges Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.

Die Paneele sind so zu konstruieren, dass sie auf der gesamten Kantenlange und nicht nur an den
Eckpunkten abtropfen kdnnen. Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion
zu verringern, sind baubedingte Bodenverdichtungen (z.B. durch schweres Geréat) auf ein absolutes
Minimum zu reduzieren.

Fur die Detailplanung ist der Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt mit heranzuziehen.
Blendwirkung fur den Luftfahrer ist auszuschlielRen.

Grundwasserschutz

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mafinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen

(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen oder
Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit dem

Landratsamt HaRberge bezuglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis

Kontakt aufzunehmen.

Die Reinigung der Paneele hat ohne den Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln zu erfolgen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet vom 15.11.2000
sowie im Bereich der Hochwassergefahrenflache nach HQ100. Im Bereich der Planung sind nach
Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Bad Kissingen mit Wasserspiegelhdhen von etwa

221,3 m 0. NN (DHHN12) bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis zu rechnen.

Es ist mit einem mdglichen Einstau des Plangebietes von bis zu 2,0 m zu rechnen.

Unter Beachtung des § 78 Abs. 2 WHG, kann das Vorhaben auch in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet realisiert werden. Hierflr ist eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Die Flache ist so zu gestalten, dass ein ungehinderter Hochwasserabfluss gewahrleistet ist.
Dementsprechend sollen bis auf die notwendigen punktuellen Auffiillungen zur Hochwasserfreilegung
der Stationsgebaude keine weiteren Auffillungen erfolgen. Der Retentionsraum kann auf dem
Grundstuck Flurnummer 719 der Gemarkung Augsfeld ausgeglichen werden.

Hier wurde durch die Stadt Hal¥furt bereits Retentionsraum fir kiinftige Vorhaben angelegt,

wodurch auch das vorliegende Vorhaben ausgeglichen wurde

Darilber hinaus ist auf folgendes zu achten:
Eine Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist nicht zulassig.
Eine hochwassersichere Bebauung ist zu gewahrleisten.

Trinkwasserschutz

Das Vorhaben liegt im amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet "Lengfeld"
(Gebietsnummer 2210592900042). Demnach ist eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung
nach der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) einzuholen. Die fur die Reinigung der

Photovoltaikmodule verwendeten Systeme sind auf die Lage im Trinkwasserschutzgebiet abzustimmen.

Die Reinigung der PV-Module erfolgt nach Angaben der Stadtwerk Haf3furt GmbH je nach
Verschmutzungsgrad lediglich im ca. 3- bis 5-jahrigen Turnus.

Auch aufgrund der Modulhersteller-Garantiebedingungen wird dabei nur physikalisch aufbereitetes
Wasser ohne chemische Zusatze verwendet und es gibt keine Einbringung von Chemikalien bei der
Wartung/Reinigung der Module.

Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen und Hinweisen
Nutzungsschablone

A Art der baulichen Nutzung

A|B
C|D

B max. Bauteilnbhe
C  Grundflachenzahl GRZ
D

Bauweise

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO

Photovoltaik

Sonstiges Sondergebiet - Photovoltaik
(§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO )

0,7 Grundflachenzahl GRZ gemaf § 19 BauNVO

3,5m

maximale Bauteilhdhe der Photovoltaikmodule in Meter

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO )

a abweichende Bauweise - Zeilenbauweise mit Modullangen tber 50,0 m

————————————— Baugrenze

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—9 o Bestehende unterirdische Leitungen - Abwasser
Bestehende unterirdische Leitungen - Gas

— <o Bestehende unterirdische Leitungen - Wasser

—0 o Geplante unterirdische Leitungen

__________ Bestehende oberirdische Leitung mit Schutzzonenbereich

_

von 30,0 m beiderseits der Leitungsachse

5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

{:@\\:} amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet vom 15.11.2000

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen

zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T T
= | b626-1037-006 | H Biotop der Bayerischen Biotopkartierung mit Nummer
11 |

MM [ (MM [  Umgrenzung des Naturschutzgebietes

7. Sonstige Planzeichen
7.1 Festsetzungen

— e e e === Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung mit Erweiterung
des vorhabensbezogenen Bebauungsplans "PV-Anlage Moosanger"

7.2 Hinweise

== == == == == (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans

"PV-Anlage Moosanger" in der Fassung vom 26.03.2021
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—X —X —X—X— gepl. Zaunverlauf
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Bebauungsplanumgriff
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INGENIEURBUORO
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VORHABENSTRAGER:
Stadtische Betriebe HalRfurt GmbH
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97437 Halfurt
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Tel.: 09525/ 98293-0
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DATUM UNTERSCHRIFT DATUM Jan-Michagl Derra, B. Eng. Bauingenieurwesen

Stadt Haldfurt

Verfahrensvermerke zur 1. Anderung mit Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

"PV-Anlage Moosanger"
in der Fassung vom 10.10.2022

Der Stadtrat der Stadt HaRfurt hat in der Sitzung vom 25.07.2022 die 1. Anderung mit Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "PV-Anlage Moosanger" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.08.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 04.08.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Vorentwurf der 1.Anderung mit Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2022
hat in der Zeit vom 12.08.2022 bis 12.09.2022 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf der 1.Anderung mit Erweiterungdes vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2022
hat in der Zeit vom 12.08.2022 bis 12.09.2022 stattgefunden.

Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 13.10.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 1.Anderung mit Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.10.2022
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .. bis . . offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 1.Anderung mit Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.10.2022
wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom __._ . bis .. beteiligt.

Der Stadtrat der Stadt HaRfurt hat mit Beschluss vom __ . . die 1.Anderung mit Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__ . als Satzung beschlossen.
Haflfurt, den .

Burgermeister

Ausgefertigt

Haflfurt, den .

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1.Anderung mit Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am .
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung mit Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Haflfurt, den __.

Burgermeister
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