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PRAAMBEL

Die Stadt Hassfurt erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674)
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Extern zugeordnete Ausgleichsflache und temporire CEF-Fliche:
fiir die Herstellung von 5 Feldlerchenrevieren siehe MaBnahme B 4.3 und E 11
- TF FI.Nr. 1138 (4.556 qm) Gemarkung Prappach wird nach § 9 Abs. 1a BauGB
dem Eingriff Bebauungsplan "Photovoltaik-Anlage Schlettach II" Eichelhof zugeordnet
temporare CEF- Flachen

- Flurstiick 1138 (Teilflache: 5.477 gqm) Gemarkung Prappach

- Flurstiick 1150 (Teilflache: 8.000 gm) Gemarkung Prappach
- Flurstiick 1744 (Teilflache: 7.264 qm) Gemarkung Romershofen (Stadt Konigsberg in Ufr.

5929-0085-006

940
MaRnahme 1

Gras- Krautsaum

/ MaRnahme 4
Hecke
A= 340 gm

Pflanzschema Hecken mit Wildobstbaume (s. B 4.1 MaBnahme 3 u. 4 ) 1:500
und Strauchgruppen (s. B 4.1 MaBnahme 2)

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zulassig sind ausschliellich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung
sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrich-
tungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie.

1.2 Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen rickstandslos zu ent-
fernen. Die Folgenutzung nach endgultigem Rickbau der Module ist ,Flache fiir die Landwirtschaft mit
Ackerbau®.

1.3  Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,6 (§ 19 BauNVO)
Bei der zuladssigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestadnderten Solarmodule in
senkrechter Projektion einschliellich Nebenanlagen zu bericksichtigen.
Die max. zulassige Grundflache fir Nebenanlagen ist hierbei auf 200 gm begrenzt.

2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximal zulassige H6he der baulichen Anlagen Uber der Geldndeoberflache betragt:
- 3,5 m auf der Sondergebietsflache
- 4,5 m Wandhohe bei Nebenanlagen
- 8,0 m fur Kameramast zur Uberwachung
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4).

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Bauliche Anlagen einschlief3lich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-
den. Die Umz&unung ist auBerhalb der Baugrenzen nur innerhalb des Sondergebiets zuléssig. Neben-
anlagen und Kameramasten sind nur au3erhalb der Leitungsschutzzone der 110 KV zuléssig. Die
Montage der Modultrdger im Bereich der Leitung ist nur moglich wenn die 110-kV-Freileitung ab-
geschaltet wird.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
Die Baumaflnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aulerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Anfang September und Anfang Marz durchzufihren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei-
tige Malinahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungsmafnahmen
(z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen
CEF-MafRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des
§ 44 BNatschG nicht erfiillt werden.

4.2 Interne Ausgleichsflachen/-manahmen
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengréRe: 12.909 gm). Folgende Maflinahmen sind gemaf Ab-
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

- MaRnahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres.

- MaRnahme 2
Anlage und Entwicklung einer vielféltigen, naturnahen Gehdlzstruktur aus Heckenabschnit-
ten, kleineren Strauchgruppen (15 - 20 Stiick); Verwendung standortgerechter Straucharten
geman Artenliste.

- MaRnahme 3
Pflanzung von Wildobstbaumen (Heister, Pflanzabstand 12 m) gem. Planzeichnung.

-

- MaRnahme 4
Anlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Strauchern

- MaRnahme 5
Schaffung von Kleinstrukturen fir Insekten (Totholzhaufen, -meiler / Wurzelstécke, Haufen
mit sandigem Rohboden). Insgesamt sind 5 Strukturen herzustellen. Steinhaufen und sandi-
ge Rohbodenstellen (insgesamt 2 Stiick) missen einen Durchmesser von mind. 3 m haben,
die Kdérnung der Steine liegt zwischen 5cm bis 40 cm. Die Haufen sind alle drei Jahre im
September fachgerecht freizustellen. Die Totholzstellen (3 Stiick) missen eine Mindestgro-
3e von 6 gm pro Haufen aufweisen zu ihrer Funktionsfahigkeit sind diese regelmaRig zu erneu-
ern.

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzulassig, mit Ausnahme der Que-
rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen.

- Far Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Stddeut-
sches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g.
Artenliste zu verwenden.

- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Geholze sicherzustellen, ausgefallene
Gehoblze sind nachzupflanzen.

- Die Gehdlze sind durch regelméRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset-
zen“ bei Hecken alle 8-15 Jahren, fachgerechter Baum- und Einzelstraducherschnitt).

- Dangung und Pflanzenschutz sind in den ersten funf Jahren fur zu pflanzenden Obstb&dume
nach Abstimmung mit der UNB zulassig, im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmefallen
zur Verhinderung eines Absterbens der Obstbdume durch Mangelernahrung oder/und
Schadlings- bzw. Krankheitsbefall.

- Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mus-
sen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Higelland“ entstammen.

- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen.

- Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der
Anlage durchzufihren.

- Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig (mit Ausnahme der Wil-
dobstbdume).

Artenliste Bdume: Heister H: 250 — 300 cm
Wildobstbaume:

Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhdtchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus cerasifera Myrobalane (Kirschpflaume)
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

4.3 temporére externe CEF-Flachen nach § 9 Abs.2. Satz 2 BauGB und § 9 Abs.1 a BauGB

Ersatzlebensrdume in der GréRenordnung von 5.000 gm pro Feldlerchenbrutpaar werden auf dem Flur-
stiick 1138 (Teilflache: 5.477 gm) und auf dem Flurstiick 1150 (Teilflache: 8.000 gm), beide Gemarkung
Prappach so lange bereitgestellt und entsprechend der folgenden MaRnahmen prépariert, bis eine (teil-
weise) Wiederbesiedlung innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen wird. Drei Monitoring-Termine
bestehend aus insgesamt finf Begehungsgange mit Revierkartierung im Jahr 3, 5 und 10 nach Inbe-
triebnahme dienen dem Nachweis der Wiederbesiedlung. Dazu sind in der ersten (Anfang + Ende April+
Anfang Mai) und erneut in der zweiten Brutperiode (Ende Mai/ Anfang + Mitte Juni) jeweils die Anzahl
der Brutpaare zu erfassen, die in der Anlage siedelt. Von einer dauerhaften Wiederbesiedlung ist aus-
zugehen, wenn sich in den drei Monitoring-Terminen eine bestimmte Anzahl von Brutpaaren in einer der
beiden Brutperioden mehrfach bestatigen lasst. Die oben genannten Ersatzlebensraume kénnen da-
raufhin um je 5.000 m? fur die Anzahl der (dauerhaft) wiederbesiedelnde Brutpaare reduziert und fur die
gesamte Nutzungsdauer der Anlage aus der Pacht entlassen werden. Die Teilflache mit 4.556 gm der
FI.Nr. 1138, Gmk. Prappach wird gem. 9 Abs.1 a BauGB als externe Ausgleichsflache dem Vorhaben
Bebauungsplan ,Photovoltaik-Anlage Schlettach Il zugeordnet.

Auf den CEF-Flachen sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

2.

- Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der stand-
orttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten mit Mindestbrei-
te von 10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 %
der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand sind
zu belassen.

- Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Flache
mit Mindestbreite von 10 m und Mindestldnge von 100 m.

- kein Diinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut-bekdmpfung
auf den BlUh- und Brachestreifen.

- keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Mérz bis Ende August.

- Herstellung der Funktionsfahigkeit der BlUhstreifen durch jahrliche Pflege mit
Pflegeschnitt im Fruhjahr vor Brutbeginn bis Anfang Méarz, Kein Mulchen.

- Erhaltung von Brache / Blihstreifen auf derselben Flache fiir mindestens 2 Jahre (danach Bo-
denbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Bei einem
Flachenwechsel ist die Malihahmenflache bis zur Friihjahrsbestellung zu erhalten, um Winterde-
ckung zu gewabhrleisten.

Die MalRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene CEF-Maflinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG
fur die Feldlerche und Wiesenschafstelze und sind so durchzufiihren, dass diese zum Eingriffszeit-
punkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wei-
terhin gewahrt ist.

44  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes

- Die nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerech-
ten autochthonen Saatgutmischung fur mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren mit an-
schlieRender Pflege als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln. Mulchen unter und zwischen
Modultischen ist zulassig-

- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spétestens im nach Errichtung der Solarmodule folgen-
den Frihjahr zu erfolgen.

- Die Flachen sind anschlieRend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jah-
res) zu pflegen, alternativ kbnnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschungen sind
entsprechende Pflegemalnahmen durchzufiihren. Eine Gber die Beweidung hinausgehende Din-
gung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

- Innerhalb des Sondergebiets sind Unterstande fiir Weidetiere sind zul&ssig.

4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
bereichs flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgebdauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
schichten.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
Bodenverhéltnisse diese Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Be-
tonfundamente zulassig.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

- Interne Erschlielfungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufihren, ausge-
nommen die Wege und Zufahrten unter C 6.

C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens

(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

1. Gestaltung / Anordnung der Modultische
Es sind ausschliel3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel
zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205°
zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten
Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Min-
destabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m.
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2. Gestaltung von Gebauden 4. Rickbauverpflichtung 11. temporére externe CEF-Flachen nach § 9 Abs.2. Satz 2 BauGB Gemarkung Romershofen
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aul3en- Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab- Ersatzlebensrdume in der Gréflenordnung von 5.000 gm fiir ein Feldlerchenbrutpaar werden auf
wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zul&ssig. schlieenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringli- dem Flurstiick 1744 (Teilflache: 7.264 gm) Gemarkung Rémershofen im Stadtgebiet Kénigsberg i.

3 Einfriedunaen chen Bodenstruktur werden uber einen Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Ge- Ufr. in einem stadtebaulichen Vertrag so lange bereitgestellt und entsprechend der folgenden

' oo 9 . - . . . meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft- MaRnahmen prapariert bis eine (teilweise) Wiederbesiedlung innerhalb des Geltungsbereichs
rEJgf”?&:g%ﬁgnsé?;hfeg anhattl;trt“ecrr)]%ri]sezilaer}gz\rlilbaﬁé ?,?,ﬁug a;f:%ggf ggérfa:tin?;pe?;%t:rzﬁg;h_ liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt. nachgewiesen wird. Drei Monitoring-Termine bestehend aus insgesamt funf Begehungsgange mit
ng (1 ; ’ g ; g . . g. . . . Revierkartierung im Jahr 3, 5 und 10 nach Inbetriebnahme dienen dem Nachweis der Wiederbe-

Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen siedlung. Dazu sind in der ersten (Anfang + Ende April+ Anfang Mai) und erneut in der zweiten

Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuldssig. Die durch die ordnungsgemafRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Brutper?c;de (Ende Mai/ Anfang + Mitte Jgni) jeweilspdie Anzahlgder Brutpaare zu erfassen, die in

Schemaskizze Ubergang Enaruning - Enfrleding - Modulische Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. der Anlage siedelt. Von einer dauerhaften Wiederbesiedlung ist auszugehen, wenn sich in den drei
/ 6. Gehdlzschutz Monitoring-Terminen eine bestimmte Anzahl von Brutpaaren in einer der beiden Brutperioden
N _ Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Badume und He- mehrfach bestatigen lasst. Die oben genannten Ersatzlebensrdume kénnen daraufhin um je 5.000
: ckenstrukturen nicht geschadigt werden. m? fur die Anzahl der (dauerhaft) wiederbesiedelnde Brutpaare reduziert und fur die gesamte Nut-
§ - _— zungsdauer der Anlage aus der Pacht entlassen werden. Die Reviere der Wiesenschafstelze wer-
i o w 7. Die Anforderungen an den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere die Bestim- den auf den Flachen far d_'e Feldlerchen mit ausgeglichen. Auf den CEF-Fléchen sind folgende
i T e P T N P Tt T ot e B s S ) O o o G AT mungen des § 62 WHG und die Verordnung ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden MaRnahmen vorgesehen: o _ _
Y 2oom TiowfionCioond ) LT B — Stoffen (AwSV) sind zu beachten. - Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der
; standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwichsigen Arten mit
2 8.  Brandschutz Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge
Ausglelchsflache Umfahrung Sondergeblet Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen. Die Malknahmen zum vorbeu- (max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestands, Fehl-
genden.und abwehrencjen Brandschutz sind vor Bagbeginq abzu;timmen und im Brandschut;— stellen im Bestand sind zu belassen.

4. Hohenentwicklung und Gestaltung nachweis zu dokumentieren. Die von der Kreisbrandinspektion freigegebene Fassung ist an die - Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Fl&-
Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Eres?ra;nglr?shpektlo? hmd z\>Jsta(;1d|glebFetgetr)werr]1r zu ubergepenEBS zum Zu(fjahrthtor ist er|]ne tr(a;g;a- che mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m. _

Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der K'ge. bu ad' eritgs N ifn'l or D?r En etriebna .mte r.T:L:jSS 6'26. tl)nwecljsutng . zr euherwv\elz rhun er - kein Dinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut-

Anschluss an das vorhandene Geldnde der Nachbargrundstiicke ist iibergangslos herzustellen. reisbrandinspektion erioigen. Lie Einweisung ISt mit dem rreisbrandrat mind. sechs yvochen vor- bekampfung auf den BIUh- und Brachestreifen. _ _
ab abzustimmen. - keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende Au-

5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung 9. Stromleitung gust.

Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengrofte von 4 m* zulassig. Aulenbe- Innerhalb der Baubeschrankungszone der 110 KV-Leitung sind alle Bau- und sonstigen MaRnah- - Herstellung der Funktionsfahigkeit der Blihstreifen durch jahrliche Pflege mit

leuchtungen sind unzulassig. men der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen. Pflegeschnitt im Frihjahr vor Brutbeginn bis Anfang Méarz, Kein Mulchen.

6.  zufahrten und befestigte Flachen Innerhalb der Leitungsschutzzone sind keine Erdablagerungen oder sonstige Ablagerungen zulés- - Erhaltung von Brache / Bluhstreifen auf derselben Flache fur mindestens 2 Jahre (danach
Die Gesamtflache fir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son- sig. Zaune sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Ma- Bodenbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel.
dergebiets diirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht iiberschreiten. Zur Befestigung sind nur was- schendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Z&une sind zu erden. Vorgenannte Bei einem Flachenwechsel ist die Manahmenflache bis zur Frihjahrsbestellung zu erhal-
serdurchlassige Belage zulassig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch Elemente dtrfen nicht mit den Masten der 110-kV-Freileitung verbunden werden. Im Falle von Re- ten, um Winterdeckung zu gewahrleisten.

Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Uberschreiten. visionsarbeiten und im Storungsfall an Strommasten konnen stérende Module, fur den Zeitraum Die MaRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene CEF-MaRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5
der Wartungsarbeiten, teilweise oder komplett (je nach Bedarf) in einem Radius bis zu ca. 40,00 m BNatSchG fiir die Feldlerche und Wiesenschafstelze und sind so durchzufiihren, dass diese zum
um die Masten, auf Kosten des Vorhabentrager zurtick gebaut werden. Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-

Allgemeine Vorschriften Schattenwurf durch Leitung und Masten sind zu dulden. Verschmutzungen tber Leitungsseile und oder Ruhestatte weiterhin gewahrt ist.

Masten (Vogelkot, Schneematsch) sind ebenso zu dulden, wie witterungsbedingte herabfallende

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. Eisbrocken. , , , , . , ,

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha- Firmen, welche im Schutzbereich der Leitung Arbeiten verrichten wollen, missen mindestens vier

bens- und ErschlieBungsplan identisch Wochen vor Baubeginn die maximal moéglichen Arbeitshéhen fur den erforderlichen Ausibungsbe-

' reich bei der Bayernwerk Netz GmbH, 110 kV Freileitung/Kabel Bau/Dokumentation, unter Angabe
der bestehenden H6he Gber Normalnull, anfragen.

Hinweise 10.  Meldung Okofldchenkataster
Samtliche Ausgleichsflachen sind gemal Art. 9 S. 4 BayNatSchG durch die Gemeinde an das

1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken Bayerische Okoflachenkataster zu melden.

Bei Neupflanzung__en von Gehdlzen __sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AQ_BGB 11.  Gasleitung mit Begleitkabel

einzuhalten: Gehdlze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume Innerhalb des Schutzstreifens sind bauliche Anlagen nicht zuléssig. Fiir den Schutzstreifen hat vor

4,0 m Abstand von der Grenze Baubeginn durch das Fachpersonal der OGE eine ortliche Leitungskennzeichnung zu erfolgen.

2 Denkmalpflege Gelandeveranderungen sind unzuldssig. Kreuzende Erdkabel haben im Schutzstreifenbereich im
Archéologische Bodendenkmaéler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 rechten Winkel und in Kabelschutzrohren zu erfolgen. Die Kabelstrangen sind zu bindeln, um
und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen da- Kreuzungen zu minimieren. AulRer kreuzende Erdkabel sind Kabelverlegungen im Schutzstreifen
rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frithgeschichtliche Funde nicht zulassig. Aulterhalb des Schutzstreifen hat in einem Abstand von 10 m zur Erdgasleitung ei-
nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden ne Prifung der ohmschen Beeinflussung nach DIN EN 50522 (VDE 0101-2) Anhang L), unter Be-
miissen. teiligung der OGE vor Inbetriebnahme erforderlich.

3. Bodenschutz
Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke und
Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten
bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustédndige Boden-
schutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs.

2 BayBodSchG).

-4- -5- -6-
VERFAHRENSVERMERKE
A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 09.03.2022 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
' des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der
Abs.1Nr.1B B, § 11 Abs. 2 BauNV
(§9 Abs r auGB, § bs auNvo) Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsuiblich bekannt gemacht.
Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung culbach
2. MaR der baulichen Nutzun und Anhorung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit HL Y SR R )
(§ 9 Abs. 1 :: 1 Baungu§%|’6 Abs. 2 und § 19 BauNVO) Griinordnungsplan und Vorhaben und ErschlieRungsplan in der Fassung vom 25.07.2022 hat Talstralle
’ ) ’ ) in der Zeit vom 26.08.2022 bis 26.09.202 stattgefunden.
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
. .. .. . 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
3. Ba;vxelse1u;d ;bBerbgLébart:fru:dstzuc;sfl‘:lti;loe Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
(§ bs. r. auGB, § 14 und § 23 Bau ) Grunordnungsplan und Vorhaben und Erschliefungsplan in der Fassung vom 25.07.2022 hat
= Baugrenze in der Zeit vom 26.08.2022 bis 26.09.202 stattgefunden.
4. Grunflachen 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15) Vorhaben und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 09.06.2023 wurden die Behdrden | A F
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom w LY -y
Private Griinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflaéche) | o] 1< . beteiligt. o -'r:; o
e o i ;!
s re Wl g
5. Verkehrsflachen 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan und Vorhaben #1-":-;. - P .;'1:;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 09.06.2023 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 b""."'":::. =68 £y
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.................. bis ..cceiii offentlich ausgelegt. Die Far ’ u-:' '-;T-
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht. = b
6. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 6. Der Stadtrat hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................. den vorhabenbezogenen I el e ALE
von Boden, Natur und Landschaft Bebauungsplans mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der aﬂfu rt 3;;;,&?} ot qusy
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Fassung vom ... als Satzung beschlossen.
: a - ier-Stralbe
T R - ? [+ 15
- Interne Ausgleichsflache/-maRnahmen (Siegel) ;'::Sf“rt’ = ) %
T o 1 N © [ 7 () : _.ﬂ“: = "4"..
. 71 externe Ausgleichsflache " ~ 1  temporare CEF- Flache MaRnahmen c Osfa e
T 1 4 CEF- MaRnahmen siehe B 4.3 T 1 4 siehe B 4.3 und E 11 o = BT vt
. . Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
Entwicklungsziele e,
Gunther Werner
Gras-Krautsdume (MafRnahme 1) Erster Burgermeister
L) Pflanzung von Strduchern (MalRnahme 2) 7. Ausgefertigt
® © Pflanzung von Wildobstbdumen (MaRnahme 3)
(Siegel) Hassfurt,
. Heckenstrukturen dreireihig (Malnahme 4) den ..o,
Kleinstrukturen (Totholzhaufen, Wurzelstdcke, Entwurf
sandige Rohbodenstellen (MalRnahme 5)
7. Sonstige Planzeichen GuntherWe rner ..............................
.. tadt Hassfurt
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
: 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan :
“——  Einfriedung Sondergebiet wurde am .........ooeecinnnen gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Vorhabenbezogener Bebauungsplan mlt
Hinweise Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit GrUnordnungspIan sowie Vorhaben-und Gru nordnu ngsplan sowie Vorhaben_ und
ErschlieRungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der . " . "
1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen ErSChlleBungsplan PhOtOVO|ta|k-An|age SChlettaCh "
Auskunft  gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie
S=SZZ2225 0 Freileitung (110 kV-Leitung, oberirdisch Vorhaben-und  ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 .
[ a—— 9 g ) malstab: 1:2.000 bearbeitet: mw/sd

-z=z=====  Baubeschrankungszzone (20m) und Leitungsschutzzone (30m)

Leitungsmast mit Baubeschrankungszzone (20m)

20 kV-Leitung, Leitungsschutzone (1m)

——— — Gasleitung mit Schutzstreifen beidseit 4 m

paz-se2004f  Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auf3erhalb des Geltungsbereiches)

m Schutzgebiet LSG innerhalb des Naturparks Hassberge LSG-00573.01

Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Hassfurt,
den

Gunther Werner
Erster Blrgermeister

datum: 09.06.2023

TEAM 4 Bauernschmitt e  Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 nlrnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.teaméd4-planung.de info@team4-planung.de
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