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Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 1 — 15 BauNVO)

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemanR § 4 BauNVO festgesetzt
und umfasst die Teilbaugebiete WA 1 bis WA 4.

Im WA sind nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig:
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen

Im WA 4 sind ausschlieBlich Gemeinschaftsgaragen zur Unterbringung der nach der
textlichen Festsetzung Nr. 5.2 notwendigen Stellplatze der Teilbaugebiete WA 1 bis
WA 3 sowie deren Zufahrten zulassig. Die Errichtung von Hauptgebauden ist unzulassig.

Mal der baulichen Nutzung / H6he baulicher Anlagen / Hohenbezugspunkt
(89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3BauGB i.V.m. 88§ 16 — 21 a BauNVO)

Als héchstzulassiges Maf3 der baulichen Nutzung und fir die maximale H6he baulicher
Anlagen gelten die in der Nutzungsschablone und im Planblatt festgesetzten Werte,
soweit sich aus den ubrigen Festsetzungen nichts Anderweitiges ergibt.

Im WA 3 gilt abweichend von Pkt. 2.1 und den in der Nutzungsschablone festgesetzten
Werten eine GRZ von 0,6 soweit die Gebaude an je zwei AuBenwéanden grenzstandig
errichtet werden (Reihenmittelhduser).

Bei der Ermittlung der GRZ und der GFZ der WA 1 bis WA 3 bleiben die in WA 4
festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsgaragen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m.
§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberiicksichtigt.

Die zulassige Hohe der Hauptgebaude wird durch die festgesetzten minimalen und
maximalen Wand- (WHmax) und Firsthdhen (FHmax) (ber der Oberkante des
FertigfulRbodens im Erdgeschoss (OKF EG) bestimmt.

Als Wandhohe (WHmax) gilt das Mal3 von der OKF EG bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut; bei Flachdachern bis zum obersten Abschluss der Wand (Oberkante
Attika).

Als Firsthohe gilt das Mal3 von der OKF EG bis zur obersten Kante des Daches.
Die minimal zulassige Wandhohe (WHmin) der Gemeinschaftsgarage betragt 9,0 m.
Die maximal zulassige Wandhohe (WHmax) wird wie folgt festgesetzt:

— Bei Einzelhausern 13,0 m
— Bei Hausgruppen mit Flachdach 9,5m
— Bei Hausgruppen mit Satteldach 7,2m
— Bei der Gemeinschaftsgarage 125m

Die maximal zulassige Firsthtbhe (FHmax) betragt 12,5 m.

Im WA darf die OKF EG maximal 0,3 m tUber dem jeweils im Planblatt festgesetzten
Hohenbezugspunkt in Meter Uber Normalh6hennull (NHN) liegen. MaRRgeblich ist der
jeweils n&chstgelegene im Planblatt festgesetzte Hohenbezugspunk.

In den im Planblatt gekennzeichneten Baufeldern 1a und 1b ist eine Gebaudelange je
Gebé&ude von maximal 18 m zulassig.

Im WA 3 ist bei der Errichtung von Gebauden mit Satteldach das oberste zulédssige
Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden. Es gilt Pkt. 7.1.
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In den im Planblatt mit Baufeld 1a sowie Baufeld 3a und 3b gekennzeichneten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist bei der Errichtung von Gebauden mit Flachdach
das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden.

Staffelgeschosse sind um mindestens 1,5 m von der Gebaudeauf3enkante abzurutschen

— bei Hausgruppen an mindestens einer Gebaudeseite
— bei Einzelhdusern an mindestens zwei Gebaudeseiten

Fur Staffelgeschosse ist eine maximale Grundflache von 85 % des darunterliegenden
Vollgeschosses zulassig.

In den im Planblatt mit Baufeld 1a sowie Baufeld 2b gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundstucksflachen ist ein Abrutschen der Geschosse nur an den nach Siden und
Westen ausgerichteten Fassaden der Geb&ude zulassig.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO)

Im WA qilt die offene Bauweise. Im WA 1 und WA 2 sind nur Einzelh&user und im WA 3
nur Hausgruppen (Reihenhduser) zulassig. Vom vorstehenden Satz abweichend sind in
dem im Planblatt gekennzeichneten Baufeld 1a auch Hausgruppen zuléssig.

Abstandsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im WA beinhalten die Baugrenzen grundséatzlich keine Abstandsflachenregelung. Es
sind die Abstandsflachen des Art. 6 BayBO einzuhalten.

Verkehrsflachen, Garagen und deren Zufahrten
(89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Die Lage der privaten Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung Fuf3- und
Radweg kann gegeniber der zeichnerischen Darstellung um bis zu 1,5 m seitlich
abweichen. Es ist eine Mindestbreite von 2,5 m vorzusehen und die Verkehrsflachen
sind in ihrer Lage und Breite so auszubilden, dass eine ausreichende ErschlieBung aller
Baugrundstiicke sichergestellt ist.

Die Ermittlung der erforderlichen Anzahl der Stellplatze hat entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt HaRfurt in der jeweils geltenden Fassung zu erfolgen.
Stellplatze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich nur auf der im Planblatt
zeichnerisch festgesetzten Flache fur Gemeinschaftsgaragen zuléssig.

Die dem Gebiet dienende Gemeinschaftsgarage und deren Zufahrten sind nur innerhalb
der im Planblatt dafiir festgesetzten Flachen und ausschlieRlich als tiberwiegend offene
Garage i.S.d. 8 1 Abs. 1 GaStellV zulassig.

Vom vorstehenden Satz abweichend sind die im Planblatt zeichnerisch festgesetzten,
nach Norden und Westen ausgerichteten raumabschlieRenden Bauteile von Wé&nden
der Gemeinschaftsgarage aus Larmschutzgriinden als geschlossene Fassade
auszubilden, Offnungen sind nur fur notwendige Rettungszwecke zulassig. Rampen sind
ausschlie3lich an der Suidseite der Gemeinschaftsgarage zuldssig.

Die Gemeinschaftsgarage ist gemaf Pkt. 7.4 und Pkt. 13.12 zu begrinen.

In der im Planblatt festgesetzten Gemeinschaftsgarage sind neben Stellplatzen und
Zufahrtsanlagen auch Fahrradabstellplatze, Einrichtungen zur Abfallentsorgung sowie
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Energie zulassig.
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Im WA sind Zufahrten und Wege - mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg (zwischen Uchenhofer Strafl3e und Osterfeldweq)
aus wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren. Als wasserdurchlassige Belage gelten
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge und Drainagepflaster. Das
Material fur die Tragschicht unter versickerungsfahigen Beléagen ist so zu wéhlen, dass
eine Versickerung des Oberflachenwassers maoglich ist.

Nebenanlagen / Nebengeb&aude und Einfriedungen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und Art. 81 BayBO)

Im WA 3 sind je Baugrundstiick Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einer
Grundflache von insgesamt maximal 20 m? zulassig. Dies gilt auch fir das im Planblatt
gekennzeichnete Baufeld 1a soweit dort Hausgruppen errichtet werden.

Im WA 1 und WA 2 sind Fahrradabstellanlagen und Mullsammelstellen eingangsnah in
die jeweiligen Gebaude zu integrieren. Ist dies nicht mdglich, sind diese auRerhalb von
Gebauden nur in den im Planblatt dafur zeichnerisch festgesetzten Flachen oder in der
Gemeinschaftsgarage zulassig. Mullsammelstellen sind auch in Verbindung mit
Fahrradabstellplatzen zulassig.

Aulerhalb der Gebaude liegende Fahrradabstellanlagen und Millsammelstellen sind
gemal Pkt. 6.3 einzuhausen.

Nebenanlagen / Nebengebéaude sind Gberdacht herzustellen, zur Dachform gilt Pkt. 7.1.
Deren Wandhohe darf 2,5 m nicht Uberschreiten, gemessen ab GOK des jeweiligen
Baugrundstiicks. Sichtseiten von Nebenanlagen, die zu Verkehrsflachen oder
Griunflachen ausgerichtet sind, sind blickdicht einzuhausen.

Entlang der AuRengrenzen des Geltungsbereichs sowie entlang von
Grundstiicksgrenzen zu Verkehrsflachen und zu Griunflachen sind ausschlief3lich
sichtdurchlassige Einfriedungen wie folgt zulassig:

- als Hecken aus Geholzarten gemaf3 Pflanzenliste in der Begriindung,
- als Metallzaune,
- als Holzzdune mit senkrechter Lattung.

Abweichend davon sind nicht sichtdurchlassige Einfriedungen (z.B. Gabionenwande,
Sichtblenden und frei stehende Mauern) aus Grinden des Schallschutzes
ausnahmsweise zulassig.

Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen betragt:

- fur Zaune entlang der AuRengrenzen des Geltungsbereichs und entlang von
Grundstticksgrenzen zu Verkehrsflachen 1,30 m Uber der GOK des jeweiligen
Baugrundstiicks am Ort der Einfriedung.

- fur Zaune an sonstigen Grenzen 1,80 m Uber der GOK des jeweiligen
Baugrundstiicks am Ort der Einfriedung.

Gelandeveranderungen zur Erhéhung der Einfriedung sind unzulassig.

Dacher / Dachaufbauten / Firstrichtungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Die zulassigen Dachformen und -neigungen sowie die Firstrichtungen der
Hauptgebaude sind dem Planblatt zu entnehmen. Abweichend hiervon sind in im
Planblatt gekennzeichneten Baufeldern 3a und 3b auch Flachdacher und flach geneigte
Déacher mit einer Dachneigung bis maximal 11° zulassig, es gelten Pkt. 2.4 und Pkt. 7.4.

Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellanlagen, Millsammelstellen, Gartenhauser) sind nur
mit einer maximalen Dachneigung von 6° zulassig.
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7.2 Die Firstrichtung ist gemalR den Festsetzungen des Planblatts herzustellen.

7.3 Bei Satteldachern sind als Dacheindeckungen Dachsteine oder Dachziegel zulassig.
Dacheindeckungen aus Blechen sowie glanzendem Eindeckmaterial sind nicht zulassig.

7.4 Flachdacher und flach geneigte Dacher von Hauptgebduden sowie das Dach der
Gemeinschaftsgarage sind mit Ausnahme von erforderlichen Dachdurchdringungen und
Dachaufbauten mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung auszustatten und
konstruktiv entsprechend auszubilden. Die Begrinung ist auf Dauer fachgerecht zu
unterhalten. Solaranlagen ab einer summierten Gesamtflache von 30 m? je Gebaude
sind so zu konzipieren, dass sie eine extensive Dachbegriinung nicht behindern
(Kombinationslosung).

7.5 Dachaufbauten sind nur zur Unterbringung technischer Anlagen (z.B. Warmepumpen)
zulassig. Diese dirfen die maximal zuldssige Wandhéhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten
und sind mindestens um das Mald ihrer Hohe von der &uReren Gebdudekante
zuriickzuversetzen. Die Dachaufbauten dirfen 20 % der Geschossflache des
darunterliegenden Geschosses nicht tberschreiten. Die Flachenbeschrankung gilt nicht
fir Solaranlagen.

7.6 Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade
tretenden Geb&udeteilen nicht zuléssig.

8 Gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

8.1 Fir die Gestaltung von AuRenwanden und Fassaden sind Baustoffe und Anstriche in
grellen leuchtenden Farben und mit glanzender Oberflache unzulassig. Holzfassaden
sind nur in naturbraunem Farbton zuldssig, unzuldssig sind Fassaden aus Rundhélzern
(,Blockhuttenhauser*).

8.2 Abweichend von Pkt. 8.1 sind bei der Errichtung der Gemeinschaftsgarage auch
Fassadenmaterialien aus Metall und Beton zulassig. Bei der Auswahl
Fassadenmaterialien ist darauf zu achten, dass bei Materialien keine Blendwirkung fur
angrenzende Nutzungen und Verkehrswege entsteht.

8.3 Aneinander gebaute Hauptgebaude (Reihenhéduser) sind in Hohe, Dachform und -
neigung gleich zu gestalten.

9 Stutzmauern, Aufschuttungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Stitzmauern mit einer Hohe von mehr als 0,7 m sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu
begrinen. Falls entlang der AuRengrenzen des Geltungsbereichs und entlang von
Grundstucksgrenzen zu Verkehrsflachen und zu Grunflachen Stitzmauern errichtet
werden, sind diese auf eine Hohe von maximal 1,5 m tUber der GOK am Mauerful3 zu
beschranken.

10 Fuhrung von Versorgungsleitungen
(89 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Alle neu zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs
sind unterirdisch zu verlegen.
11 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 5 BauGB)

11.1 Innerhalb der im Planblatt gekennzeichneten von Bebauung freizuhaltenden Flachen ist
die Errichtung von baulichen Anlagen unzulssig.
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Bepflanzungen aus Strauchern sind innerhalb der im Planblatt hinweislich dargestellten
Sichtdreiecke nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m in ausgewachsenem Zustand
zulassig.

Baume innerhalb der im Planblatt hinweislich dargestellten Sichtdreiecke sind auf 2,50 m
aufzuasten.

Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

An den mit den entsprechenden Planzeichen im Planblatt gekennzeichneten Fassade
wird aufgrund der Verkehrs- und Gewerbelarmbelastung ein Beurteilungspegel von
55/45 dB(A) tags/nachts erreicht bzw. Giberschritten.

Bei den Baukoérpern sind entweder durch geeignete Grundrissgestaltung die
schutzbedirftigen Raume im Sinne der DIN 4109-1 an der larmabgewandten
Fassadenseite anzuordnen, oder es ist mindestens ein Fenster auf die larmabgewandte
Seite zu orientieren, an welcher ein Beurteilungspegel von tags/nachts 55/45 dB(A)
eingehalten wird.

Ist dies nicht umsetzbar, ist der Schutz der R&ume durch geeignete Schallschutzfenster
zu gewabhrleisten. Bei schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind die erforderlichen
Schallddmmmale der Aulienbauteile so auszufiihren, dass die sie Anforderungen an
die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle R’wges gem. nach DIN 4109-1:2018-
01 und DIN 4109-2:2018-01 oder einer neueren Ausgabe erfillen.

fiir Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungs- fiir gewerblich genutzte
Anforderungen gem. 4109 réume in Beherbergungsstatten, Biirordume und Ahnliches
Unterrichtsrdume und Ahnliches;
gesamtes bewertetes Bau- ) )
Schallddmm-MaR Riwges in dB La - 30 La- 35

Hierbei ist Lo der mafgebliche Auf3enlarmpegel nach DIN 4109:2018-0. Fiur die
mafgeblichen Aul3enlarmpegel wird auf den textlichen Hinweis Pkt. 7 verwiesen.

Mindestens einzuhalten ist R'wges = 30 dB flr Aufenthaltsraume im Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Burordaume und
Ahnliches.

Fur Oberwiegend zum Schlafen genutzte Aufenthaltsrdume (Schlaf-, Kinder- und
Gastezimmer) entlang der im Planblatt gekennzeichneten Fassadenabschnitte ist eine
ausreichende Luftqualitat auch bei geschlossenen Fenstern durch Orientierung
mindestens eines Fensters des Aufenthaltsraums auf die lArmabgewandte Seite zu
sichern oder diese ist durch entsprechende Ausbildung der Fassade, den Einbau einer
mechanischen Liftungseinrichtung oder einer gleichwertigen Losung sicherzustellen,
soweit ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten wird.

Die Schalldammung von Luftungseinrichtungen ist ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01
zu bemessen.

Zum Schutz der Wohnbebauung vor Verkehrslarm ist die Gemeinschaftsgarage in der
gemal der textlichen Festsetzung Nr. 2.4 vorgeschriebenen minimalen Wandhéhe und
gemall Nr. 5.3 an den nach Norden und Westen ausgerichteten Aul3enflachen als
geschlossene Fassade auszubilden.
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Grinordnung sowie Anpflanzung und Bindung fir Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege, befestigte
Aufenthaltsbereiche, Zufahrten, Stellplatze oder andere Nebenanlagen in Anspruch
genommen werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen, d.h. mit Rasen- oder
Wiesenvegetation anzusden oder mit Grasern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen.
Schotterungen, Kunstrasen, geschotterte Steingarten, grof3flachige Mulchungen,
Plattenbelage und ahnliche Befestigungen sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Fur samtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Pflanzungen sind
standortgerechte Arten entsprechend der Pflanzenliste in der Begrindung zu
verwenden.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang aus Arten entsprechend der Pflanzenliste in der Begrindung
nachzupflanzen.

Es ist mindestens die zeichnerisch festgesetzte Anzahl von Baumen zu pflanzen. Die
zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind in der Lage nicht fest.

Die zeichnerisch als zu pflanzen festgesetzten Baume sind in unbefestigten, gegen
Befahren und Beparken gesicherten Baumscheiben von mind. 10 m? Flachengr63e zu
pflanzen. Wo dies aus raumlichen Griinden nicht méglich ist, sind fiir die festgesetzten
Baumpflanzungen unterirdische Wurzelraumerweiterungen vorzusehen.
Wurzelraumerweiterungen missen ein durchwurzelbares Mindestvolumen von 12 m3
haben. Im Bereich der Wurzelraumerweiterung ist entweder ein verdichtungsresistentes
Substrat oder eine mit Pflanzerde zu flillende geeignete technische Vorrichtung zur
Verhinderung von Verdichtung im Wurzelraum (Wurzelkammersystem) vorzusehen.
Zudem sind bei Wurzelraumerweiterungen Systeme zur Bewasserung und Beliiftung
des Wurzelraumes zu verwenden.

Pflanzgebot fir Straucher: In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen sind mindestens
einreihige, frei wachsende oder geschnittene Hecken aus Laubgeholzen zu pflanzen
(Pflanzabstand in der Reihe 0,3 bis 0,5 m).

MindestpflanzgréBen fir samtliche textlich oder zeichnerisch festgesetzten
Gehdlzpflanzungen:

Baume Wuchsklasse 1: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25
cm

Baume Wuchsklasse 2: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20
cm

Straucher fur Hecken gemaRi 6.4 und 13.6: 2x verpflanzt, mit Ballen oder Containerware,
Héhe 100-150 cm.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der nach Beendigung aller
Baumal3nahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

Die im Plan zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Bei Abgangigkeit sind sie durch Neupflanzungen von standortgerechten
Laubbaum-Hochstdmmen der Wuchsklasse 1 zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist
standortnah, max. 5 m vom Bestandsbaum entfernt, vorzunehmen.

13.10Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern ist der bestehende

Baum- und Strauchbestand dauerhaft zu erhalten; abgangige Baume sind durch
standortgerechte Laubbaume der Wuchsklasse 1 zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist
standortnah, max. 5 m vom Bestandsbaum entfernt, vorzunehmen.
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13.11Vor Beginn der Bauarbeiten sind samtliche zum Schutz der als zu erhalten festgesetzten

Baume erforderlichen baubegleitenden MalBnhahmen einschlieRlich erforderlicher
MalRRnahmen in den hinweislich dargestellten Wurzelschutzbereichen zu treffen und
wahrend der Bauzeit fortzufiihren. Die Planung und Umsetzung dieser Mal3nahmen ist
durch eine fachkundige Person / 6kologische Baubegleitung zu begleiten.

13.12Die nérdliche und westliche Fassade der Gemeinschaftsgarage (GGa) sind auf ganzer

Flache mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Bei Bedarf ist dafur eine vorgehéangte
Fassade / Gitterkonstruktion zu installieren. Fiur die Rank- und Kletterpflanzen sind
erdgebundene Pflanzbeete herzustellen, die 0,5 m2 grof3 und mindestens 50 cm tief sein
missen. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 je Pflanze betragen.
Alle 1,5 m ist eine Kletterpflanze zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

V Textliche Hinweise

1

Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden missen die laut den Ergebnissen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP, Tractebel GmbH, November 2025)
vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen (CEF-MalRhahmen) und artenschutzfachlichen
Konfliktvermeidungsmafinahmen umgesetzt werden.

Baumpflanzungen, Absténde

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind das ,Merkblatt Uber Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, und das DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® zu beachten.
Zwischen Baumpflanzungen und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie
zwischen zu erhaltenden oder geplanten Baumen und geplanten Leitungen /
Fernmeldeanlagen muss ein Mindestabstand von 2,50 m vorgesehen werden. Bei
Unterschreitungen sind  entsprechende SchutzmalRnahmen vom Veranlasser
vorzusehen.

Bezlglich Grenzabstanden von Pflanzungen wird auf die Vorgaben des
Ausflihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (Art. 47 bis 52) verwiesen.

Bodendenkmaler / Bodenfunde

Samtliche Boden-Beobachtungen und -funde (z.B. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) sind
gemall Art. 8 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) unverziglich dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege (Dienststelle Bamberg) oder der Unteren
Denkmalschutzbehotrde beim Landratsamt HaRberge anzuzeigen.

Bodenschutz / Altlasten

Sollten bei durchzufliihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige
Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen auftreten, sind
diese Arbeiten unverziglich einzustellen und das Landratsamt Hal3berge - Staatliches
Abfallrecht - zu benachrichtigen.

Bodenarbeiten

Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen
Schutz des Mutterbodens und zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN
19731 und 88 6 bis 8 BBodSchV sind dabei zu beachten. Oberboden ist sachgerecht
zwischenzulagern und wieder einzubauen. Bei unversiegelten Flachen sollten die
Bodenschichten wieder so aufgebaut werden, wie sie natirlicherweise vorhanden
waren. Durch geeignete technische Malinahmen sollen Verdichtungen, Vernassungen
und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeauffullungen
vermieden werden.
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Da auch natirliche Erdstoffe Belastungen aufweisen kénnen, ist bei Erdarbeiten
Aushubmaterial in Mieten bereitzustellen und deklarationsanalytisch zu behandeln, um
die entsprechenden Verwertungs-/Entsorgungswege festlegen zu kdnnen.

6 Regelung des Grundwasserabflusses / Grundwasserschutz

Wird im Zuge von Baumafinahmen (auch ErschlieBungsmalRhahmen) unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben,
unverziglich einzustellen und das Landratsamt Fachbereich 34, Wasserrecht,
Naturschutz zu benachrichtigen.

Auf Bauantragsebene ist ein hydrogeologisches Gutachten zu erstellen, um (neben
Grundungsempfehlungen fir Gebaude) den Grundwasserflurabstand zu ermitteln,
Auswirkungen der Bebauung auf den Grundwasserkorper zu beurteilen und
AbhilfemalRnahmen zu definieren.

Erdberihrte Bauteile von Bauwerken sind unter Beachtung des geotechnischen
Vorberichts, Schulze und Lang, Nr. G061125B vom 02.02.2026 herzustellen.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wéahrend der
Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 a BayW@G.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fir die Dauer der Bauzeit,
zulassig. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzuléssig.

7 Immissionen / Immissionsschutz

Die mafigeblichen resultierenden AuBBenlarmpegel L. sind in der schalltechnischen
Untersuchung, IBAS-Aktenvermerk Nr. 25-15020-v01, vom 12.02.2026, Anlagen 1.1
bis 1.8, dargestellit.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehtrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen
Nachweises abzustimmen.

Auf die bauliche Gestaltung von haustechnischen Anlagen und den ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimageréate,
Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)* der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft und auf den Leitfaden ,Tieffrequente Gerausche bei
Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug) Teil III)* vom
Bayerischen Landesamt fliir Umwelt 2011 wird hingewiesen.

Nurnberg, 28.04.2026

Bearbeitet:

Planungsbiro Vogelsang: Mara Neidlinger M.Sc.
Landschaftsplanung Klebe: Dipl.-Ing. Sebastian Klebe

in Zusammenarbeit mit der Stadt HaRfurt
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