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: 10.0 Sonstige Planzeichen 7.0 Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 47, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

* Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
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3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Planteil ist die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt.

IPRAAMBEL 5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Als Bauform sind Einzelhuser zugelassen.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Nérdlich der WaldstraBe" Uchenhofen erfolgte auf der Grundlage Die max. Anzahl von Wohneinheiten wird auf 2 WE je Einzelhaus festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflachen mit MaR-
angaben
Fahrverkehr und FulRganger

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Straenverkehrsflachen

4.0 Festsetzungen uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Um- —————— StraRenbegrenzungslinie Stralenbegrenzungslinie 4.1 Dachform, Dachneigung, Material und Farbe
setzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 i Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel-, Pult-, Walm-, Zelt-, Versetztes Pultdach oder Flachdach auszufiihren.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- Geschlossene Garagen sind dem Hautgebaude in Material, Farbe, Gestaltung, Dachform und Dachneigung anzugleichen

(BGBI. 1S. 1057) und ) .
mung, hier: Mehrzweckstreifen oder als begriintes Flachdach auszufiihren. Bei begriinten Hauptgebauden sind die Garagen ebenfalls zu begriinen.

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-I), Dachneigung Satteldach (E+D) 38°-45°.
zuletzt geindert durch § 2 des Gesetztes vom 12. Juli 2017 (GVBL. S. 375) bestehender Flurweg bestehender Wirtschaftsweg Dachneigung Satteldach/Walmdach/Zeltdach/\Versetztes Pultdach (E+1) 15°-25°.
Dachneigung Pultdach (E+1) 10°-15°.
geplanter Anwandweg Dachneigung Flachdach (E+l) bis 3°.

]I ZE IC HNERI SC HE F ESTS ETZU N G EN DER 1. AN DERUN G & Ein- bzw. Ausfahrt A Ein- bzw. Ausfahrt Zulassig ist eine Dacheindeckung mit Ziegeln oder Betondachsteinen sowie Dachbegriinung.

Die Farbe der Dacheindeckung ist in roter oder grauer Farbgebung unglasiert, nicht glanzend auszufiihren.
1.0 Nutzungsschablone g g gebung ung 9

6.0 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbe- 42 Dacheinschnitie, Dachgauben, Zwerchgiebel
A) Art der baulichen Nutzung - o s ) L : Zwerchgiebel mit einer Mindestbreite von 2,0 m sind zulassig. Auf Gebauden mit Satteldach sind bei einer Dachneigung ab
seitigung sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaR- 38° Grad Dachgauben zulassig. Dachgauben und Zwerchgiebel sind in einheitiicher Bauart auszufiihren. Sie diirfen zu-
A|B B) Zahl der Vollgeschosse B) max. Zahl der Vollgeschosse nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sammen eine Gesamtbreite von einem Drittel der Firstidnge nicht tiberschreiten. Der Abstand der Dachgauben vom Giebel-
- ortgang muss mindestens ein Fiinftel der Firstliange betragen. Die Einzelbreite der Dachgauben darf 2,0 m nicht (iberschrei-
C) Grundflachenzahl GRZ - (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BaUGB) ten. Die Briistung muss in der Dachflache, der héchste Punkt, an dem die Dachgaube in die Dachhaut des Hauptdaches
C D = Fiachen fir die Ab beseifi ubergeht, hat senkrecht betrachtet, mindestens 1,0 m unter dem First zu liegen. Dachgauben sind mit stehenden Fenster-
D) Geschossflichenzahl GFZ - i W) achen ur die Abwasserbeseitigung, formaten zu versehen.
N hier: Regenrtckhaltung
E F E) Dachform/Dachneigung E) Dachform/Dachneigung 4.3  Bei Dachform SD/WD/ZD 15°-25° ist ein konstruktives Widerlager (Kniestock) bis zu einer Hohe von max. 0,3 m zulassig.
Als Kniestockhohe gilt das Mal zwischen Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses und der Unterkante Dachsparren,
F) Bauweise - 70 Hauptversorgung_ und Hau ptwasserleltu ngen gemessen an der AuBenkante der Umfassungswande.
Erfolgt ein Ausbau des Daches als Vollgeschoss (E+D), darf die Hohe des Kniestockes 1,0 m betragen.
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
2.0 Art der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO) 4.4 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik, Solarthermie) sind auf den Dachfléchen als eingebundene Anlagen
- — o——o0—— Best. Mischwasserkanal (Indach- und Aufdachmodule bis zu einer Hohe von 15 cm), nicht jedoch in Sténderbauweise zuléssig.
WA Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO Eine Standerbauweise auf Flachdachem ist zuldssig. Die aufgestanderten Module diirfen jedoch die Héhe des Flachdaches
—o——o—— Best. Regenwasserkanal um max. 60 cm dberschreiten.
3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) i o o Best Telekomkabel o ,
5.0 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
0,3 Grundfiachenzahl GRZ § 19 BauNVO . 80 Griinflach 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Einfriedungen sind zuldssig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen und zu hinterpflanzen. Bezugspunkt fiir die nachfol-
. . . . Hoh i h Urliche Geld it nich ist.
0,5 Geschossflichenzahl GFZ § 20 BauNVO ) runtiacnen (§ S r un S au ) genden Hohenangaben ist das vorhandene natiirliche Gelande, soweit nichts anderes angegeben ist
. \ Lo oo . ) Lo An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zuldssig, soweit dadurch Nr. Anderungen geand. am Name gepr.am Name
|+D Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO | I max. Anzahl der Vollgeschosse - Offentliche Griinflache/Begleitgriin Offentliche Grinflache keine Sichtbehinderung fiir den Fahrverkehr entsteht. Mauemn und Mauerscheiben diirfen dabei max. eine Hohe von 1,0 m — —
' o . N haben. Vorhaben:  Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ORI 176513 | A0
4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | | Private Griinfache/Begleitgrin Private Grinfache
) ! ! —r— Einfriedungen an den Gbrigen Grundstlicksgrenzen sind bis zu einer Héhe von max. 1,8 m zulassig. Stadt Hanu rt E NTWU RF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . Pflanzgebot Straenbaum @ Pflanzgebot Straltenbaum Mauern und Mauerscheiben diirfen dabei max. eine Hohe von 1,0 m haben.
0 Offene Bauweise : . . Das im ndrdlichen Bereich parallel zum geplanten Anwandweg festgesetzte Pflanzgebot darf zur Errichtung eines Tores je Landkreis: Halberge Plan - Nr. 1
9.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malhahmen Grundsttick bis zu einer Breite von maximal 2,00 m unterbrochen werden. MaRstab: . Tag: Name:
—— . entw. 11.2017 | Roschlau
St Baugrenze Baugrenze zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1. Anderung Bebauungsplan sz 112017 | Hathurter
_ e\ Einzehaus (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 6.0 Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 1:1000 | "Nérdlich der WaldstraRe" Uchenhofen gepr.| 112017 | Roschlau
. Uberdachte Stellplatze konnen als geschlossene Garagen oder offene Garagen (Carports) ausgefiihrt werden. geand.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
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*. 523ZZQSEZ;SQLZZCR‘;?SQEEQSnde Hecke 5 ©Ce00e0 08 Ejﬁg:]n’ Stréuchem und sonstigen Bepflan Geschlossene Garagen sind dem Hautgebaude in Material, Farbe, Gestaltung, Dachform und Dachneigung anzugleichen :
ReREe aus heimischen Strauchem und Baumen, 2000000 | (€ g%be 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 oder als begrintes Flachdach auszufiihren. fltadtt"'taﬂé“rts BAURCON = LT
auptstralie
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