lll TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 5,5 ha.
2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird gemal § 4 BauNVO ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

3.0 Man der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

3.1 Anzahl der Vollgeschosse

Bereich (1)

max. 3 Vollgeschosse lll Grundsatzlich sind max. 3 Vollgeschosse zulassig.
Diese bestehen aus:
Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss
Zulassig sind dabei:
FD 0°-3° (Gefalle zur Entwasserung)
max. 3 Gebaude mit je 6 Wohneinheiten

Bereich (2) und 3)

max. 2 Vollgeschlosse Il Grundsatzlich sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.
Diese bestehen aus:
Erdgeschoss und 1. Obergeschoss / Dachgeschoss
Zulassig sind dabei:
SD/WD/ZD 15° - 25° , bei DG als Vollgeschoss 38°- 45°
PD 10° - 15°
VPD 15° - 25°
FD 0 -3° (Gefalle zur Entwasserung)
Bereich @ - max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
Bereich (4) - max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushlfte

Bereich (3)
max. 2 Vollgeschosse Il Grundsatzlich sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

Diese bestehen aus:

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
Zulassig sind dabei:

FD 0 -3° (Gefalle zur Entwasserung)

max. 6 Wohneinheiten je Bauparzelle



3.2 Hohenfestsetzungen (§ 18 BauNVQ)

OK Fultboden im Ergeschoss (OK FFB) bergseits max. 30 cm dber dem natlrlichen Gelande,
OK Fulboden im Ergeschoss (OK FFB) talseits max. 80 cm lber dem natiirlichen Gelande, jeweils
gemessen an der hichst- bzw. tiefstgelegenen Gebiudeecke.

Die max. zuldssige Traufpunkt der einzelnen Bereiche werden in den nachfolgenden
Systemschnitten festgelegt.
{Die Traufe bezeichnet den Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (z.B. OK Dachziegeleindeckung)
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Berelch (1) (Mehrfamilienhzuser)

Im Bereich (1) sind grundsétzlich bis zu drei Vollgeschosse zuldssig (wobei das dritte Geschoss auch als
Staffelgeschoss (SG) erstellt werden kann).
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Berelch (2) und (4) (Einzelhduser, Doppelhaushilften)

Im Bereich (2) und (4) sind grundsitzlich bis zu zwei Vollgeschosse zulssig.
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Berelch (3) (Reinenhiuser, Mehrfamilienhauser)

Im Bereich (3) sind grundsatzlich bis zu zwei Vollgeschosse zulassig
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Ab einem an der siidlichen Gebaudekante vorhandenen Héhenunterschied des natldichen Geldndes
von 2 1,0 m zur nirdlichen Gebdudeecke, muss eine kaskadenférmige Anordnung der
Reihenhausbebauung erfolgen. Der Versatz ist dabei so zu wahlen, dass die hangabwértsliegende
Oberkante Erdgeschoss (OK FFB) am Versatz max. 30 cm liber dem hier anstehenden natiirlichen
Gelande liegt.

4.0 Bauwelse/ Grundstiicksgrifien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO}

Im Planteil ist die offene Bauweise gemalk § 22 BauNVO festgesetzt.
Eine Doppelhausbebauung ist nur auf den Parzellen 5a, 5b, Ba, 6b, 7a und 7b vorgesehen.

5.0 Fiihrung von Versorgungsleltungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB}

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

6.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baullche Anlagen Im Sinne von Art. 2 Abs. 1 BayBO sind allgemeln nur Innerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Geschlossene und offene Garagen haben zu &ffentlichen Verkehrsfldchen einen Abstand von
mindestens finf Meterm einzuhalten.

Stellplétze sind auferhalb der Gberbaubaren Grundstiickfldche zulassig.

7.0 Festsetzungen iiber dle duRere Gestaltung baullcher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB,
Art, 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

7.1 Doppelhaushilften

Doppelhaushalften miissen baulich und gestalterisch eine Einheit hilden

7.2 Dacheindeckung

Bei der Eindeckung der Dacher sind ausschlieRlich unglasierte, nicht gldnzende Dacheindeckungen in
einheitlich roten oder einheitlich grauen Ziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen sowie extensiv
begriinte Dacher zuléssig. Bei direkt aneinander grenzenden Dachflachen ist einheitliches Material zu
verwenden. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachfléchen als eingebundene
Anlagen {Indach- und Aufdachmedule bis zu einer Hohe von 15 cm parallel zur Dachflache), nicht
jedoch in Stdnderbauweise zuldssig und werden ausdriicklich empfohlen.

Eine Standerbauweise auf Flachdichern ist zulédssig. Die aufgestédnderten Module dirfen jedoch die
Hoéhe des Flachdachs um max. 60 cm Uberschreiten.

10° (max 15°)

Flachdacher sind als begriinte Flachen auszubilden und so zu bepflanzen, dass dauerhaft eine
geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist, die auf Dauer erhalten werden muss.




7.3 Dachaufbauten
Dacheinschnitte, Dachgauben, Zwerchgiebel

Nachfolgende Regelungen gelten fiir jedes eigenstandige Dach eines Gebaudes sowie fir den Raum
{iber Garagen. Zwerchgiebel mit einer Mindestbreite von 2,0 m sind zulassig. Auf Geb&uden mit
Satteldach sind bei einer Dachneigung ab 38° Grad Dachgauben zuldssig. Dachgauben und
Zwerchgiebel sind in einheitlicher Bauart auszufiihren. Dies gilt auch fir zusammengebaute Doppel-
oder Reihenhauser. Sie diirfen zusammen eine Gesamtbreite von einem Drittel der Firstiange nicht
iberschreiten. Der Abstand der Dachgauben vom Giebelortgang muss mindestens ein Fiinftel der
FirstiAnge betragen. Die Einzelbreite der Dachgauben darf 2,0 m nicht iiberschreiten. Die Bristung
muss in der Dachflache, der héchste Punkt, an dem die Dachgaube in die Dachhaut des Hauptdaches
ibergeht, hat senkrecht betrachtet, mindestens 1,0 m unter dem First zu liegen, siehe Beispiel.
Dachgauben sind mit stehenden Fensterformaten zu versehen und diirfen horizontal betrachtet nicht
auf gleicher H6he mit Kaminen errichtet werden, Fiir die Berechnungen sind die AuRenmaliie
heranzuziehen.

min. 1,0m

max. 2,0m
7.4 Dachaufbauten - AuBenantennenanlagen

AuRenantennen sind zuldssig, wenn der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne keine
gleichwertigen Empfangsmdglichkeiten bietet. Wenn Sammelantennen diese technischen
Voraussetzungen erflllen, sind Einzelantennen nicht zulassig, d. h. je Gebaude ist dann nur eine
Aulenantenne zuldssig.

7.5 Kniestock

Ein konstruktives Widerlager (Kniestock) bis zu einer Héhe von max. 0,30 m ist zulassig. Als
Kniestockhdhe gilt das Mal} zwischen Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses und der Unterkante
Dachsparren, gemessen an der Aulkenkante der Umfassungswénde, siehe Skizze.

Traufpunkt

Schnittpunkt zur Li*\( Sparren

Best_i_mmun“g der V max. 0,30 m Kniestock
Gebdudehdhe -
OK Rohdecke S

Erfolgt ein Ausbau des Daches als Vollgeschoss (SD 38° - 45°), darf die Hohe des Kniestockes 1,0 m
betragen.



7.6 Fassade / Dachformen

Die Fassaden sind als ortslbliche Putzflachen, in Naturstein, in Klinker oder als Holzverschalung
auszufiihren. Sichtbetonflachen und Metallverkleidungen sind in Teilbereichen zul&ssig.
Kunststoffverkleidungen der Fassade, Fliesen und grelle Farbgebungen sind unzulassig.

Doppel-, Reihen- und Kettenhauser sind einheitlich zu gliedern und in Gestaltung, Material,
Dacheindeckung und -neigung aufeinander abzustimmen. Werden die GebAude abschnittsweise
errichtet, so dient das ersterrichtete, erstgenehmigte bzw. zuerst freigestellte als Orientierung fiir die
Gestaltung des nachfolgenden.

Balkone sind zuldssig. Sie dirfen max. 1,5 m liber die AulRenwand hervortreten. Dies gilt nicht far
Balkone mit Unterbau (z. B. auf Erker, Stltzen). Als Material fiir Balkonbriistungen und sonstige
Gelander ist Holz, Stahl oder Glas zulassig.

7.7 Garagen

Uberdachte Stellplatze kdnnen als geschlossene Garagen oder offene Garagen (Carports) ausgefiihrt
werden.

Geschlossene Garagen sind dem Hauptgebdude in Material, Farbe, Gestaltung, Dachform und
Dachneigung anzugleichen oder als begriintes Pull- oder Flachdach auszufihren.

Gemeinschaftsgaragen , -carports und -stellplatze sind einheitlich zu gestalten.

Bei begriinten Hauptgebauden sind die Garagen ebenfalls zu begriinen. Abweichend von oben
stehenden besonderen Vorschriften sind begrlinte Flachddcher zuldssig.

Carports in Skelett-Bauweise sind zuldssig.
Fiir die Bestlickung mit Solaranlagen gilt 7.2.

8.0 Griinordnerische Mafnahmen und Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 15, 20 und 25 BauGB)

8.1 Das in der Zeichenerklarung angegebene Einzelpflanzgebot gilt als zwingender Bestandteil
des Bebauungsplanes. Geringfligige Standortdnderungen sind méglich. Die Baume sind
entsprechend der Gehdlzliste unter Punkt 8.8 zu pflanzen.

8.2 Gartenanlagen sind méglichst mit heimischen standortgerechten Geholzen anzulegen. Pro
Grundstiick ist mindestens ein grolRkroniger Laubbaum und drei Straucher entsprechend der
Gehdlzliste zu pflanzen und zu unterhalten. Alternativ kénnen zwei Obstbdume (Hochstamm)
anstatt eines Laubbaumes gepflanzt werden.

8.3 Aufdem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot sind durchgehend auf die
gesamte Ldnge Biume und Straucher entsprechend der Gehdlzliste unter Punkt 8.8 zu pflanzen.
Je angefangene 15 m zu bepflanzende Flache ist mindestens 1 grof3kroniger Laubbaum zu
pflanzen. Die Strauchpflanzung hat mind. 3-reihig mit Strduchern und Heistern der Gehdlzliste zu
erfolgen. Der Anteil an Heistern hat mindestens 5% zu betragen.

8.4 Die Pflanzung der Gehdlze, auf den im privaten Pflanzgebot festgelegten Flachen hat in der
auf die Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.



8.5 Die &ffentlichen griinordnerischen MaRnahmen sind in der Pflanzperiode anschlieBend an die
Fertigstellung der ErschlieBungsmaRnahmen plangemaf, vollstdndig und fachgerecht in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt HaRberge durchzufiihren,

Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs (insbesondere Obstbdume mittels Schnittmalnahmen)
zu férdern und zu pflegen. Ausfalle von Gehdlzen sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Zum
Schutz der Gehdlze innerhalb des Baugebietes kdnnen diese Pflanzungen mit einer Verzdgerung
von 4 Jahren nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaRnahmen durchgefiihrt werden.

8.6 Mindestabstand zu Ver- und Entsorgungsleitungen
Bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m Entfernung
zu Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten.

8.7 Flichen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.7.1 Ausgleichsfliche A1: Ubergangsbereich Wohngebiet zur freien Landschaft

. Fortflihrung des Trenngringirtels zwischen Hafl¥furt und Wiilflingen

. Anlage Pflege und Erhalt von Obstbdumen

. Anlage Pflege und Erhalt von Heckenziigen

. Anlage Pflege und Erhalt einer extensiv genutzten, artenreichen, Wiese

8.7.2 Externe Ausgleichsglachen
Ausgleichsfliche A2: Fl.-.Nr. 766 Gemarkung Wiilflingen

(siehe Skizze oberer linker Planrand)

. Anlage Pflege und Erhalt von Heckenzligen

. Anlage Pflege und Erhalt von Obstbaumen (Mostbirnen) innerhalb der Hecke
. Anlage Pflege und Erhalt von Wildobstbaumen auf der Freiflache

. Anlage Pflege und Erhalt einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese

. Anlage von flachen Mulden im Bereich des Baches

. Anlage von Lesestein und Totholzhaufen an der Hecke

8.8 Gehdlzliste
Die angegebenen Qualitdten sind Mindestanforderungen.

Baume Qualitat; H., 3xv, StU 14-16 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stileiche

Pyrus communis Kulturbirne
Sorbus aria echte Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde



Klimaangepasste Gehdlze
Empfehlungen der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz

Alnus spaethii Purpurerle
Crataegus crus-galli

"Splendens” Hahnendorn
Crataegus lavallei "Carrierei"  Apfeldorn
Fraxinus ornus Blumenesche
Gleditsia triacanthos "Skyline" Gleditschie
Malus trilobata Zierapfel

Malus tschonoskii Wollapfel
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Prunus padus "Schlol3 Tiefurt" Traubenkirsche
Robinia pseudoacacia Raobinie

Sorbus intermedia echte Mehlbeere

Obstbaume: Qualitat: H., 2xv, StU 8-10 cm,
Stammhohe 180 cm

Arten lokal bewahrter Sorten von:
Apfel

Birne

Kirsche

Speierling

Walnuss

Zwetschge



Heister Qualitat: 1.Hei, 1xv, 100-125 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Prunus avium
Tilia cordata

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Vogelkirsche
Winterlinde

Straucher Qualitat: v.Str. 60-100 cm

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa glauca

Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rubus caesius
Rubus frulicosus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weiltdorn
Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhitchen
Rainweide, Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Kriech-Rose
Hunds-Rose

Wein-Rose

Blaublattrige Rose
Schlehe

Gewdhnlicher Kreuzdorn
Kratzbeere

Echte Brombeere
schwarzer Holunder
wolliger Schneeball

8.9 Empfohlene Pflanzen zur Auswahl an Haus und Garten
Fassadenbegrinung:
Wein, Wilder Wein, Efeu, italienische Waldrebe, Knéterich, Clematis, Geil3schlinge,
Kletterrose, Spalierobst

Empfohlene Arten fir Schnitthecken

Acer campestre Feldahorn

Carpinus belulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weifidorn
Ligustrum vulgare Rainweide, Liguster



9.0 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat

9.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.

V1: Baufeldraumung und Bodenbewegungen zur ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgen
auferhalb der Brutzeit der potentiell betroffenen Feld- und Heckenvogel im Zeitraum 15.09. eines
Jahres bis zum 10.02. des folgenden Jahres.

V2: Schonung der randlichen Hecken- und Gehdlzbestande; unvermeidbare Rodungs- und Falllarbeiten
erfolgen nur auBerhalb der Brutzeit der potentiell betroffenen Feld- und Heckenvogel im Zeitraum
15.09. eines Jahres bis zum 10.02. des folgenden Jahres.

V3: Bodenbewegungen im Bereich der Streuobstwiese (saP Nr. 6.2) und der randlichen StralRenbdschung
in der Sommeraktivitatszeit der Zauneidechsen vom 01.04. - 30.08.

9.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmafinahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchgG, ,,CEF-MaRnahmen®)

CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich

10.0 Bebaute und befestigte Flichen, Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Gestaltung der bebauten und befestigen Flachen (Versiegelung).

Niederschlagswasser ist soweit als mdglich auf dem Grundstiick zuriick zu halten. Um dieses Ziel zu
férdern, sind flr die Befestigung von Freiflachen (z.B. Zufahrten) nur wasserdurchlassige
Befestigungen wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Kies- oder Schotterflache,
Schotterrasen oder Rasengittersteine sowie Versickerung beglinstigende Bodenbelage wie z.B.
Pflaster ab 10 mm wasserdurchlassiger Fugenbreite zulassig. Auf diesen Flachen nicht zuléssig sind
wasserundurchlassige Befestigungen wie z.B. Asphalt, Beton oder befestige Flachen mit
Fugendichtung und Pflaster unter 10 mm Fugenbreite. Abweichend davon sind wasserundurchlassige
Befestigungen auBer Asphalt und Beton zuldssig, wenn das Wasser dieser Flachen auf dem
Grundstiick ordnungsgemal versickert, z. B. durch entsprechendes Gefille.

11.0 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 Abs. 1 Ziffer 4 BayBO)

Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen und zu hinterpflanzen. Fir die
Bepflanzung ist Ziffer 8.0 zu beachten. Bezugspunkt fir die nachfolgenden Héhenangaben ist das
vorhandene nattlirliche Gelande, soweit nichts anderes angegeben ist.

An &ffentlichen Verkehrsflachen angrenzende Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
zulassig, soweit dadurch keine Sichtbehinderung fiir den Fahrverkehr entsteht. Mauern und
Mauerscheiben diirfen dabei max. eine H6he von 1,0 m haben.

Einfriedungen an den lbrigen Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Héhe von max. 1,80 m zulassig.
Mauern und Mauerscheiben dirfen dabei max. eine Hohe von 1,0 m haben.

Im Terrassenbereich von Reihen- und Doppelhausern sind bis 2,0 m ber OK FertigfuRboden des
Erdgeschosses hohe Sichtschutzelemente zulassig.

Im Bereich der Sichtdreiecke darf die Héhe der Einfriedung max. 1,0 m betragen.



12.0 Bewegliche Abfallbehélter (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

Bewegliche Abfallbehalter (z. B. Miilltonnen) sind in Garagen, Nebengebauden oder anderen
geschlossenen Nebenanlagen abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese Abfallbehalter vom &ffentlichen
Strallenraum aus nicht einsehbar sind (z. B. aufgrund Bepflanzung).

13.0 Geldndegestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

Hoéhenunterschiede auf und zwischen den Baugrundstilicken sind auf dem Baugrundstick durch
Boschungen auszugleichen. Auf den unbebauten Baugrundstiicksflachen sind Aufschiittungen und

Abgrabungen bis zu einer Hhe von 80 cm zuléssig. Fiir den Bereich 3) ist eine Hhe von 1,0 m
zulassig.

14.0 Stellplitze (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Auf allen Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 KFZ-Stellplatze zu errichten, wobei der
Stauraum vor den Garagen nicht angerechnet wird.
Fir Reihenhausparzellen mit integrierter Garage wird der Stauraum vor der Garage mit angerechnet.

15.0 SchallschutzmaBahmen

15.1 MaRgeblicher AuBenldarmpegel

Liegen Schlafraume der geplanten Bebauung in den nachfolgenden Lageplanskizzen 1-3 an einer orange
markierten Fassade, ist flir das jeweilige Geschoss, ein Schallschutznachweis gegen AufRenlarm fiir die
Schlafraume zu fihren. Die maRgeblichen AulRenlarmpegel, dem die Fassaden der Schlafraume der
Gebaude zuzuordnen sind, kdnnen den Lageplanskizzen 1-3 (vgl. Schalltechnische Untersuchung vom
18.04.2017, Anlagen 6.2/6.4/6.6) entnommen werden. Die nachfolgende Tabelle gibt die Anforderungen
an die AuRenbauteile wieder. Die erforderlichen Schallddmm-MalRe sind in Abhéngigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgréfiie auf Basis der DIN 4109 (89) zu ermitteln.

Es folgt die Tabelle nach DIN 4109 (89).

Larmpegelbereich maRgeblicher erforderliches resultierendes

AuBenldrmpegel Schallddmm-MaR der AuBen-

bauteile fiir Aufenthaltsraume in
Wohnungen und dhnliches

Ly in dB [dB(A)] erf. R'yres [dB]

i 61 bis 65 35




maRgeblicher Auenldrmpegel
Nachtzeit
Fassadenpegel EG

Lageplanskizze 1

Pegel dB(A):
[ <= Larmpegelbereich Il
[ >= Larmpegelbereich lll

Po|®




maRgeblicher AuRenldrmpegel
Nachtzeit

Fassadenpegel 1.0G Lageplanskizze 2

o e “;/ Pegel dB(A):
wo ww| A [ <= Larmpegelbereich |1

[ >= Larmpegelbereich IlI




maRgeblicher Auenlarmpegel

Nachtzelt
Fassadenpegel 2.0G Lageplanskizze 3
. e
R L i
Pegel dB(A):
[ <= Léarmpegelbereich Il
[ >= Larmpegelbereich llI

15.2 Beurteilungspegel

Bei Schlafraumen an Fassaden mit Beurteilungspegel (nachts) Gber

45 dB(A) siehe Lageplanskizzen 4-6 (vgl. Schalltechnische Untersuchung vom 18.04.2017, Anlagen
5.2/5.4/5.6) sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, mit denen eine ausreichende
fensterunabhangige Bellftung der Schlafraume sichergestellt wird. Die erforderliche Schalldammung
dieser Liftungseinrichtung ist nach DIN 4109 (89) zu bemessen.



Beurteilungspegel

Nachtzeit

Fassadenpegel EG

Lageplanskizze 4

LLLIL

\

[ < 45 dB(A)
I >= 45 dB(A)

Pegel dB(A):




Beurteilungspegel

Nachtzeit
Fassadenpegel 1.0G
Lageplanskizze 5
LLLLL -

Pegel dB(A):
I <45dB(A)
B >= 45 dB(A)




Beurteilungspegel

Nachtzeit
Fassadenpegel 2.0G
Lageplansklzze 6
s EEEET
& oEal A
@ Pegel dB(A):
[ < 45 dB(A)
i I >= 45 dB(A)

15.3 Nachweis

Mit dem Bauantrag ist eine Bestatigung tiber die Einhaltung der erforderlichen Schallddmm- MaRe
vorzulegen.

IV HINWEISE

1.0 Auffinden von Bodendenkmilern (Art. 8 DSchG)

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt
HaRberge oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Schloss Seehof anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen.

2.0 Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes dargelegt.

3.0 Speichern von Regenwasser

Speicherbecken fir die Regenwassernutzung, z. B. GieRen oder Beregnung von Grananlagen werden
empfohlen.
Bei den begriinten Flachdachern wird ein wasserspeichernder Systemaufbau empfohlen.

4,0 Landwirtschaftliche Nutzung

Die nordwestlich und nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Fléchen
kdnnen weiterhin ordnungsgemal landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beeintrachtigung ist u. a.
maglich durch Ausbringung von landwirtschaftseigenem DUnger, Stallmist, Jauche, Gille,
PflanzenschutzmalRnahmen und durch Staub.



5.0 Stiitzbauwerke

Zur Herstellung des StralBenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke (Stitzkeile fur die Randbefestigung) entlang der
Grundstlicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m sowie
Stralenlampensockel einschlieBlich der Maste erforderlich!

6.0 Luftfahrthindernisse

Bei Bauvorhaben und den Einsatz von Baukrinen, die eine Hohe von 263,97 m . N.N. {iberschreiten,
sind der Bauantrag bzw. die erforderlichen Unterlagen Giber das Luftamt Nordbayern der DFS
Deutschen Flugsicherung GmbH zur Prifung vorzulegen.



