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Ziel der Bebauungsplanung

Der urspringliche Bebauungsplan wurde am 22.09.2020 durch den Bau- und Umweltausschuss
der Stadt Haffurt als Satzung beschlossen und ist seit dem 25.09.2020 rechtskraftig. Anlass
und Hintergrund der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet "Schlettach Teil
2" war die Bereitstellung von Bauland fur gewerbliche Nutzungen. Damals wie heute, gab es
bei der Stadt Halfurt Anfragen mehrerer Gewerbebetriebe fur entsprechende Bauflachen. Je-
doch waren keine geeigneten und planungsrechtlich gesicherten Flachen verfugbar. Zweck des
urspringlichen Bebauungsplans war es daher, den Bestand an gewerblicher Bauflachen zu
erhdhen und die Entwicklung der Stadt im Hinblick auf die Bereitstellung von Gewerbeflachen

sicherzustellen.

Zwischenzeitlich liegen der Stadt HaRfurt nun konkrete Gesuche von Betrieben vor, die im
neuen Gewerbegebiet bauen wollen. Damit verbunden ist eine Neustrukturierung der bisherigen
Parzellierung des geplanten Gewerbegebiets, einschliellich der Aufteilung von Verkehrsflachen
und &ffentlichen Stellplatzen sowie der Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen (Strom, Was-

ser, Abwasser). Dies geschieht im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Verfahrensverlauf
Der Stadtrat der Stadt HalRfurt hat in der Sitzung vom 25.07.2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schlettach Teil 2" beschlossen. Der Aufstel-

lungsbeschluss wurde am 02.08.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf der 1. Anderung Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2 i.d.F. vom
18.07.2022 hat in der Zeit vom 10.08.2022 bis 09.09.2022 stattgefunden. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 02.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2*i.d.F. vom
18.07.2022, hat in der Zeit vom 10.08.2022 bis 09.09.2022 staftgefunden.

Die aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen fortgeschriebenen Verfahrensunterlagen
i.d.F. vom 30.09.2022 wurden vom Stadtrat mit Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom

10.10.2022 anerkannt und dem weiteren Verfahren zugrunde gelegt.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2 i.d.F. vom 30.09.2022 wur-
den die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 21.10.2022 bis 21.11.2022 beteiligt.
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Der Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplan ,Schlettach Teil 2" i.d.F. vom 30.09.2022 wurde
mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.10.2022 bis 21.11.2022 6f-
fentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.10.2022 ortsiiblich bekannt ge-

macht.

Die Stadt HaRfurt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 12.12.2022 die 1. Anderung Bebau-
ungsplan ,Schlettach Teil 2* gemall § 10 Abs. 1 BauGB i.d.F. vom 12.12.2022 als Satzung

beschlossen.

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan

Gemalk § 10a Abs. 1 BauGB ist ,dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufligen tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
uber die Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.” Hierzu dient der vorliegende Be-
richt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und wesentlichen Stellungnahmen nach
§ 10a Abs. 1 BauGB im Rahmen des Beteiligungsverfahrens

Nachfolgende unter Pkt. 4.1 bis 4.4 aufgelisteten inhaltlich wesentlichen Stellungnahmen, wur-
den im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit abge-
geben, geprift und durch den Stadtrat bzw. den Bau- und Umweltausschuss abgewogen. Die
Inhalte der wesentlichen Stellungnanhmen wurden im Nachfolgenden in Uberbegriffen zusam-
mengestellt. Eine Ubersicht aller behandelten Stellungnahmen sowie Einzelheiten der Abwé-
gungen konnen den jeweiligen Beschlussbuchausziigen der jeweiligen Stadtrats- bzw. Bau-
und Umweltausschusssitzungen entnommen werden. Die gefassten Beschllsse fanden Ein-

gang in die Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Schlettach Teil 2°.

Umweltbelange und wesentliche Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Landratsamt HaBberge - Baurecht, Stellungnahme vom 13.09.2022

Das Landratsamt regt an die geanderte Festsetzung zur Einfriedung zum besseren Verstandnis
und der Vermeidung von Abweichungen nochmals weiter zu konkretisieren.

= Die Anregung des Landratsamtes wurde beriicksichtigt. Die Festsetzung wurde

nochmals konkretisiert.
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Landratsamt HaRberge - Immissionsschutz, Stellungnahme vom 13.09.2022

Sollte sich an der Vorbelastung nichts geandert haben, wird mit den getroffenen Festsetzungen

im Bebauungsplan nach Ansicht des Landratsamtes der Larmsituation an diesem Standort aus-

reichend Rechnung getragen. Es sollte jedoch eine Bestatigung durch den Gutachter erfolgen,

dass sich an der gewerblichen Vorbelastung gegenliber dem Betrachtungsstand des schall-

technischen Gutachtens vom 10.04.2019 nichts geandert hat.

< Nach Kenntnisstand der Stadtverwaltung Hafurt haben sich an der bestehenden ge-
werblichen Nutzungen im Umfeld keine Anderungen ergeben, die eine immissions-
schutzfachliche Neubeurteilung ergeben wiirden. Somit haben sich die gewerblichen
Vorbelastungen gegeniuber dem Gutachten vom 10.04.2019 nicht verandert.
Die schalltechnischen Untersuchung vom 21.06.2022 wird um die Bestitigung, dass
sich an der gewerblichen Vorbelastung gegeniiber dem Betrachtungsstand des
schalltechnischen Gutachtens vom 10.04.2019 nichts geédndert hat, durch den Fach-

gutachter ergéanzt.

Weiter sollte gemall Landratsamt beachtet werden, dass entsprechend den Ergebnissen der

schalltechnischen Untersuchung bei allen Grundstiicken nur eine eingeschrénkte gewerbliche

Nutzung zur Nachtzeit gegeben ist. Einzelne Ereignisse kdnnen wahrend der Nachtzeit vermut-

lich realisiert werden. Bei den Flachen GEe2a, GEe2b, GEe3, GEe4, GEe6 ist eine nachtliche

gewerbliche Nutzung vermutlich nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich.

= Kenntnisnahme, die Stadt HaRfurt ist sich den Ergebnissen des Gutachtens bewusst.
Kiinftige Gewerbebetriebe unterliegen den Einschrankungen der Emissionskontin-

gente.

Landratsamt HaRberge - Abfallrecht, Stellungnahme vom 13.09.2022

Das Landratsamt weist darauf hin, dass keine Anhaltspunkte (iber etwaige Deponien bzw. Alt-
lasten im Planungsbereich vorliegen. Insofern besteht aus abfallrechtlicher Sicht Einverstandnis
mit der Realisierung des Vorhabens. Es wird jedach angeregt einen Hinweis auf den Plan auf-
zunehmen, dass bei Auftreten etwaiger Verdachtsmomente auf Altdeponien, Altablagerungen
oder schéadliche Bodenverunreinigungen die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt unver-
zlglich zu benachrichtigen ist.

= Der Hinweis wurde wie vorgeschlagen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stellungnahme vom 30.08.2022

Das Landesamt fir Umwelt weist darauf hin, dass im Plangebiet keine konkreten Georisiken
bekannt sind. Der Untergrund besteht allerdings aus Myophorienschichten, die potenziell Gips
enthalten kdnnen. Sollte noch Gips vorhanden sein, sind unterirdische Hohlraume bzw. eine
Erdfallgefahr nicht auszuschlieRen.

= Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Bayernwerk Netz GmbH, Stellungnahme vom 13.09.2022
Die Bayernwerk Netz GmbH bittet die im Bereich der 110-kV-Freileitung sowie dem 20-kV-Ka-

bel zu beachtenden Belange und Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen.

= Die im Bereich der Leitungstrassen zu beachtenden Punkten wurden im Planteil unter

» V. Hinweise* aufgenommen.

PLEdoc GmbH, Stellungnahme vom 29.08.2022

Die PLEdoc GmbH weist darauf hin, dass im Plangebiet eine Ferngasleitung in einem 8 m brei-

ten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse) verlauft. Die Leitungsbetreiberin ist auf-
grund der einschlagigen Vorschriften verpflichtet, alle leitungsgefahrdenden und leitungsbeein-
trachtigenden Einflisse vom Rohrnetz fernzuhalten. Eine Uberbauung des Schutzstreifens mit
Gebauden gleich welcher Art ist grundsatzlich nicht zulassig. Die Baugrenzen sind entspre-
chend an die auleren Schutzstreifengrenzen anzupassen, um eine nach den technischen Re-
gelwerken unzulassige Be- und Uberbauung der Leitung auszuschlieRen.
Die Ausweisung privater Verkehrswege und Stellplatze im Schutzstreifen ist aber grundsatzlich
moglich. Verkehrswege und Pkw-Stellflachen innerhalb des Schutzstreifenbereiches sind unter
Berucksichtigung der zu erwartenden Verkehrslast mit einer Leitungsuberdeckung von gro-
Rer/gleich 1 m auszulegen. Die Leitungseigentiimerin behalt es sich vor, fiir die Uberfahrungs-
bereiche der Rohrleitung(en) eine rechnerische/technische Uberpriifung durch einen Sachver-
standigen einzuholen, die als Ergebnis Sicherungs- und Anpassungsmalnahmen ergeben
kann. Detaillierte Planunterlagen sind der PLEdoc GmbH zur Prufung und abschlielenden Stel-
lungnahme vorzulegen.
= Nach Riicksprache mit der PLEdoc wird die Baugrenze im Planteil entsprechend an
den Schutzzonenbereich der Ferngasleitung angepasst. Dennoch sind im Bereich
des Schutzstreifens private Stellpldtze und Verkehrsflachen, bei ausreichender Lei-
tungsiiberdeckung zulassig. Ein Teilbereich des Schutzstreifens wird daher im Plan-
teil als Flache fur Nebenanlagen (Zweckbestimmung: Stellplatze) festgesetzt. Die
PLEdoc weist darauf hin, dass vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der
Nahe des Schutzstreifens die PLEdoc in jedem Falle zu benachrichtigen ist, damit
erforderlichenfalls die Lage der jeweiligen Leitung und der zugehdérigen Einrichtun-
gen durch den zustindigen Beauftragten der PLEdoc in der Ortlichkeit markiert und
die Arbeiten iiberwacht werden kénnen.
Der Hinweis zur Uberplanung des Schutzstreifens durch Verkehrswege und Pkw-
Stellflachen und der dafiir notwendigen rechtzeitigen Beteiligung der PLEdoc wird in

den Bebauungsplan aufgenommen.

Die PLEdoc GmbH halt es auflerdem fiir zweckmaRig fur die innerhalb des Geltungsbereiches
verlaufende Ferngasleitung Geh, Fahr- und Leitungsrechte einzuraumen, um den besonderen

Schutz der Anlagen zu gewahrleisten.
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= Die Stadt HaRfurt ist Eigentiimerin der relevanten Grundstiicke. Im Rahmen von
GrundsticksverauRerungen an potenzielle Gewerbetreibende wird die Stadt HaRAfurt
vertraglich entsprechende Grunddienstbarkeiten zugunsten der PLEdoc festhalten.
Die genauen Ausgestaltung der Grunddienstbarkeiten stimmt die Stadt HaRfurt im

jeweiligen Einzelfall mit der PLEdoc ab.

Zuletzt weist die PLEdoc GmbH noch darauf hin, dass innerhalb der Schutzstreifengrenzen eine
Flache fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen (hier geplant: Abwasser) liegt. Dabei ist zu beachten, dass das Einleiten von
Oberflachenwassern/aggressiven Abwassern in den Schutzstreifenbereich unzulassig ist. Ni-
veauanderungen im Schutzstreifenbereich sind nur nach vorheriger Absprache statthaft.

= Konkrete Auflagen der PLEdoc sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu be-

riicksichtigen.

Umweltbelange und wesentliche Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Es wurden keine Stellungnahmen durch die Offentlichkeit abgegeben.

Umweltbelange und wesentliche Stellungnahmen im Rahmen der nochmaligen
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Landratsamt HaRberge - Immissionsschutz, Stellungnahme vom 17.11.2022

GemaR Landratsamt sollte beachtet werden, dass entsprechend den Ergebnissen der schall-

technischen Untersuchung bei allen Grundstiicken nur eine eingeschrankte gewerbliche Nut-

zung zur Nachtzeit gegeben ist. Einzelne Ereignisse konnen wahrend der Nachtzeit vermutlich

realisiert werden. Bei den Flachen GEe2a, GEe2b, GEe3, GEe4, GEe6 ist eine nachtliche ge-

werbliche Nutzung vermutlich nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich.

= Kenntnisnahme, die Stadt Halfurt ist sich den Ergebnissen des Gutachtens bewusst.
Kiinftige Gewerbebetriebe unterliegen den Einschriankungen der Emissionskontin-

gente.

Umweltbelange und wesentliche Stellungnahmen im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Es wurden keine Stellungnahmen durch die Offentlichkeit abgegeben.
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Griinde fur die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Bei der Planung handelt es sich um die Anderung eines bestehenden, rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes, sodass ein neuer Alternativstandort fiir die Planung des Gewerbebetriebes nicht in
Betracht gekommen ist. Gleichwohl soll durch die Bebauungsplanédnderung eine auf die Erfor-
dernisse kiinftiger Bauherren besser angepasste Nutzbarkeit und somit insgesamt eine schnel-

lere Erschlielung des Gewerbegebietes ermoglicht werden.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Da sich mit der vorliegenden Planung keine grundséatzlichen Anderungen in der Struktur und
der raumlichen Ausdehnung des geplanten Gewerbegebietes ergeben und es sich hierbei um
die Anderung eines seit dem Jahr 2020 rechtskraftigen Bebauungsplan handelt, erfolgt im Rah-
men der 1. Anderung lediglich eine kurze Zusammenfassung der Umweltbelange, wobei die

Auswirkungen der Anderungen auf die einzelnen Schutzglter behandelt werden.

Im Zuge der 1. Anderung wurde die Katastergrundlage entsprechend des aktuellen Katasters
aktualisiert, sodass sich eine geringfligige Vergréfiierung des Geltungsbereichs nach Norden
ergibt. Dieser zusatzliche 1 m breite Streifen wird der Ausgleichsflache A1 und dem bereits
geplanten Anwandweg zugeschlagen, sodass hierdurch keine zusatzliche Versiegelung ent-
steht. Ansonsten finden lediglich Umnutzungen von bereits geplanten Verkehrs-, Versorgungs-

und Gewerbeflachen statt.

Gegenliiber dem bereits rechtskraftig ausgewiesenen Gewerbegebiet lassen die Anderungen
keine zusatzlichen Emissionen und keine zusatzlichen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion

erwarten, sodass das Schutzgut Mensch nicht beeintrachtigt wird.

Da die 1. Anderung im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan keine zusétzliche Versie-
gelung oder grundlegenden Nutzungséanderungen nach sich zieht, sind auch keine zusatzlichen
Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Flache, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Wasser, Luft und Klima sowie das Landschaftsbild zu erwarten. Die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan zur Lebensraumverbesserung und Einbindung in die Landschaft festgesetzten Ein-
grinungen auf offentlichen Flachen bleiben in ihrer Auspragung und in ihrem Umfang erhalten.
Lediglich das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte private Heckenpflanzgebot wird
in der 1. Anderung um etwa 12 m verkleinert. Zudem entfallen die geplante Wendeschleife und
somit auch die Pflanzung eines Einzelbaumes innerhalb der Wendeschleife. Die im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan festgesetzten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen
Ausgleichsmafinahmen sind unverandert gltig und zu beachten. Zudem behalten die im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmalRnahmen auf den externen Aus-
gleichsflichen ihre Glltigkeit und kénnen somit ebenfalls den Verlust van Lebensraumen und
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Bodenfunktionen kompensieren. Fiir das Schutzgut Wasser stellen die Erweiterung der Flache

fir Regenrickhaltung und die neu geplante Regenwasserbehandlung eine Verbesserung dar.
Geschltzte Kultur- und Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.

Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden im Zuge der Auf-
stellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schlettach Teil 2" gemal des Bayerischen Leit-
fadens zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bilanziert. Da die 1.
Anderung des Bebauungsplanes keine zusatzliche Versiegelung nach sich zieht, wird auf eine

erneute Bilanzierung verzichtet.
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