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EBAUUNGSPLAN DER STADT HASSFURT FUR DAS MISCHGEBIET ~SAILERSHAUSEN"

ZEICHENERKLAERUNG ZU DEN PLANL ICHEN
FESTSETZUNGEN

1.0 NUTZUNGSSCHABLONE

A) Art der baulichen Nutzung
A 8 8) Zhl der Vollgeschosse
©) Grundflichenzahl GRZ
c 0
D) Geschobflachenzaht 6FZ
3 F €) Dachforn/Dachneigung

F) Bowweise
2.0 GRENZE DES RKUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (89 Abs.7 BouGB)

= Geltungsbereich nach §9 Abs.7 BauGB

3.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (53 Abs.1 Nr.1 BouGB)
Ml Mischgebiet (MI) nach 8 BauNvD

4.0 WASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs.1 Nr 1 BouGB, §16 BouNv)
05 Grundfldchenzohl  GRZ $19 BouNvD

GeschoBflichenzahl  GFZ §20 BouNvo

D Zohl der Vollgeschobe §20 BauV0
5.0 BAUVEISE (59 Abs.1 Nr 2 BouGB, $22 BauVo)

o Offene Boweise (122, Abs.1 und 2 BouNvD)
B Dochforn:  Satteldach
<«  Firstrichtung zwingend vorgegeben

6.0 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (19 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 Bauv0)

i

Baugrenze (823 Abs 1 und 3 BauvO)

Magliche Modellstellungen innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfléchen (Hinweis)

- Geplonte Grundsticksgrenze (Hinveis)

7.0 GARAGEN (18 Abs.1 Nr.4 BouGB; §12 Abs.! BoukVO)

Stellplétze
(] Garagen/Carports

8.0 VERKEHRSFLACHEN (59 Abs.1 Nr.11 BauGB)

OffentLiche Verkehrsflachen mit Mafongoben
- Fahrverkehr und Fuganger

StaenbegrenzungsLinie

. Ein- bzw. Ausfohnt

9.0 GRUNFLACHEN (§9 Abs 1 Nr 15, 22, 25 BouGB)

Dffentliches Pflonzgebot.

Pflanzgebot Strafienboun
neu 2u prlonzen, wie Pflanzgebot Baun, jedoch in ge-
® schiltzter Bounschelbe gréfier Ban oder Baunscheibe
nit unverdichtbaren Wurzelroun durch Hilfskonstruktion
und Qberfléche mit Gitter geschiitzt

Privotes Pflanzgebot

Pflanzgebot Baun
neu zu pilonzen auf privaten Grund mit Grundstiicksbindung,

@  -tott cines Grafbouses kemen ouch 2 Obstbdume gepflontt
verden

Pflanzgebot Strouchpflonzung

neu zu pflonzende freivachsende Hecke aus he nischen
Stréuchern und Baunen

Prlanzung 3-re hig, Reihencbstand 1,5n, Pflonzabstond

in der Reihe 1,2n, Artenzusammensetzung und Pflanzschena
siehe Begriindung

C ) Erhaltung und Ergdnzung bestehender Stréucher
10.0 Fléchen fiir die Regelung des Wasserabflusses (19 Abs.1 Nr 16 BoudB)

Entudsserungsgraben (Bestand)

11.0 HINVEISE / SONSTIGE PLANZEICHEN

vorhandene Wohn~ und Nebengebtude

45 Flurstiicksnumnern

° Grenzsteine

275 Hohenschichtlinien

~e—o—o Vorhandene Grundsticks- und Flurgrenzen
© Anboufreie Zone in Bereich von f6m entlang der Kreis-
stafle von der Bebouung freizuhalten
il BauporzelLennummer

TEXTL ICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
10 ALLGEMEINES (Hinveis)
Der Geltungsbereich unfaBt eine Fléche von co. 2,0 ha

2.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(5 Abs.1 Nr 1 BouGB, §§1-11 BauV)

Die Art der boulichen Nutzung des Bougebletes “Mischgebiet Sailershousen”
wird entsprechend der BoulVO 86 als Mischgebiet (MI)
festgelegt

3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs.1 Nr 1 BouGB, §16 BouNv0)

05 Grundflachenzohl GRZ §19 BauVO

GeschoBfLéchenzahl GFZ 20 BaulVO

Die Zohl der Vollgeschofle wird wie folgt festgelegt
€0

Dochgeschosse als VollgeschoB miglich

0 BAUNEISE (39 Abs .1 Nr.2 BauGB, §822 und 23 Baul0)
In Bebouungsplan st offene Baueise (o) festgesetzt

Die Abstandsfléchenvorschriften nach Art§ Abs 4 und § der
Boyerischen Bavordnung sind einzuhalten

0 FESTSETZUNG UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

5.1 Die Décher sind ols Sotteldach mit mittigen First ouszufihren
Deckungsnaterial. einheitlich rote Ziegel oder Betondoch-
Nebengebsude und Carports kénnen begriint werden

2 Dochgouben sind b einer Dachneigung von 38 Grad zuldssig
Die Sunne der Dachgawbenbreite darf ein Drittel. der
Firstlénge nicht berschreiten. Einzelbreite der Dochgauben
mox. 2,00 n. Der Abstand von Giebelortgong muf mindestens
ein Fiinftel der Dochlénge des Houptgebéudes betragen

3 Dochiibersténde:  troufseitig bis mox. 50ca

giebelseitig bis nox. 30cn

0 HOHENFESTSETZUNGEN (18 Abs.2 BauGB)

Traufhohe bergseitig max. 3.50m ab OK natirliches Geléinde
ErdgeschoBfuBboden bergseitig max. 30cn Uber OK notirLiches Geldnde

1 Dochne igung
8 bis 48 Grod
Fiir untergeordnete Anbouten sind abweichende Dochneigungen und/oder
Flochdécher zulbssig.

2 Kniestock
Konstruktive Widerloger (Kniestock) sind so auszubilden,
dofl gemessen on der Aulenseite der Aulennouern dos senkrechte MoB
von OK Rohdecke bis UK Sparren nox. 0,5n betrogt

0 NEBENANLAGEN (89 Abs 1 Nr 4 BouGB)

Uberdachte Stellplétze kénnen als Garagen oder offene Carports,
in Holzbauweise, ausgefihrt werden

Grenzbebauung ist bei Garagen erloubt (zu beachten ist BoyBO Art.7
Hos 4).

o
werden, milssen in gestolterischer Hinsicht und in ihren Abmessungen
eine bouliche Einheit bilden, wobei die erstgenshmigte oder errichtete
Garage die Gestalt vorgibt

Grenzgorogen sind ouch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig

Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplstze nochzuwe sen.
Die Gorogenzufohrten sind mit of fenporigen Bodenbeldgen zu be-
festigen (8. Rasonpflaster, Pfloster mit Rosenfuge usx.)

0 GRUNFLACHEN (89 Abs.1 N 15, 20, 25 BouGB)

8.1 Dos in der Zeichenerkldrung angegebene Einzelpflanzgebot gilt
als Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Béume sind entsprechend
der Gehdlaliste zu pflanzen

8.2 Gortenanlagen sind méglichst mit heimischen stondortgerechten
Gehblzen anzulegen. Pro Grundstiick ist mindestens ein groi-
kroniger Laubboun oder statt dessen zwei Obstbounhochstinne ent-
sprechend der Gehlzartenliste zu pflonzen
Der Standort kann frei gewshlt werden!

83 Auf dem in privoten
sind durchgehend ouf die gesomte Lange Baune und Stréucher
entsprechend Punkt 8.5 zu pflanzen
Die Strauchpflanzung hat mind. 3-reihig mit Strduchern
und Heistern zu erfolgen

8.4 Nach Beginn der Strofenbauarbeiten nub spditestens in der darouf
folgenden Pflonzperiode it den 8ffentLichen Pflanzmafinchnen
begonnen werde
Die Pilonzung der Gehblze ouf den in privaten Pflanzgebot fest-
gelegten Flachen hat in der ouf die Fertigstellung des Rohbaves
folgende Pflanzper iode zu enfolgen

8.5 Gehdlzartenliste fir bffentliche und privote Griinfléchen
Die Gehdlzortentiste fir heinische und stondortgerechte Baune
und Stréucher gilt als Bestandteil des Bebouungsplanes

PELANZLISTE

Bounarten Strouchorten:

-Acer platonoides -Anelanchier conadensis
Spitzahorn Kanle Felsenbirne
~Acer pseudoplatonus ~Crotaegus monogyna
Bergohorn Weiidorn

-Aesculus cornea
rotblihende RoBkastanie
~Aesculus hippocastanun
RoBkostonie

~Froxinus excelsior
Geneine Esche

~Quercus robur

~Cornuns sanguineun
Roter Hortriegel

~Coryllus oyellona
Hasel

-Evonynus europoeus
Pfoffenhitchen

~Ligustrun vulgare
iguster

Stieleiche
“Titio cordat “Lonicera xylosteun
Wintertinde Heckenkirsche
-Acer canpestre ~Prunus spinosa
Feldahorn Schiehdorn
~Corpinus betulus ~Rosa canin
Hainbuche Hundsrose
~Crotaegus “carrierei”

Apfeldorn

~Crataegus crus-galli

Hahnendorn

~Prunus aviun

Vogelkirsche

~Sorbus internedia

Schvedische Hehlbsere

Obstgehdlze

Hpfel Birnen
~Engelberger ~Gute Groe
~Ebrachshd fer ~Katzenkopf

~F indenwerder Prinzenopfel ~Hollebusch

~Gewiirzluiken
“Houxcpfel

-Jokob F ischer

“Kaiser Wilheln Apfel
Londoerger

~Houzenopfel

“Roter oder Griiner Boskop
~Roter Eisenapfel

~Nordhduser Forellenbirne
~Pastorenbirne
~PhilLipsbirne

Sonstige Obstarten
~Fréinkische Houszwetschge
~Volauh (Juglans regia)
~Vogelkirsche (Prunus aviun)

8.6 Mindestabstand zu Fernmeldeantagen
von

a st ein
von 2.50n Entfernung zu Fernneldeanlogen der Deutschen Telekon
einzuhalten

9.0 GRUNDWASSER, VERSICKERUNGSFORDERNDE MASSNAHMEN,
VERSCHNUTZTES OBERFLACHENWASSER, TRINKNASSER

9.1 Versickerungsférdernde Moinahnen
Boi der Bebouung sollen négLichst wenig Fléchen versiagelt
werden
Fir die befestigten Freifléchen sind versickerungs férdernde
Boldge wie 8. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine otc
2u wéhlen

28 kann,
soweit es die Untergrundverhdltnisse zulossen versickert werden
Dobei ist 28. bei Hofflachen sorgféiltig darauf zu ochten, dof
ousschieBlich nur nicht verunreinigtes Wasser obgeleitst wird
und versickern kann.

9.2 Verschmutztes Oberflachenvosser
Verschautztes Oberfléchenwasser st der Kanolisation zuzufiihren
Wenn dos Oberflichenwasser mit Slhaltigen Stoffen in Beriihrung
konmen konn (Koschplitze etc.), sind Leichtflissigheits-
obscheider einzuboven.

93 Einsparung von Trinkwosser (Hinweis)
Niederschlogswasser kann in sinnvoller Weise durch den Bou
von Zisternen fir die Beregnung von Gartenflachen genutzt werden
Diese Anlogen kénnen Uberléufe an die Mischkanalisation erhalten
Die Auffangoehéilter sollten eine Mindestgrofe von 1,503 pro 100gn
versiegelter Flache (Doch- oder Hofflache) haben
Bei der Nutzung von Regenwasser in Houshalt, z 8. zur Toiletten-
spilung, ist ouf eine strenge Einholtung der giltigen Vorschriften
(28 keine Verbindung zun Trinkwassernetz, Einschaltung von Fach-
firnen, Ortssatzungen) zu ochten

94 Schutz vor Grundwosser (Hinveis)
Soweit 8. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, doss der
Grundvasserstond Uber der Kellersohle Liegt, so sind die Keller-
geschosse ols wasserdichte Wonnen auszubilden.
Eine Grundwasserschwankung von ca. fn st dabei zu beriicksichtigen
Das Ableiten von Grund-, Ouell- oder Drénogewasser in die
Kanalisation st nicht zuldssig
Hangdruck- oder Schichtenwosser zhlt auch zun Grundwasser

95 Schutz des Grundwossers (Hinweis)
i der Lgenung wossergefahrdender Stoffe ist die Verordnung iiber
Anlogen zun Ungang mit wosserge fohrdenden Stof fen und iber Fachbe-
triebe (VAWS) zu beachten

10.0 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Gelandeverlauf anzupossen.

Zur 8ffentlichen Verkehrsfliche hin sollte bevorzugt ein

mit heinischen Laubstréuchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine
Lebende Hecke ous blihenden und frichtetragenden Gehdlzen
Verwendung finden

Die Holzlattenzéune kénnen ofine Sockel bis zu einer Hahe von

mox. 1.20n ausgefihrt werden. Bruchste innouern oder geputzte
Maverscheiben sind bis zu einer Hohe von nox.1.00n zuldssig
Maschendrohtzaun ist it einen Sockel von 0,15 und einer Zaunhshe
von mox. 1.20n nur zvischen den Grundstiicken zuldssig

und 2u hinterpflanzen

11.0 GELANDEGESTALTUNG

Bei Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken darf
der natiriche Gelandeverlouf nicht wesentlich veréndert werden
Aufschiittungen und Abgrobungen von mehr ols 0.80m sind unzuldssig

12.0 BODENFUNDE. (Hinweis)

Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese ungehend Uber dos Landrats-
ont den Londesont fiir Denkaolpflege onzuzeigen.

Der Fundort und die Fundstiicke sind beim Auffinden von Boden-
denknilern unveréndert zu belassen (Art8 Abs.2 DschG)

BEBAUUNGSPLAN der Stadt HaBfurt fiir das Mischgebiet "Soilershousen*
in Stodteil Sailershausen

PREAMBEL

Die Aufstellung des Bebouungsplanes erfolgt gem. §1 Abs 3 BouGB in
Fassung der Bekanntnachung vom 27.08 1997 (BGB1 1, S. 2141,
berichtigt 1998, S. 137)

Die Festsetzungen beruhen ouf 19 BouGR, der Bounutzungsverordnung
in der Fossung der Bekanntnachung von 23011990 (BGB 1, S. 132),
Art 91 Bayer. Bouordnung 1. d. F. der Bekanntaachung von 04.08.1997
(6YB1, S. 433) unter Beriicksichtigung der Planzeichenverordnung 1990
i. d. F. der Bekanntnachung vom 18.12.1990 (BGB1 I 1991 S, 58)

Der Bebaungsplon wurde on 18.05.1989 als Satzung beschlossen

VERF AHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebouungsplanes Mischgebiet “Sailershousen® wurde
von Stadtrat in der Sitzung an 15.12.1998 beschlossen

Der Aufstellungsbeschlul wurde on 30.011999 ortsiiblich bekonntgenacht

B Die vorgezogene Burgerbeteiliqung gen. 13 Abs.1 BauGB hat von
.06 bis 30.06 1998 stotigefunden
€ Der Entwurf des Bebauungsplanes Mischgebiet “Sailershausen” i. d. F
von 03.12.1998 wurde mit Begriindung gemd 13(2) BouS in der Zeit von
10.02. bis 10.03.1998 ffentlich usgelegt. Ort und Doer der Auslegung
wurde on 30.01.1999 ortsiblich bekonntgenacht
D Der Bebouungsplon Mischgebiet “Soilershousen” wurde von Stodtrat in der
Sitzung om 18.05.1999 gemdB §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen
Eck, 1. Biirgernelster
E  Genehmingungsver fahren:
Mit/ OH Auflager i) gonchmit
gem. §10 BauGB mit Peschaid vom
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Fegiorungsrat
HoBfurt, den
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F Die,gn des Bebouungsplones Mischgebeit “Soilershousen” wurde
on ZTREHE e s ot ch soamigonoent. or
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tog zu den iblichen
Dienststunden in der . Stadtbauamt..... zu jedernonns Einsicht bereit-
gehalten und iber dessen Inhalt cuf Verlangen Auskunft gegeben
Der Bebaungsplon st domit rechtsverbindlich.
Auf Gle Rechtsfolgen ist gend #44 Abs 5 BouGB sowe gendh 1215
Abs.1 BauGB hingewesen worden.
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