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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH

F ¥ §

III

© 8. 903)

RECHTSGRUNDLAGE FUR DIE AUFSTELLUNG DES.
BEBAUUNGSPLANES

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte gem.
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern i.d.F. der Bek. vom 26.10.1982 (GVBI.
i.V. mit den § 1 Abs.3 und 10 des Bauge-
setzbuches, i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBl.

S. 2253)

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE FESTSETZUNGEN IM
BEBAUUNGSPLAN

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf
§ 9 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBl1 I. S.
2253), der Baunutzungsverordnung 1i.d.F. der Bek.
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132) sowie Art. 91,
Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayRS 2132-1)
gedndert durch Gesetze vom (06.08.1986 (GVBl S.
214) und 16.07.1986 (BVB1 S. 135) unter Berlick-
sichtigung der Planzeichenverordnung 1981 - Planz
vel vom 30.07.1981 (BGBl1 S. 833), und den Pla-
nungshilfen fiir die Bauleitplanung.

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

ALLGEMEINES

Der Geltungsbereich umfaBt eine Fl&ache

ha.

von 2,3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Im

Trieb" wird entsprechend der BauNVO § 4 als Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET E + D
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit

schossen (Erdgeschof + DachgeschoB)
grenze festgesetzt.

II Vollge-
als Hochst-

Grundflé&chenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,8
BAUWEISE

Das Baugeldnde ist in offener Bauweise (o) zu be-
bauen. Als Bauform sind Einzelh&user zuldssig.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN

Die Wohngebdude sind als Putzbauten zu erstellen.
Sichtbetonoberfldchen, Sichtmauerwerk und Holzver-
kleidungen sind in Teilbereichen Zzuldssig. Grund-
sdtzlich sind keine grellen, disharmonischen Far-
ben zugelassen, sondern nur sogenannte Erdfarb-
tdne.

Balkonbriistungen und sonstige Geld&nder sind aus

Holz oder Stahl herzustellen.

Die Fenster sind als stehende Rechteckformate zu
wdhlen. Grofflachige Fenster sind zu unterteilen.
Clasbausteinfldchen sind im allgemeinen Wohngebiet
unzuldssig.

Die D&cher
auszufiihren.
Deckungsmaterial: einheitlich rote Ziegel oder Be-
tondachsteine.

sind als Satteldach mit mittigem First

Bei ausgebautem DachgeschoB sind Dachgauben zuléds-
sig. Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drit-
tel der Firstlédnge nicht {berschreiten. Einzel-
breite der Dachgauben max. 2,00 m. Der Abstand vom
Giebelortgang muB mindestens ein Fiinftel der Dach-
ldnge (Hauptgebdude) betragen, Dachgauben mit
stehenden Fensterformaten.

traufseitig bis max. 30 cm
giebelseitig bis max. 20 cm

Dachiiberstédnde:

HOHENFESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Traufhéhe bergseitig max. 4,00 m ab OK—gelénde,
ErdgeschoBfuBboden bergseitig max. 0,50 m iiber OK-
Gelédnde.

Dachneigung: 38° - 48° im allgem. Wohngebiet

Ein Kniestock ist abweichend von 6.1 bis zu einer
H6he von 50 cm zuldssig.

NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.l Nr. 4 BauGB)

Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut
zugelassen. Die Errichtung ist nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfl&che zuldssliqg.
Grenzbebauung ist bei Garagen =zuldssig. Garagen

miissen von der Dachform her mit der Form des
Hauptdaches iibereinstimmen. Abweichungen der Dach-
neigungen zum Hauptdach sind zuldssig. Grenzgara-
gen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut wer-
den, miissen in gestalterischer Hinsicht und in
ihren Abmessungen eine bauliche Einhelt bilden,
wobei die erstgenehmigte Garage die Gestalt vor-

gibt.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Das in der Zeichenerkldrung
pflanzgebot gilt als
Bebauungsplanes.
sind moglich.
Die B&ume sind entsprechend der Gehdlzliste unter
Punkt 8.6 zu pflanzen.

Das Pflanzgebot ist bis spdtestens 1 Jahr nach Be-
zugsfertigkeit zu erfiillen.

angegebene Einzel-
zwingender Bestandteil des
Geringfiigige Standort&nderungen

Gartenanlagen sind méglichst mit heimischen stand-
ortgerechten Gehdlzen anzulegen. Pro Grundstiick
ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum entspre-
chend der GehSlzliste zur Fertigstellung des Wohn-
gebdudes zu pflanzen und zu unterhalten.

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&ichen-
pflanzgebot sind durchgehend auf die gesamte Lénge
Baume und Strducher entsprechend der Gehdlzliste
unter Ziffer 8.6 zu pflanzen. Je angefangene 200
m#? zu pflanzende Fldche sind mind. 3 B&ume zu
pflanzen. Die Strauchpflanzung hat mind. 3-reihig
mit Strduchern und Heistern der Gehdlzliste zu er-
folgen.

Nebenanlagen im Sinne
nicht zugelassen.
Ausnahmswelse konnen Verkehrsfldchen fiir notwen-
dige Grundstiickszufahrten zugelassen werden, wenn
auf der verbleibenden Flache fiir das Pflanzgebot
die festgesetzte Anzahl von Bdumen und Strduchern
realisiert werden kann. Geb&dude, Stellpldtze und
Garagen sind innerhalb des festgelegten Fl&chen-
pflanzgebotes nicht zulédssig.

Das Pflanzgebot ist bis spdtestens 1 Jahr nach Be-
zugsfertigkeit zu erfiillen.

von § 14 Abs. 1 BauNVO sind

Ruffallig
unzuldssig.
Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf
durch die Errichtung von Bauwerken nur wenig ver-
&ndert oder gestort werden.

Geldndeunterschiede sind auf dem Gel&nde durch B&-
schungen auszugleichen. Die B&schungen sind mbg-
lichst mit heimischen Geh&lzen entsprechend der
Liste zu bepflanzen.

Im Ubergangsbereich vom Baugebiet zur offenen
Landschaft 1ist eine Windschutzhecke anzulegen
(Gehdlze entsprechend der Gehdlzliste unter Punkt
8.6).

steile B&schungen und Abgrabungen sind

Vorhandene Baume
ten.

und Heckengeh&lze sind zu erhal-

Gehdlzliste

a) Bdume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pentula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuB
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Obstbdume in Sorten

b) Stréducher
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Ccornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Schneeball

Bei der Durchfiihrung von
rauf zu achten, daB die Bdume in mindestens 2,5 m
Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost gepflanzt werden. Sollte dieser Min-
destabstand im Einzelfall unterschritten werden,
sind SchutzmaBnahmen fiir die Fernmeldeanlagen der
Deutschen Bundespost erforderlich.

Baumpflanzungen ist da-

EMPFOHLENE PFLANZEN ZUR AUSWAHL AN HAUS UND GARTEN
Fassadenbegriinung:

Wilder Wein, Efeu, EKnoterich, Clematis, GeiB-

schlinge, Kletterrosen, Spalierobst

Hecken geschnitten:

Hainbuche, Liguster, Feldahorn

Freiwachsende Hecken und Einzelstrducher:
Schneeball i. Sorten, Spierstrauch i.S., Falscher
Jasmin, Dentzie, Forsythie, Weigelia, Kolkwitzie,
Hartriegel i.S., Hecken- und Strauchrosen, Ligu-
ster, Hasel, Felsenbirne, Flieder

sowlie sd&mtliche unter Punkt
und Bd&ume.

6 aufgefiihrten Arten

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Gel&ndever-
lauf anzupassen und in HShe und Ausfihrungsart mit
den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.
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Material:

Holzlattenz&une ohne Sockel, Bruchsteinmauern oder
geputzte Mauerscheiben.

Hohe: max. 1,30 m bel Holzstakettenzaun
max. 1,00 m bei Mauern
Maschendrahtzaun ist nur zwischen den Baugrund-

stlicken zul&ssig und zu hinterpflanzen.

Sockel: max. 0,15 m
Zaunhdhe: max. 1,30 m

Milltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den
Garagen und Nebengebduden unterzubringen.

LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ruf der Grenze zwischen den Parzellennummern 4 und
5 sowie 16 und 17, 19 und 20 wird ein Leitungs-
recht zugunsten der Stadt HaBfurt filir die Verle-
gung des Abwasserkanales festgesetzt.

GELANDEGESTALTUNG

Bei Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Bau-
grundstiicken darf der natiirliche Geldndeverlauf
nicht wesentlich verdndert werden. Aufschiittungen
von mehr als 1,00 m sind unzuldssig.

BODENFUNDE

Sowelit Bodenfunde auftreten,
dem Landratsamt oder
pflege anzuzeigen.

sind diese umgehend
dem Landesamt fiir Denkmal-

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANISCHEN FESTSETZUNGEN

NUTZUNGSSCHABLONE

A B A. Art der baulichen Nutzung
L T O - Zahl der Vollgeschosse
(: [) c. Grundfl&chenzahl (GRZ)
D. GeschoBfldchenzahl (GFZ)
F— E. Dachform/Dachneigung
E F. Bauwelse

ABGRENZUNG NACH § 9 Abs. 7 BauGB

NN ccltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

WA

§§ 1 - 11 Bau NVO)

nach § 4 BauNVO
in den textlichen Festsetzungen
genannten Gestaltungsfestsetzungen zur
Erhaltung einheitlicher baugestalteri-
scher MafBnahmen.

Allgemeines Wohngebiet
mit den

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

E_,_ D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
als E + D, (E = ErdgeschoB, D = Dachge-

schoB)
0.4 Grundflichenzahl GRZ § 19 Bau NVO
08 GeschoBflichenzahl GFZ § 20 Bau NVO

BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

@) offene Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

- Baugrenze (§ 23 Abs.l und 3 BaulNVO)

——ee Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Mdgliche Modellstellung innerhalb der
iiberbaubaren Grundstilicksfldchen mit vor-
gegebener zwingender Hauptfirstrichtung.

Geplante Grundstilicksgrenzen

STELLPLATZ UND GARAGENFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 1 BauNVO)

Garagen freistehend; in den Haupt-
- baukdrper einbezogen bzw. als Anbau an
den Hauptbaukdrper.

A In der Garageneinfahrt vorgelagerter
Stellplatz.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

% Offentliche Verkehrsfldchen mit MaBanga-
— 3y ben Fahrverkehr und FuBganger

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestim-
mung (Mehrzweckstreifen)

10.

0

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 22, 25 BauGB)

Private Grinfl&chen

- | 6ffentliche Griinflichen

Pflanzgebot von Einzelb&umen oder
Gruppen, Allee (Hochstamm) fiir die Ge-
staltung des StraBenraumes sowie als Ab-
grenzung zur freien Landschaft. Pflanz-
gebot gilt fiir 6ffentliche und private
Grinfléchen.

Erhaltung von Einzelbd&umen
nmngrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
die Erhaltung von B&umen und Str&duchern.

Umgrenzung von Fldachen mit Bindungen fiir
£ Be-pflanzung von B&umen und Strduchern.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

j;]vorhandene Wohn- und Nebengeb&ude

Flurstiicksnummern

o Grenzsteine

- H6henschichtlinien (Meterlinien)

5 Bauparzellennummer

O ¢ — Ver- und Entsorgungsleitungen (vorh.)

Ver- und Entsorgungsleitungen (gepl.)

— - """ T"mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen, & 9 BAbs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BBauG

o- - vorhandene Flurgrenzen

[T 1] ] B&schung

Satteldach

Spielplatz

e — — e = —

)
{._.,(.,__*_ _f Bestehendes Nebengebiude zu beseitigen

VERFAHRENSVERMERKE :

e Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.04.1990 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB wurde am .25,994330 ... ortsiibli
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 1.d.F. vom ..#M:04 4931

wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 44021994 bis . AR.93./994 ... 6ffentlich ausge-
legt. ort und Dauer der Auslegung wurden am
.. 0402 A4, ortsiiblich bekanntgemacht.

HaBfurt 0 6. JUNI 1991

--------------------------------

1. Blirgermeister

2. Die Stadt hat mit Beschluf vonl.ng#@ﬂS?A.. den Bebau-
ungsplan i.d.F. vom .A8:04.4994 gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Satzung ist i.d.F. der nach|

dem Genehmigungsbescheid der
0 6. JUN|1991 Regierung von Unterfranken vom
------------- N\ 04.10.1991 erteilten Auflagen ‘
“\am 28.10.7991 neu beschlossen

---------------

| 3
| o
------------ \JIIL{J;LJAi/K'- SRR i 3/ CfEaBfurt, den 31.10.1991

1. Blirgermeister i H%sz;??”at |
\ Siebel\.héiié‘. ’T%g:;\ J

3. Genehmigungsvkrmerk der Regierung von Unterfranken )

3

it / 5 Alihagen gensnmigt’
geméans ~»BauGB mit RB vom

(ha0ba........ Nr. &) —2‘%96\5 s o
Warzburg, den 4. e 427, <.~ A
Regierung von Unterfrankelrg*‘ ol

I.A. — g 3
2, A 2.0.12.. 1999
4. Die Genehmigung des Bégf'f gsplanes wurde am ... .70
gem. § 12 BauGB ortsiiblic Lbéﬁgnntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
zu den iiblichen Dienststunden zu
bereitgehalten und {iber dessen
Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan
Rechtsfolgen des
wiesen worden.

),.
Fosia 5
ST

seit diesem Tag
jedermanns Einsicht
Inhalt auf Verlangen

ist damit rechtsverbindlich. Auf die
§ 44 sowie des § 214 BauGB ist hinge-

-----------

------------------------------
|

1. Blirgermeister

Bebauungsplan
Oberhohenried "Im Trieb” — - = -

Bauparzelle Nr 24 geandert 18.041991 Siller P Kuhr
Anregungen der Trager offentliher Belange engearbeitet 11011991  Siller |
Nr. Anderungen geind.am Nams | gepr.am Name
Projekt Nr. Rnl
Vorhaben: Bebauungsplan et R
Oberhohenried “Im Trieb"
Plan—Nr.:
Landkreis:  Hafberge
HabBstab: Tag: Name:
entw. 119.09.90 | Horpung
1:1000 | Bebauungsplan (oot Tin0n50 [site
mit integriertem Grinordnungsplan geind.
Vorhabenstriger: Entwurfsverfasser:
Stadt Haffurt
Rathaus Baur Raiffeisenstr. 3
Marktplatz 1 Consult 9728 HaBfurt
8728 HaBfurt ( - Ingenieure Tel. B9521/696-8
]
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