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| ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone

A B A Art der baulichen Nutzung
= B max. Bauteilhdhe
aLD C Grundflachenzahl

D Bauweise

2.0 Abgrenzung nach §9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

N N .

3.0 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO)

Sonderbauflachen

4.0 Mal® der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

0,35 Grundfiachenzahl  GRZ  (§ 19 BauNVO)

5. Bauweise (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

b besondere Bauweise

6. Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

7.0 Verkehrsflachen (§9 Abs 1 Nr. 11 BauNVO)

A Einfahrt

4 B\

Einfahrtbereich

8.0 Versorgungsanlagen/-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

geplantes Betriebsgebaude - Standort variabel
= innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache

best 20 kV Hochspannungs-Uberlandleitung

10.0 Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Landschaftshecke mit Standort- und Flachenbindung
mit eingeschranktem Hohenwachstum (Schnittvertraglich)

11.0 Sonstige Darstellungen

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Art der baulichen Nutzung des Gebietes wird entsprechend der BauNVO § 11
als - Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage”
festgesetzt.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO fir ein Sondergebiet
(SO) festgelegt: Grundflachenzahl GRZ 0,35

2.2 Zulassig sind Solarmodule bis zu einer Bauhéhe von 4 m (gemessen ab der Gelande-
oberkante und abhéngig vom Gelandeverlauf)

2.3 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs (4) und (5) der Bayerischen Bauordnung sind
einzuhalten.

3.0 Einfriedungen

3.1 Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen.

3.2 Sockelmauern sind nicht zulassig.

3.3 Die Hohe der Einfriedung darf 2,15 m (gemessen ab der Geladeoberkante)
nicht berschreiten.

3.4 Fr die Einfriedung sind Maschendrahtzaune zulassig.

3.5 Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, ist mit der
Zaununterkante erst ab 0,15 m Uber Erdreich zu beginnen.

4.0 Nebenanlagen

4.1 Bauwerke, die zum Betrieb und zur Nutzung der Anlage benétigt werden, z.B. das
Stationsgebaude in Form eines Containers, sind erlaubt. Die Bauhdhe darf 3,5 m
nicht berschreiten.

4.2 Eine andere Nutzung der Nebenanlagen, z.B. zum Wohnen ist nicht gestattet.

4.3 Stellplatz sind offenporig zu befestigen,
Der Versiegelungsgrad ist dabei auf das unbedingt erforderliche Maf zu
beschranken. (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen usw)

5.0 Bodenfunde

5.1 Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese unverziiglich dem Landratsamt HalRberge
oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Der Fundort von
Bodendenkmalern ist unverandert zu belassen

6.0 Ausgleichsflachen / Eingriffsregelung

6.1 Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen werden als Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt.

6.2 Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH

RUCKBAUVERPFLICHTUNG

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich nach Aufgabe der PV-Nutzung
zum Riickbau der Anlage in landwirtschaftliche Nutzflache.

Séamtliche baulichen Konstruktionsteile einschliefSlich ihrer Fundamente
sind zu entfernen. Der Riickbau umfasst auch die Entfernung der Bepflanzung,

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 Schutz des Bodens

1.1 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwertung zu
sichern (DIN18915/3). Bei Zwischenlagerung tber 10 Wochen ist der
Oberboden zum Schutz gegen Errosion zu begriinen.

2.0 Bestandssicherung

2.1 Die vorhandenen Vegetationsbestande sind zu erhalten, zu pflegen
und wahrend der BaumaRnahme nach DIN 18920 vor Beschadigung
zu schutzen.

3.0 Flachenbefestigung

3.1 Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das
unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken.
Die Belagswahl fiir Freiflachen, wie z.B Zufahrten etc. hat sich, sofern
keine Grundwssergefahrdung besteht und keine funktionalen Griinde
zwingend entgegenstehen, auf die Verwendung versickerungsgnstiger
Beldge (z.B. Pflastersteine mit Rasenfugen, Rasengittersteine,
Schotterrasen, wassergebundene Decke) zu beschranken.

4.0 Pflanzgebote
4.1 Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflanzungen It. Pflanzgebot hat

sich entsprechend der natiirlichen potentiellen Vegetation gemaR der
Auswahlliste unter Punkt 6.0 zusammen zusetzen
4.2 Pflanzdichte und Qualitat

Die Qualitdtsmerkmale der Pflanzen richtet sich nach den Gutebestimmungen
fir Baumschulpflanzen DIN 18916. Die im einzelnen unter 7.0 aufgefiihrten

Mengen und GroRen sind Mindestangaben.
4.3 Vollzugsfrist

Die Eingriinung ist in der unmittelbar auf das Bauende folgenden Pflanzperiode

durchzufiihren.

5.0 Erhaltungsgebot / Neupflanzungen

5.1 Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieRer ordnungsgeman

im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schitzen. Bei
wesentlichen Ausfallen (iiber 15%) kann auch zu einem spateren

Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GroRe verlangt

werden.
5.2 Das Mahen der Grunflache ist 1 mal pro Jahr durchzufuhren.
5.3 Dingung und Einsatz von Pestiziden sind nicht zulassig

6.0 Pflanzliste der standortgerechten Gehélzarten
6.1 Baume I. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
6.2 Baume Il. Ordnung
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Sandbirke Carpinus betulus Hainbuche
6.3 Straucher
Corylus avellana Haselnufy Prunus spinosa Schiehe
Cornus sanguinea Roter Hartriegel ~ Rosa canina Hundsrose
Cornus mas Kornelkirsche Rhamnus catharticus  Kreuzdorn
Crataegus monogyna  Weildorn Salix caprea Salweide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen ~ Sambucus nigra Schw. Holunder
Ligustrum vulgare Reinweide Viburum lantana Schneeball
6.4 Obstbaume
Apfelsorten: Birensorten:
Bohnapfel Conference
Cox Orange Gute Luise
Roter Boskoop Pastorenbirne
mindest 3 Speieringe
und 4 Nussbaume
7.0 Pflanzschema (unmafstablich)
| Grundstuicksgrenze
o
(ap)
Ca Cm Cs Ps Ca Rh Cm Cs Ca Ps Sr Cs Lx Rc Ps
| = ‘ i | ’ '
o Cs Rh Ca Sc Cm Ps Sr Lx Rc Cs Ca Rh Cm Ps Sr
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S
10/10/10] 4 |
15,0 - |
Heister PflanzgroRe: 2 x v. 100/125 Stlick pro Schema
Ac  Acer campestre Feldahorn g
Cb  Carpinus betulus Hainbuche g
Straucher: PflanzgroRe: 2 x v. 30/40 Stick pro Schema
Ca Corylus avellana Haselnuf 7
Cm Crataegus monogyna Weildorn 6
Cs Cornus sanguinea Hartriegel 7
Rh  Rhamnus cartharticus Kreuzdorn 9
Ps  Prunus spinosa Schlehe 8
Sc  Salix caprea Salweide 2
Sr Sambucus racemosa Traubenholunder 5
Lx  Lonicera xylosteum Heckenkirsche 3
Rc  Rosa canina Hundsrose 2

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.06.2007 beschlossen, fir das Sondergebiet

"Photovoltaik II" der Stadt Halkfurt OT Sailershausen, einen Bebauungsplan
aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 28.06.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher

Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 22.06.2007 hat in der Zeit vom 02.07. bis 17.07.2007
stattgefunden.

¢) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06. und

24.07.2007 wurden die Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
beteiligt

d.) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom24.07.2007

wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 03.08. bis 03.09.2007 6ffentlich ausgelegt.

e.) Die Stadt Halfurt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.09.2007

den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs 1 BauGB in der Fassung vom

24.09.2007 als Satzung beschlossen. /) (‘ (
[/ e

-----------------

Der Satzﬁngsbeschlurs zu dem Bebauungsplan wurde am ...
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht,

Auf die Rechtsfolge ist gem. § 44 Abs. 5 BauGB sowie gem. § 215 Abs. 1
BauGB hingewiesen worden.

Halfurt, den ....................

(Burgermeister)

--------------------------------------------
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