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TEXTLIGHE

FESTSETZUNGEN FOR DEN GELTUNGSBERELCH

RECHTSGRUNDLAGE FOR DI AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

gie Aufstellung ces Bebmungsplanes erfolgie gen. Art.
2t den Frevstaat Bayern

0%, e ek vam 21o11 1985 (GUEY. S 6T 1.4 mt

gen’ § 1 Abs.3 und 10 des Bavgesetzouches,

Bek. vom 08.12.1986 (8G81. . 2253)

RECHTSGRUNOLAGEN FOR DIE FESTSETZUNGEN 1M BEBAUUNGSPLAN

Sfe Festserzungen ges Senaunsplanes berunen f § 9
g 15, 2263), der

£ Sek. von 23.01.1990
s 1eer ammm..
ncert Geser

SRR (ovh1 5T 3te) umg Tesor.iom (avel 5 135)

Tungsn fen fur gt Bauieitplaning.

VERBINOLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWELSE
1 Getmassersicn des Sevaungsplanes
(5 9 Avs.7 BauGs)

mEmmm—y Grenze des réuslicnen Geltungsoerei-
ches

2. Nutzungsschaslone
A) Art der baulicnen Nutzung
B) Zanl ger Vollgeschosse
©) Grunefiicnenzan GRZ

D) GeschoBfldcnenzant GFZ
£) Dachforn

F) Baweise

Art und Hag der bauTicnen Hutzung
(59 Abs. 1.1 BauG8, §§ 1 - 11 und 16 ff Bauvo)

Gewerbegebiet (§ 8 Baulvo)

T zen der vollgeschosse els Hochst-
srenze

Grundflichenzan!

GeschoBflichenzan!

4. Bawweise

(69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Baulv0)

Sassettacn
sb Dachneigung 10° bis 42-°
) 0ffene Bauweise
SRS 2 s 2 g s
v
ety
Pt Daumitne. fiedernmn

Fassadenriick - oder -vorspringe vorzu-

TH  Jraumsne sei ausweisung von max. 2
Volgeschossen bis max. 10.00 .
Die Gebdudenshe wird von dr Erase-
schoBfubodentohe gemess

Verkenrsflichen
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v 1 Einfanrisbereich
Einfanrtsbreite max. 10

w w w . Bereiche onne Zu- und Ausfahrten

Parkplitze und Lagerflichen sowie interne
Erschl sind

mit vasserdurchlissigem Material zu befe-
stigen. Soweit darauf Fahrzeuge gewartet,
gewaschen oder betankt werden, mu3 die Be-
Inetigws, der Colaehertliche s Nems
der Ausnahme wasserundur herge-
stellt sein.

Insgesam missen 20 2 der berbauten Fliche 415
Grin baw- unversiegelte Fliche ernalten bleiben.
Aiie s versiegelion Flscnen nissen 1a Vernittnts
+ 1 ausgeglichen werden.

6. Baugrenzen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 BauD)

e Baugrenze

— Grundstiicksgrenzen vorhanden Hinves)

Vorhandene Gebdude

- Wirtschaftsgebiude tinveis

Versorgungsleitungen
(55 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. & und § 9 Abs. 1 Nr. 13
Bauea)

Simtiiche Mittel-, Niederspannungs- und Fernnelde-
Teftungen in den Grundstiicken sind unterirdisch zu
verlegen.

Flichen Aufschittungen
1N, 17, B3aug)

3 f E Flichen fir Aufschifttung

10, terenaing von Flichen it besonderen Festsetzng
(59 Abs 0)

Ungrenzung von Schutzflichen aie von
Ger Bebauung freizunalten s

rintlacnen
(89 Abs-1 Wr. 15 20 25, BauGs)

private Griinflachen
101 Einzelpflanzgebor

stimme). Entsprechend den Festsetzun-
gen in Bebauungsplan sing Bdume ent-
sorechend Ger Gemliste uncer 2if-
fer 11.5 2u pflanzen.

@ s oo

Ernaltung baw. Erginzung von beste-
henden PF1anzungen.

# ©

112 Flachenpflanzgebor
Unsrenzung von Flichen ait 8indungen

- 7Gr epf1anzung und fur die Ermaiting

von Sdumen. Striuchern und Geuds-

in Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen-
Dlansgebot st durcagenend sur dre. sesamte Linge
Striucher entsprechend der Gens 1z1iste unter 2iffer

Die Strauchpflanzung hat mind. 3reinig mit Striu-
chern und Heistern der Genozliste zu erfolgen.
Nebenanlagen im Sinne von § 16 Abs. 1 BaulVo sind

NebenanTagen im Sime § 14 Abs 1. BaulVo, Gebdude,
Stellplatze und Garagen sind imnernalb dés festge.
Tegten F1ichenpflanzgebotes nicht zuldssis.

11.3.1 Planzgebot. fir Stellplitze

1n sereich von ehenerdioen stsllplitzen sing Biume
entsprechend der SezTiste nter 2iffer 1.5

5011 AnschluB an den senen Boden naben
anrbare und wasserdurchldssige Bodenabdeckungen

sind zul Pro 6 Steliplatze ist mind. e

20 pt

11.3.2 Pflanzgedot fir Auffillungsflichen

Un_das “Hochplateau® besser in die Landschaft ein-
pusinden, st die Auttillungstliche zu curcharioen,
wf inr’ sollten mindestens sieben
DFlanzt werden,  woneldie-einseinen Standorce. den
betrigolichen Anforderungen angepadt werden kon-

114 Ausgleichs- und Ersatzmagnahnen

Fir dle von Eingriffsverursacher versiegelten und
..wmu,. H.\:ne sind Ersatzmbnanaen ia Verhse-
nis 1 i

5

4

Féchenpflanzgebote werden hierbef in Vern#ltnis 1
1 angerechnet.

Dachbegrinung wird bef entsprechender naturnaher

Gestaltung in Verndlenis 1 ¢ 1 angerechnet-

Bis zur Fertigstellung der Bausabnahme sind im Ein-

vernenmen mit den Landratsam Flichen entsprecnend

2u gestalten und auf Deuer zu erhalten.

Sind ErsatzmaBnannen in dieser Weise nicht mSglich,

Konnen die Firmen den Ersatz auch in Form von land:

schafespfiggerischen aboshoen leisten 12,5 Sher-
nagnahmen eines Skologisch wertvol-

Diese ~Ersatznadnahnen sind bereits in Freiflichen-
gestaltungipian nachzoeeisen.
die Ein- und Durchriinungsmas-
insbesondere eine Raturnane Gestattung
T Restichen angerech

Gensiztste
2) Biune Hindestarssen
Acer campestre  Feldahorr v, 12-16

Reer platenoides  Spiszamern W, e, 1614
Acer pseudopla-
tanus. serghorn . v, 1214

Setuls pendute W 3w 1218
Carpint betutus ummm W 3 1214
Juglans regia u 3 1214
Promavion  Veseikirsene . o, 1514
Quercus robur  Stieleiche K. 3ev. 1314
Soris avewparie Serescne ) 30 1514
Tty | w3 12
Ti1ia platyphyTlos Somerlinde K. 3xv, 1514
Obsthaime 1n Sorten Hocnatimme
5) Striucner
Acer camestre  Feldanorn  He,Zxv, 150-175
Carpinis betuius Kainbuche HeiZavis,150.175
Cornus pas Kornelkirsche Str. Zxv, §0-100
Cornus sanguines Hortriegel | Str, 2xv, 60-100
Corylus avellans Hasel Str. 2o, 60-100
Crataequs sonooyne Weisdorn  Hei. 2xv, 60-100
Elonymis curapatus Praffen-

Nitcnen  Str, 2xv, 60-100
Uigustrun wigare Liguscer  Str. 2xv, 6
Lotteurs o loiteun edkantirscne S 2. g0-100
Brunis Spinosa | Sen Strs 2ov, 0-100
Catnarticus Kreuzgorn  Str, Zxv, 60-100
fosa canine Hundsrose  Str. 2xv, 60-100
Siixcares  Salwetae  Strs Zxv, 60-100
Samucus nigra  Rolunder  Str. 2wy, 60-100
Viburnun Tantane  Scmnessall  Str., 2xv, 60-100

Die Pflanzgebote sind bis 1 Jahr nach Fertigstel-
Tung der Sausabnanee spatestens Jedoch auf e da-
rauffolgende PFianzpériode, durchzufirer

Pflanzplan Ginweis

e Srungsticksgestatcung der fov o Suweroer
2ierten Freiflichenge-

xlﬂtungwhnes e dan Smantres seth-

Dieser ist in Einvernchaen mit der Unteren Natur-
schutzbentrde aufzustellen.

Darin sing Aussagen zu tres
s e fiaruns. ong abinging 1n die Land-
senaft mic Senenmung der #Flanzarten und fian
zeng

- die versiegenten Flicnen, die auf das unascing-
Sar notwendige Hag zu beichrinken

— e Rt ichansdte melichst natermah gestal-
tet werden sollen, 2.8. Anlage einer Obstiese,
extensiv gepflegie Wiesen, Sukzessionsflachen

Einfriedungen
Einfriedungen jeglicher Art sind zu den 6ffentli-
chen Erschlfefungsstrasen einzugrinen.

Einfriedungen sind entlang der Grundsticksgrenzen

in_ Maschendrant ist eine Hinterpflanzung mit einer
ecke vorzusehen

Fauern verden 475 Grundsticksbegrenzungen nicht ge-
Sockel bis 2u etner iihe von 0,50  sind ruldssis.

e sind in hellen Tanen 25 vérputzen oder mit ha-
tursteinen zu verbler

Beleuchtung Minves)

seleuchtyngs- un Werbeanlagen imernalb des Sauoe-

etes’ (23 lofrauselevcitung, Tassadenseleuch
b ofnd erstellen, dab StraBenverkehrs.
cellnenner suf stensl ichen Siraden micht. genlendet

15 Gelandegestaltung
sei Mufschiciungen ung sograbungen aut den Sau-
grundsticken darf die Hohenangabe, in den
SEnicten Tastaetest 15k, mioht verande
Soschungen dirfen nicht steiler s in cinen fei-
qungsverhltnis 1 : 2,5 angelegt werden.

16. Bodendenknalpflege (Hinweis)

Soweit Bodentunde aufgetreten, sing diese umenend
den Landratsamt Habberay ayer. Landesant
fur benknalpflege anzuzeigen.
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4. Birgerneister

st it Beschlud von 4!
10 Baucs 315 Snxuﬂq beschlcs

A et it
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4. Biirgermeister

N XS

h

et e dr aylecn ot ke

1 BauGB mit RI

{ don Bebauungsplan 1.4

512

Besuungsptan Bt -ewnu.mg wird seit diesen Tag zu den

en'und Uver dessen Tniait auf Verlangen Ruskuntc ge
er Sebauungsplan st danit rech

i~
Jedermanns Einsicnt bereitgenal-
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