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i, e s TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -
@ | 2 b SO PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE 8.3 Nach Beginn der Strafenbauarbeiten muB spotestens in der darauf
/ 4 3 a O 3 folgenden Pflanzperiode mit den Gffentlichen PflanzmaBnahmen .
A5 ' 38"-48 1.0 ALLGEMEINES (Hinweis] begonnen ysraen. . . : Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemdB §1 Abs. 3 Bau-
i Die PFLonzur\'g der Gehgtze auf den. im prn\‘/oten Pflanzgebot fest- gesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
Der Geltungsbereich umfaBt eine Flache von ca. 1,1ha. gelegten Flachen hat in der auf die Fertigstellung des Rohbaues (BGBL I, S. 2141, berichtigt BGBL 1998, S. 137).
£35/17 folgende Pflanzperiode zu erfolgen.
435/ i : A7\ . P 2.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ‘ Die Festsetzungen beruhen auf §9 BaouGB, der Baunutzungsverordnung
L35/18 f / " (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1-11 BauNV0] g grndestobstand';u Feraneldeanlagen . e ‘ in der Fossung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBL I, S. 132),
S ™ ei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand | Art. 91 Bayer. Bauordnung i.d F. der Bekanntmachung vom 04 .08 1997
435/3 o R Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes “ndrdlich des _ ran 2.50m Entfernung zu Fernneldeanlagen der Deutschen Telekom | (GVBL S. 433) unter Beriicksichtigung der Planzeichenverordnung 1990
4 Holzhduser Weges” wird entsprechend der BauNVO §4 als Allgemeines$ einzuhalten. ‘ i.d F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL I 1991, S. 58).
¥ (36/10 = B i Wohngebiet (WA) festgelegt. Die mox. zulassige Bauhdhe von dreiBig Metern uber Grund darf
tz | g - innerhalb des Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht iber-
- 436771 : ‘:L\: 3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG schritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintréchtigen.
43673 @ j (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
L g8 o 9.0 GRUNDWASSER, VERSICKERUNGSFORDERNDE MASSNAHMEN, VERFAHRENSVERMERKE
a W37 0,4 Grundfldchenzahl GRZ §19 BauNVO VERSCHMUTZTES OBERFLACHENWASSER, TRINKWASSER
436/9 / |
/ L3676 % j P 37 GeschoB3flachenzahl GFZ §20 BauNVO 9.1 Versickerungsfordernde MaBnahmen | 1. Der Stodtrat hat in seiner Sitzung vom 30.03.1998 die Aufstellung
204 - A ~ 9 Bei der Bebauung sollen moglichst wenig Fldchen versiegelt 5 des Bebauungsplanes “ncrdlich des Holzhduser Weges” beschlossen.
S o5 2N I 3 Ao / Die Zaohl der VollgeschoBe wird wie folgt festgelegt: werden. .
% e > u ¢ % ; Fur die befestigten Freifldchen sind versickerungsfordernde Der AutstellungsbeschluB wurde am (9.04.1998 ortsiblich bekannt-
3 o 43772 [ 4378 & L3976 E+D Beldge wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine etc. gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).
S 2y ] zu wahlen.
L36/8 100 2 4,.30, o /3 2 < Dachgeschosse als VollgeschoB moglich. Verschmutztes Oberflachenwasser z B. Dachflachenwasser kann, |
s b, % ' soweit es die Untergrundverhdltnisse zulassen versickert werden. : 2. Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat vom
S L5%/7 ' v 7t §50/1 Dabei ist z.B. bei Hofflachen sorgfdltig darauf zu achten, daB . 20.04 1998 bis 08.05.1998 stattgefunden.
A 3 o = ausschlieBBlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird {-
et 2 7 L3970 g7 § 4.0 BAUWEISE (§9 Abs.1 Nr.2 BouGB, 8§22 und 23 BauNVO0) und versickern kann. !
; : 43979 @ Q) 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes “nordlich des Holzhduser Weges” idF.
Q ' g /\‘ * '\ - g Im Bebouungsplan ist offene Bouweise (o) festgesetzt. 9.2 Verschmutztes Oberfldchenwasser vom 18.03.1898 wurde mit Begrindung gemdB §3 Abs. 2 BauGB in der
4 D N : 2 wa Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufihren, | Zeit vom 22.05.1998 bis 22.06.1998 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer
= m % \ o - drg 0 Die Abstondsfldchenvorschriften nach Art.6 Abs .4 und 5 der Wenn das Oberflachenwasser mit dlhaltigen Stoffen in Berihrung der Auslegung wurde am 14.05.1998 ortsiiblich bekanntgemacht .
_0.’1437/5 LA ! Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. kommen kann (Waschpldtze etc.), sind Leichtflissigkeits- | Erneute offentliche Auslegung des Planentwurfes vom 18.03./03.09.1998
26 130 ings 35 o 13,% A 48,40 & 5,,.0‘,‘ T Y T 21 ) abscheider einzubauen. | in der Zeit vom 14.10.1998 bis 29.10.1998. :
/ ey PR 20 : Ylood o, #3002 LT SR 5.0 FESTSETZUNG UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN . | Dies wurde am 07.10.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.
/ N 7<\\\ - 7 o ¢ -  oakm :W’Ti. f 25 Z 9.3 Anlage von Zisternen (
. / '_ \ \f‘?\\\? t\\*\’g\\&’{ l‘;‘ll rwmg: , \.. A\ / i ﬂ{é!wvr[rr'”ir & Ewﬁ A*T [ ; ’ 5.1 Die Ddcher sind als Satteldach mit mittigem First auszufihren. Niederschlagswasser ist durch den Bau von Zisternen fiir die | |
1 : 5 B (i ' ! e e oo Deckungsmaterial: einheitlich rote Ziegel oder Betondach- Beregnung von Gartenfldchen zu nutzen. i 4. Der Stadtrat hat am 23.11.1998 den Bebauungsplan “nérdlich des ‘
E'A@UN@S AN N@R@L @H @ S M@LZMA@SER WE@ ES f steine. Diese Anlagen sollen Uberldufe an den verrohrten StraBengraben er- i HolzhGuser Weges” i.dF. vom 18.03./03.09.1998 gemdaB §10 Abs. 1 BauGB |
’! Nebengebdude und Carports kénnen begriint werden. halten. Die Auffangbehdlter sollten eine Mindestgrofe von 1,5m3 pro

i als Satzung beschlossen.
100gm versiegelter Flache (Dach- oder Hofflache) haben, um einen '

9.2

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38 Grad zulassig.

Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drittel der

Firstldnge nicht iUberschreiten. Einzelbreite der Dachgauben :
mox. 2,00 m. Der Abstand vom Giebelortgang mufBl mindestens

ein Funftel der Dachlénge des Houptgebdudes betragen .

Ausgleich fur die Fldchenversiegelung zu schaffen und einen
regulierten Uberlauf zu gewdhrleisten.

Bei der Nutzung von Regenwosser im Haushalt, z.B. zur Toiletten-
spulung, ist auf eine strenge Einhaltung der gultigen Vorschriften
(z B. keine Verbindung zum Trinkwassernetz, Einschaltung von Fach-

5. Genehmigungsverfahren

// ...... el 30.11.1998

1. Burgermeister Datum

#ht/ Ohne Auflagen ftei<-genehmigt
gem. §10 BauGB mit Bescheid vom

i

firmen, Ortssatzungen) zu achten. Az. I%IN 610!2?.

| Landratsamt HaBber
traufseitig bis max. 50cm | | A, i
giebelseitig bis max. 30cm 9.4 Schutz vor Grundwasser (Hinweis) GR . E e A

Soweit z B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, dass der Daturegierungsrat
Grundwasserstand iber der Kellersohle liegt, so sind die Keller-

geschosse als wasserdichte Waonnen auszubilden. | 5.
Eine Grundwasserschwankung von ca. Im ist dabei zu beriicksichtigen.

Das Ableiten von Grund-, Ouell- oder Dranagewasser in die

Kanalisation ist nicht zuldssig.

i 5.3 Dachuberstande:

ZEICHRENERKLAERUNG zU DEN PLAMNL ICHEN |
FESTSETZUNGEN

gl R e e LU B Thllees o Roule Die Genehmigung des Bebauungsplanes “ndrdlich des Holzhduser Weges”

wurde am2 3. FEB.. 1099 gemalB §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden imeer Stadthauamt. 2y jedermanns Einsicht bereitgehalten

8.0" VERKEHRSFLACHEN (88 Abs 1 Nr 11 BouGB) Traufhohe bergseitig max. 3.50m ab OK natirliches Geldnde

ErdgeschoBfuBboden bergseitig mox. 30cm uber OK natiirliches Gelarde

1.0 NUTZUNGSSCHABLONE

A) Art der baulichen Nutzung Dffentliche Verkehrsfléchen mit MaBangaben Gk e Hangdruck- oder Schichtenwasser zahlt auch zum Grundwasser . | und Uber dessen Inhalt ouf Verlangen Auskunft gegeben.
Fahrverkehr und FuBgdnger ' . :
A B B) Zahl der Vollgeschosse 38 bis 48 Grod 10.0 EINFRIEDUNGEN i Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
StaBenbegrenzungslinie : :
. 6.2 K K: | : . . ; Y
C) Grundflachenzohl GRZ [ vl . : . : . ! Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Geldndeverlauf anzupassen. | Auf die Rechtsfolgen ist gemdB 844 Abs. 5 BauGB sowie gemdB §215
C 0 Konstruktive Widerlager (Kniestock) sind so auszubilden, e o ‘ : o . ;
. x | daB gemessen an der AuBenseite der AuBenmauern das senkrechte Maf UL die Basaetion, [und 11, S ipine. Einfmisding zun Fiurveg 457, un [ T g onn Wondo
D) GeschoRfldachenzahl GFZ 9.0 GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr.15, 22, 25 BauGB) J T Aebiks bis UL Seoiier ik aien Ra 1,00m zuriickzusetzen. Dieser Grundstiicksstreifen ist von jeder F ~\
| | ‘ o ‘ Bebauung freizuhalten. E / - (:f/ 5. FEB. 1009
E F E) Dachform/Dachne igung _ - o | e : i Zur Gffentlichen Verkehrsflche hin sollte bevorzugt ein | oot s S M AR i
Uffentliche Griinflache/Begleitgrin i 8 NEB GEN (89 Abs.1 Nr .4 Bau mit heimischen Laubstrduchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine , 1. Burgermeister Datum

F) Bauweise lebende Hecke aus blijhenden und frichtetragenden Geholzen

Verwendung finden.

Die Holzlattenzdune konnen ohne Sockel bis zu einer Hohe von

ox. 1.20m ausgefiihrt werden. Bruchsteinmauern oder geputzte
Mauerscheiben sind bis zu einer Hohe von max.1.00m zuldssig.
Maschendrahtzaun ist mit einem Sockel von 0,15m und einer Zaunh&he
' von max. 1.20m nur zwischen den Grundsticken zulassig

Uberdachte Stellpldtze konnen als Garagen oder offene Carports,
7 BauGB) z.B. in Holzbauweise, ausgefiihrt werden.
Die Errichtung ist nur innerhalb der iberbaubaren Grundstucksﬂoche
zuldssig.
Grenzbebauung ist bei Garogen erloubt (zu beachten ist BayBO Art.?
Abs. 4] . Grenzgaragen die mit dem Nachbargebéude zusammenge-

2.0 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (%9 Abs
Privates Pflanzgebot:

- Geltungsbereich: noch 88 Abs.7 BoubGB

Pflanzgebot Baum :
neu zu pflanzen ouf privatem Grund

3.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs.1 Nr.1 BauGB) . baut werden, miissen in gestalterischer Hinsicht und in ihren Ab- und. 24 hintere Hanzen:
(standortgerechte heimische Gehdlze) messungen eine bauliche Einheit bilden, wobei die erstgenehmigte oder
WA Allgemeines Wohngebiet (WA] nach §4 BauNVO statt eines Grofbaumes kdnnen auch 2 Obstbdume gepflanzt errichtete Garage die Gestalt vorgibt. 1.0 GELANDEGESTALTUNG

werden

4.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :
(89 Abs.1 Nr.1 BouGB, §16 BauNVO)

Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Die Garagenzufahrten sind mit of fenporigen Bodenbeldgen zu be-
festigen (z B. Rasenpflaster, Pflaster mit Rasenfuge u.s.w.)

Bei Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken darf
der naturliche Geldndeverlauf nicht wesentlich verdndert werden.
Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 0.80m sind unzuldssig.

Pflanzgebot Strauchpflanzung g
neu zu pflanzende freiwachsende Hecke aus heimischen
Strauchern und Baumen.

Pflanzung 3-reihig, Reihenabstand 1,5m, PFLonzobstund 8.0 GRUNFLACHEN (89 Abs.1 Nr 15, 20, 25 BauGB) ;
GeschoBfléchenzahl GFZ §20 BauNVO in der Reihe 1,2m. | “ : | 12.0 BODENFUNDE (Hinweis)
: 8.1 Dos in der Zeichenerkldrung angegebene Einzelpflanzgebot gilt
{ als Bestandteil des Bebauungsplanes.

0.4 Grundflachenzahl GRZ §19 BauNVO

E+D Zahl der VollgeschoBe §20 BauNVO 10.0 HINWEISE / SONSTIGE PLANZEICHEN

Soweit Bodenfunde cuftreten, sind diese umgehend iUber das Landrats-
omt dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. |

| 8.2 Gartenonlagen sind moglichst mit heimischen standortgerechten

5.0 BAUWEISE (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO) | - : cF g : : Oer Fundort und die Fundstlcke sind beim Auffinden van Boden- |
//% vorhandene Wohn- und Nebengebdude | Geho.tzen afizutedpl. Rry lnunds ok et m‘mdestens e QPF?B_ denkmalern unverandert zu belassen (Art.8 Abs.2 DschG). 1
o Of fons: Billeaise (595 Kbs | dad 5 Baukve) 4 4 kroniger Laubbaum oder statt dessen zwei Obstbaumhochstdmme g ‘,
f : 945 EL e tichenimnain gemdl Planliste zu pflanzen. |
' A | |
g Dobhform - eavis| dash _ | Ef[ Sttjinc:or't kann frei gewdhlt werden! |
o Grenzsteine i 4 e idea. L !
. : : gume : raucher: ' |
< N Firstricht zwingend vorgegeben S = , ‘
Vi - o - -Acer campestre -Cornus sanguinea i
-o——0——o0 Vorhandene Grundstiicks- und Flurgrenzen : 4
Feldahorn Roter Hartriegel {
| | ; w.
6.0 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNV0) i -Acer platanoides -Corylus avellana ’
1 Bauparzellennummer :
Spitz=Ahorn Haselnuf |
Baugrenze (8§23 Abs.1 und 3 BauNV0) , : ! -Cratoegus loevigata !
—e—e—e-  Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom | Zweigriffliger WeiBdorn ,
[T Modellstellung innerhalb der iberbaubaren , ; | -Cratoegus monogyna |
H = : 4 :
| ‘H/| Grundstiicksflachen (Hinweis) Sehutzbersich der Richiiunkverhindung { Eingriffliger WeiBdorn ! PROJEKT: BEBAUUNGSPLAN UNTERHOHENRIED B &@
-Euonymus europaeus | CONCEPT
————— Geplante Grundsticksgrenze (Hinweis) Pfaffenhitchen
| -Ligustrum vulgare Plan WOHNGEBIET _ Projekt-Nr.
7.0 GARAGEN (89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 Abs.1 BauNV0) Gewdhnlicher Liguster ' NORDLICH DES HOLZHAUSER WEGES 980508 UB
| -Lonicera xylosteum
o ! Gewohnliche Heckenkirsche gez ./gepr.
y Balrsunols i sifae | | -Rosa canina | Mol3s tab M = 1:1000 AS/SB
Hundsrose I" e
Modellstellung fir Garagen/Carports innerhalb der ~Prunus spinosa Auftraggeber Stodt HaBfurt /N (M ||Potum
iberbaubaren Grundstiicksfldche Schlehe Houptstrasse 5 w03/030acks °  Eck |]18.03./03.09.1938
| -Sambucus nigra : 97437 HoBfurt Dotun/VqteERh e rmidister
- | Schwarzer Holunder 1 B &@ Consulting GmbH fur Hochbou, Ingenieurwesen und Umwelt Plon-Nr .
- . | IndustriestraBe 44, 97437 HoRfurt
-Viburnum lantana CONCEPT 1sov 09521/9464-0, Fox 08501/9454-1 | Eflﬁ(‘ e E 01
Wolliger Schneeball b e




