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VORWORT

Liebe Burgerinnen und Blrger,

die Stadt Haf¥furt kann zu Recht stolz sein auf ihre Geschichte, die viele Jahrhunderte zuriickreicht.
Heutzutage geht es uns darum, historisch Wertvolles zu erhalten und gleichzeitig die Zukunft und Entwicklung
einer Stadt zu gestalten.

Stadtentwicklung ist ein Thema, das uns alle angeht, denn sie betrifft uns als Bewohnerinnen und Bewohner
unmittelbar. Nach rund drei Jahren intensiver Arbeit haben wir nach mehreren vorgeschalteten Stadtratsklau-
suren das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fertiggestellt. Das hier vorliegende Konzept
ist eine wesentliche Grundlage fur die Entwicklung unserer Stadt in den kommenden Jahren. Zum Ende des
ISEK wurde deutlich, dass vor allem die verschiedenen Entwicklungen, die wir in Hallfurt und seinen Stadtteilen
haben wieder konkret zusammengefihrt werden missen, um knappere Ressourcen zielgerichtet einzusetzen.
Zudem ist das ISEK auch Voraussetzung dafir, kiinftig Mittel aus der Stadtebauférderung zu erhalten, um die
geplanten Projekte letztendlich auch finanzieren zu kénnen.

Zahlreiche Vorschlage, Ideen, Konzepte und Teilkonzepte wurden wahrend des ISEK-Prozesses zwischen
Verwaltung, Fachbiros, dem Stadtrat und mit den Blrgerinnen und Blrgern erdrtert, abgewogen und in das
Gesamtkonzept eingearbeitet.

Wir verfigen mit dem nun vorliegenden ,Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept” fiir HaRfurt Gber
einen Leitfaden, der uns Entscheidungshilfe fiir eine sinnvolle Stadtentwicklung sein wird. Einzelhandel, Tou-
rismus, Gastronomie, Naturschutz, sowie die funktionale Aufwertung und die Gestaltung des &ffentlichen
Raums spielen ebenso eine bedeutende Rolle wie stadtebauliche Gesichtspunkte. Diese sollten sich stets an
den Bedurfnissen der Bevdlkerung orientieren.

Mein Dank gilt allen Blrgerinnen und Burgern, die sich die Zeit genommen haben, um sich aktiv in diesen
Prozess ob in Prasenz oder online auf dem Beteiligungsportal einzubringen. Die Beteiligungsveranstaltungen
waren interessant und sehr konstruktiv und haben gezeigt, wie wichtig Interesse und burgerschaftliches Enga-
gement bei den Planungen sind. Ebenso danke ich den Mitgliedern und Fraktionen des Stadtrates und meinen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Verwaltung, welche die Erarbeitung des ISEKs sehr engagiert begleitet
haben.

Mein Dank geht in diesem Zusammenhang an die Regierung von Unterfranken, die uns immer beratend zur
Seite stand. Zudem danke ich dem Biro FPZ Zeese Stadtplanung + Architektur, der CIMA Beratung + Ma-
nagement GmbH, dem Verkehrsplanungsbiro Link, sowie BAURCONSULT Architekten + Ingenieure, diese
haben das ISEK zusammen mit uns erarbeitet und begleitet.

Unser ISEK wird ein weiterer Schritt und Impuls sein, unsere Stadt zukunftsfahig zu machen und die Lebens-
qualitat in Halfurt nachhaltig zu verbessern. Das ISEK ist ein dynamischer Prozess, der immer wieder tberar-
beitet und fortgeschrieben werden muss. Kurzum, mit diesem Konzept ist es uns gelungen einen Leitfaden fur
eine positive sowie langfristige Entwicklung HaRfurts zu schaffen.

Ich méchte Sie ganz herzlich dazu einladen und freue mich, wenn wir weiterhin gemeinsam die Entwicklung
unserer Stadt und ihrer Stadtteile gestalten.

Ihr Erster Burgermeister
Gunther Werner
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. AUSGANGSLAGE und PROZESS

Wie kann heutzutage ein robuster, zukunftsfahiger und demografiegerechter Stadtebau aussehen? Welche
Aufgaben hat er zu erfillen mit Blick auf die groRen globalen Herausforderungen: der wirtschaftliche und ge-
sellschaftliche Wandel, demografische und klimatische Veranderungen, die Weiterentwicklung in den Berei-
chen Mobilitat, Energie und Digitalisierung.

Es gibt kein Patentrezept fir diese Aufgaben, jede Stadt und Gemeinde ist individuell, sie unterscheiden sich
in ihrer Struktur, ihren Rahmenbedingungen, ihrer Vielfalt und Identitat. Ziel muss es sein, robuste stadtebau-
liche Strukturen und Rahmenbedingungen zu schaffen, die an neue Herausforderungen angepasst werden
kénnen und veranderte Nutzung zulassen.

Die Stadt Haf¥furt befindet sich in einem dynamischen Entwicklungsprozess, der sich auf unterschiedlichste
Planungsebenen und Inhalte erstreckt. Zentrales Ziel ist die Prozessgestaltung und Ausrichtung als Modell-
kommune zu einer ,smart green city”. Parallel dazu sind vielfaltige Entwicklungsschwerpunkte zu bewaltigen,
um die Stadt attraktiv in die Zukunft entwickeln zu kénnen:

= Fortschreibung Flachennutzungsplan,

= Erstellung eines gesamtstadtischen Verkehrs- und Mobilitdtskonzepts

= Entwicklung konkreter Handlungsschwerpunkte (Neugestaltung des Bahnhofsumfelds, Mainufergestaltung,
Integration einer neuen Mainbriicke, die Optimierung der gewerblichen Entwicklungsflachen u.v.a.).

Dafur liegen z.T. Planungen bzw. Planungsansatze vor, fir die jedoch eine Ubergeordnete gesamtstadtische
Entwicklungsstrategie fehlt.

Vor diesem Hintergrund wurde von der Stadt auf der Basis des ISEK HalRfurt aus dem Jahr 2013, der Fokus
lag hier auf der Kernstadt, eine libergeordnete gesamtstadtische Entwicklungsstrategie in Form eines ISEK
Hal¥furt 2035 beauftragt. Der Darstellungsraum wird um die integrierte Betrachtung der Stadtteile (Wdlflingen,
Sailershauen, Uchenhofen, Oberhohenried, Unterhohenried, Sylbach und Augsfeld, ausgenommen Mariaburg-
hausen) gleichwertig neben der Kernstadt mit Ableitung der zentralen Handlungserfordernisse erweitert.
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Dabei sollten folgende Schwerpunkte, in Fachbereiche zugeordnet, integriert betrachtet und daraus Hand-
lungsansatze und MaRnahmen entwickelt werden:

Fachbereich 1:  Stadtebau / Stadtplanung, Wohnen + Umwelt, Raumstruktur + Freiraum

Urbane Vielfalt mit Lebensqualitét entwickeln (Image / Identitét) ...
Umweltqualitét, Klima, Energie in den Fokus riicken ...

V: Buro FPZ ZEESE Stadtplanung und Architektur, Stuttgart

Fachbereich 2: Wirtschaft, Demografie + Soziales, Kultur + Freizeit + Tourismus

Smart wachsen - smart entwickeln, Qualitat statt Quantitat ...
Wirtschaftsstandort zukunftsorientiert ausbauen ...
Kultur, die nach innen und auf3en wirkt ...

V: Biro BAURCONSULT Architekten. Ingenieure, Hal¥furt

Fachbereich 3: Verkehr + Mobilitat

Verkehr stadtvertraglich organisieren und Belastungen minimieren ...
Qualifizierung des OPNV ...

V: Buro VLi Verkehrsplanung Link, Stuttgart

Fachbereich 4: Bildung + Digitalisierung
Alle Bewohner digital bilden und begeistern ...

V: Stabstelle Digital Office, Projektleitung Smart Green City, Stadt Hal3furt

Ubersicht Arbeitsschritte Stadtentwicklung HaRfurt:

- Lokale Agenda 21 2001

- FNP (rechtskraftige Fassung) 2001

- ISEK (Innen-/Kernstadt) 2013

- Hal¥furt — barrierefreie Gemeinde 2017

- Sanierungsgebiet ,Innenstadt* 2018

- ILEK (Kommunale Allianz Main-HaRberge) 2017

- Foérderprogramm gegen Leerstand 2018

- Fortschreibung FNP seit 2018 ff.
- Mobilitatskonzept Landkreis HaRberge 2019

- Modellkommune ,mart green city* seit 2019 ff.
- Wettbewerb Neugestaltung Bahnhofsareal mit ZOB 2019 ff.
- ISEK HaRfurt 2035 Gesamtstadt seit 2020 — Beschluss 2023!

Die Bearbeitungszeit von ca. 2,5 Jahren fiir den gesamten ISEK-Prozess beruht auf intensiven, fachiibergrei-
fenden Abstimmungsrunden, einer gezielten Integration der zentralen Ergebnisse aus den parallel erstellten
Fachgutachten / -konzepten sowie Unterbrechungen / Erschwernissen aufgrund sich andernder Rahmenbe-
dingungen (Corona, personelle Umstrukturierungen innerhalb der Verwaltung).
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Aufgaben / Ziele des ISEK 2035 (Fortschreibung der bisherigen Stadtentwicklung)

Mit dem ISEK 2035 wird eine fachlbergreifende, langfristig orientierte Zukunftsstrategie fir die Stadt Halfurt
erarbeitet, die sowohl inhaltliche als auch stadtrdumliche Ziele und Handlungsschwerpunkte im Sinne einer
nachhaltig wachsenden Stadt enthalt.

- Strategische Ausrichtung kommunalen Handelns im gesamten Stadtgebiet!

Ein intensiver, kontinuierlicher und akteursibergreifender Arbeitsprozess und Austausch zu den verschiedenen
Fachbereichen und Themenfeldern (Wirtschaft, Verkehr, Freiraum, Naherholung, Soziales) bildet hierbei einen
besonderen Arbeitsschwerpunkt ,integriert planen — intergiert handeln®.

=> Grundvoraussetzungen fiir eine erfolgreiche Stadtentwicklung!

Eine prozessbegleitende Biirgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit stellen eine weitere wichtige Saule eines
Stadtentwicklungskonzeptes dar. Uber vielfaltige Beteiligungsformate werden die 6rtlichen Themen und
Schwerpunkte der Stadtgesellschaft in den Gesamtprozess eingebunden.

- Verbesserung der Akzeptanz und Erleichterung der Umsetzung!

Ubergreifend in alle strategischen Ziele und Handlungsschwerpunkte muss der Wille der Akteure stehen, die
Herausforderungen des Wachstums nicht nur quantitativ zu entwickeln, sondern im Sinne einer nachhaltigen
und dem Erhalt unserer naturlichen Lebensgrundlagen verpflichteten Entwicklung zu gestalten = 6kologische,
soziale und 6konomische Ausgewogenheit.

- Sicherung / Starkung der Lebensqualitat und Attraktivitat der Stadt Hal¥furt!

Organisation ‘

— PROZESSMANAGEMENT

HERAUSFORDERUNG X | Marketing
STRATGIE
Ziele I
Finanzen
UMSETZUNG

Konzept

'-'-'> Optimierung

Ausrichtung

Ubersetzte Grafik, Quelle: https://www.freepik.com — Abb. 1
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Stadtentwicklung = dauernder Prozess

Das ,ISEK 2035 Gesamtstadt greift die inhaltlichen Bestandteile des ISEK im Rahmen des Programms ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren®, Stand 2013 auf.

Die Rahmenbedingungen, die einzelnen Fachkonzepte und die laufenden stadtebaulichen Erneuerungs- und
Umbauprozesse mit ihren konkreten MalRnahmen stellen weiterhin zentrale Bausteine in der Stadtentwicklung
dar. Damit bleibt die Orientierung der Stadt HaRfurt erhalten.

Inhalte und Aufbau

Fortschreibung Grundlagen

,Was wurde bisher erreicht? Sind die bisherigen Ziele noch relevant?“
-Welche geanderten Rahmenbedingungen erfordern neue Antworten?*

= Inventur des bisher Erreichten - Modifizierung / Feinjustierung der Ziele
= Integration Fachkonzepte (ressortspezifische, stadtentwicklungspolitische Aussagen)
und Querschnittsthemen (fachubergreifende Herausforderungen)

N

Gesamtstadtische Strategische Leitziele

Grundlagen gestaltender Stadtentwicklung
Grundhaltung einer ganzheitlichen Herangehensweise

= Zentrale Herausforderungen und Aufgaben eines nachhaltigen Wachstums
= Strategische Ziele und Leitlinien (Entwicklungsstrategie)

4

Handlungsprogramm mit MaBnahmeniibersicht
,Wo will die Stadt HaRfurt hin? Was will die Stadt HaRfurt erreichen?®

integriert planen + integriert handeln
Biraerbeteiliqguna + Offentlichkeitsarbeit

<<<
<<<

= Betrachtungsebene Gesamtstadt - Stadtteilorientierung
- Betrachtungsebene Kernstadt - Raumliche Schwerpunktbereiche ,Schlisselprojekte”
- Betrachtungsebene Innenstadt - Fortfihrung Sanierung

s

Handlungsleitfaden Umsetzung

- Umsetzungsbausteine: Akquisition stadtebaulicher Fordermittel, strategische Steuerung,
Aktivierung der Stadtgesellschaft (Mitwirkungsbereitschaft), Monitoring
= Ausblick + Anhang Dokumentationen
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ll. FORTSCHREIBUNG DER GRUNDLAGEN
Inventur des bisher Erreichten / Modifizierung der Ziele

Die Fortschreibung der Rahmenbedingungen basiert auf der umfassenden integrierten Bestandsanalyse des
ISEK im Rahmen des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®, Stand 2013. Auf Aussagen, die nach wie
vor Gliltigkeit besitzen, wird nicht explizit eingegangen; diese sind dem ISEK, Stand 2013 zu entnehmen.

Arbeit { Handel + Dienstieistung h
R0 T e M m g

%R ;

D WEST: Promenade { Fischerviertel A MITTE: Alistadtbersich B NORD: Bahnhof und Umfeld C sio: Mainuferpark

© 0660 GQG

Rahmenplan mit MaRnahmenschwerpunkten, ISEK 2013, Darstellung: FPZ

Der Schwerpunkt der folgenden Ausfiihrungen liegt auf der Uberpriifung und teilweise Neujustierung der zent-
ralen stadtentwicklungspolitischen Kernaussagen fiir die speziellen Problemstellungen der Stadt Hal3furt unter
Einbindung der Fortschreibung:

= der Flachennutzungsplanung,

= der Bauleitplanung,

= der ressortspezifischen Fachkonzepte sowie
= der ,smart green city Strategie”.

Die inhaltlichen und rdumlichen Handlungsschwerpunkte der einzelnen Fachkonzepte gehen jedoch in ihrem
Detaillierungsgrad zum Teil weit (iber die Ebene der Stadtentwicklungsstrategie hinaus. Nicht jeder Handlungs-
schwerpunkt, der in den einzelnen Fachkonzepten aufgefiihrt ist, hat im Rahmen der integrierten gesamtstad-
tische Betrachtung die gleiche Prioritat. Gleichwohl haben die einzelnen Fachkonzepte ihre Giltigkeit und stel-
len auf der MaRnahmeneben eine wichtige Umsetzungsgrundlage dar.

Vor diesem Hintergrund wurden die wesentlichen, stadtentwicklungsrelevanten Aussagen aus den differen-
zierten Einzelbetrachtungen zusammengefiihrt und komprimiert in die Gesamtbetrachtung der Rahmenbedin-
gungen eingebunden. Somit wird eine abgestimmte, inhaltliche und rdumliche Planung gewahrleistet.
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m Bevolkerung und Wohnen

Die Stadt HaRfurt verzeichnet in den letzten Jahren
eine stabile, leicht wachsende Bevdlkerungsent-
wicklung (2013 bis 2020 um + 4,5%), die bis zum
Jahr 2037 anndhernd gleichbleibend prognostiziert
ist.

Dies ist vor allem auf Wanderungsgewinne zurlick
zu flhren; die natlrliche Bevolkerungsentwicklung
weist eine negative Bilanz auf!

Die Kernstadt weist nach wie vor einen deutlichen
Zuzug auf, die Bevolkerungsentwicklung in den
Stadtteilen stellt sich hingegen sehr differenziert
dar.

Die demografische Entwicklung ist von einem stei-
genden Durchschnittsalter gepragt, insbesondere
der Anteil der Altersgruppe Uber 65 Jahre wird wei-
terhin deutlich zunehmen (+48,3 % bis 2037):

= Verschiebung bei der Bedarfsentwicklung an
Wohnraum, d.h. der Bedarf an neuen Bau- und
Wohnformen mit hoher Flexibilitdt und Vernet-
zung und an Pflegeplatzen wird ansteigen;

= zunehmende Bedeutung einer Konzentration
von Versorgungseinrichtungen und der Infra-
struktur (kurze Wege, wohnortnahe Versor-
gungsangebote etc.).

Die Attraktivitat als Wohnstandort spiegelt sich in ei-
nem angespannten Wohnungsmarkt mit grofen
Strukturproblemen wider:

= hohe Nachfrage nach Bauplatzen aus der eige-
nen Bevolkerung und dem Umland,

= starker Miet- und Kaufpreisanstieg,

» unzureichende politische Steuerung,

» zunehmender Bedarf an zielgruppenspezifi-
schen Wohnraumangeboten wie z.B. familienge-
rechte, barrierearme / barrierefreie Wohnungen.

Ergebnisdokumentation

Handlungserfordernis

Die Stadt HaRfurt soll ein attraktiver und konkur-
renzfahiger Wohnstandort bleiben und weiterentwi-
ckelt werden. Alle Burger sollen ihren Winschen
und Bedurfnissen sowie materiellen Mdglichkeiten
entsprechend adaquaten Wohnraum finden.

Fur eine ausgewogene Wohnraumversorgung ist
eine kleinraumig differenzierte Bestands- und
Quartiersentwicklung erforderlich, die auf unter-
schiedliche Handlungsbedarfe eingeht und sich an
der tatsachlichen Entwicklung auf dem Wohnungs-
markt orientiert (stdndige Kontrolle und Anpas-
sung).

Die Stadt besitzt jedoch nur bis zu einem gewissen
Grad direkte Steuerungsmaoglichkeiten. Die Umset-
zung wohnungspolitischer Ziele bedarf eines konti-
nuierlichen Dialogs und verbindlicher Kooperatio-
nen mit allen Akteuren, der Blrgerschaft, Politik
und Verwaltung.

Zur Sicherung der sozialen Stabilitdt und eines at-
traktiven Wohnumfelds sind erganzende Mal3nah-
men aus anderen Fachbereichen notwendig.

i

14! A

Quelle: https://www.freepik.com — Abb. 2
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ﬁ Flachensparen

Die Flacheninanspruchnahme liegt seit Jahren auf
einem hohen Niveau.

Dies ist vor allem auf die Dynamik auf dem Arbeits-
markt, die deutliche Veranderung bei den Haus-
haltsstrukturen, die noch immer steigende Wohnfla-
che pro Kopf und ein flachenintensives Freizeit- /
Mobilitatsverhalten zurtck zu fihren.

Auch steigende Bodenpreise in den Metropolen
verstarken den Flachenverbrauch in den umgeben-
den Gemeinden und Landkreisen.

Der Wohnflachenverbrauch in der Stadt Haffurt
stellt sich heute wie folgt dar:

= @ Wohnflache: 100 m2!
Damit liegt der Wohnflachenverbrauch pro Kopf
deutlich Gber dem Durchschnitt!
= 70 %: Wohnbauflachen EH mit 1 WE
20 %: Wohnbauflachen EH mit 2 WE
10 %: Wohnbauflachen EH mit > 2 WE

Es ist zudem zu beobachten, dass der Bedarf an
Siedlungsflache in den letzten Jahren trotz stabiler
Bevdlkerungszahlen steigt; vorhandene Bau- und
Wohnstrukturen kénnen demnach die tatsachliche
Nachfrage nicht bedienen:

= hohe Nachfrage nach Bauplatzen aus der eige-
nen Bevodlkerung;

» hoher Modernisierungsbedarf sowie Wohnum-
feldmangel und Zunahmen an Leerstanden in
der Kernstadt;

= untergenutztes Entwicklungspotential v.a. in den
Stadtteilen;

= flachenintensive Einfamilienhausgebiete mit
nicht mehr zeitgemafRer Bausubstanz, fehlender
Barrierefreiheit und zunehmenden Uberalte-
rungstendenzen.

Ergebnisdokumentation

Handlungserfordernis

Stadte und Kommunen werden auch kunftig nicht
ganz ohne weitere Flacheninanspruchnahme aus-
kommen. Flache ist jedoch eine endliche Res-
source.

Die Zukunft erfordert ein sorgfaltiges Abwagen
neuer Flacheninanspruchnahmen auf der Grund-
lage eines strategischen Flachenmanagements. Im
Rahmen dieser Wachstumsprozesse ist daher da-
rauf zu achten, dass die Flachen qualitatvoll und in
angemessener Dichte entwickelt und genutzt wer-
den.

Eine systematische Erhebung vorhandener Fla-
chen- und Nutzungspotenziale im Hinblick auf
Wohnen, Gewerbe, Daseinsvorsorge (zentrale Ein-
richtungen) und Verkehr wird einer potentiellen Be-
darfsermittlung auf der Basis von Prognosen (Be-
volkerungs- / Arbeitsmarktentwicklung), Vorgaben
der Raumordnung und Zielvorstellungen der Ge-
meinde (Siedlungsstruktur und Siedlungsdichte)
gegenibergestellt.

Die stadtebauliche Hauptaufgabe lautet: Revitali-
sierung, funktionale Erganzung und Nachverdich-
tung in bestehenden Gebieten.

Flachensparen bedeutet nicht Verzicht, sondern
Qualifizierung, Werteerhalt sowie Ressourcen-
schutz und liegt damit im Interesse aller.

49 m? betragt die Pro-Kopf-Wohnfléche
in Deutschland aktuell,
im Jahr 2030 kénnten es 52 m? sein!

Quelle: https://www.freepik.com — Abb. 3
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Wirtschaft und Beschifti
=o irtschaft und Beschaftigung

Die Rahmenbedingungen fir die Stadt Hal¥furt ha-
ben sich in den letzten Jahren deutlich verbessert.

Der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten ist aufgrund einer erheblichen Zunahme an
neuen Arbeitsplatzen von 2013 bis 2018 stark ge-
stiegen. Der Schwerpunkt liegt im produzierenden
Gewerbe (+37%), ein deutlicher Anteil ist bei
Dienstleistern und Unternehmensdienstleistungen
(+14,9%) zu verzeichnen, lediglich ein geringer An-
stieg im Handel / Gastgewerbe (+1,7%).

Ein Grolteil der neuen Arbeitsplatze wurde jedoch
von Einpendlern eingenommen (Beschaftigte am
Arbeitsort +24,8% - am Wohnort + 8,8%); dies ver-
deutlicht die Bedeutung der Stadt HaRfurt als regio-
nalen Arbeitsstandort im Landkreis HalRberge.

Die Arbeitslosenzahl ist sehr gering und nimmt seit
dem Jahr 2014 leicht ab (unter 3%); sie liegt damit
deutlich unter dem Bundesdurchschnitt. Die Zu-
nahme an Bedarfsgemeinschaften und Empfanger
nach SGB XIl (Sozialhilfe) von 2010 — 2018 weist
auf ein zunehmendes soziales Ungleichgewicht hin:

= Hilfen fir Lebensunterhalt: +65,2%
= fir Altersgrundsicherung,

Erwerbsminderung: +33,8%
= fir Gesundheit, Eingliederung

und Pflege: 4,3%.

Neben einem ausreichenden und differenzierten
Flachenangebot und einer leistungsfahigen Infra-
struktur wird ein attraktiver Wirtschaftsstandort von
weiteren stadtebaulichen Faktoren bestimmt: gute
Erreichbarkeit, Einfiigung in die Ortsstruktur, ein
ausgewogenes Nutzungsverhaltnis, intakte Zentren
sowie effiziente Mobilitdtsangebote.

Ergebnisdokumentation

Handlungserfordernis

Wirtschaftliche Entwicklungen wirken sich auf die
Nachfrage nach Arbeitskraften und somit auf den
Wohnraumbedarf aus. Die zielorientierte Auswei-
sung gewerblicher Flachen ist daher mit der Ent-
wicklung von Wohnbauland abzustimmen.

Ein sozial ausgewogenes Wirtschaftswachstum
und optimierte Rahmenbedingungen fir die Wirt-
schaftsentwicklung erfordern eine Auseinanderset-
zung mit folgenden relevanten Themenfeldern:

Wirtschaftsstruktur, Gewerbeflachenentwicklung,
Tourismus, Zentrenbildung, Berufsorientierung und
Ausbildung / Beschaftigung sowie die Veranderun-
gen der Arbeitswelt im digitalen Zeitalter (Heimar-
beitsplatze, Coworking Spaces, sog. Pendlerzen-
tren oder Behdrdensatelliten), die zu einer zeitli-
chen und rdumlichen Flexibilitat beitragen.
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Quelle: https://www.freepik.com — Abb. 4
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Eﬂ Kommunale Bildungslandschaft

|

Die Stadt HaRfurt als Mittelzentrum bietet eine
breite Palette an kommunalen und privaten Bil-
dungseinrichtungen fiir die verschiedenen Bereiche
des altersuibergreifenden Lernens.

Der frahkindliche Bereich wurde durch eine Zu-
nahme an Kindertageseinrichtungen (2014-2019,
+9%) und damit verbunden einer steigenden Anzahl
an Beschéftigten (+44%) deutlich optimiert.

Damit wird das vorhandene Defizit bei der Klein-
kindbetreuung im gesamten Stadtgebiet abgedeckt;
bei zukiinftigen Neuausweisungen ist das Angebot
entsprechend anzupassen.

Der Sektor der Allgemeinbildenden Schulen weist
eine stabile Bestandssituation auf. Vor dem Hinter-
grund des prognostizierten Rickgangs dieser Al-
tersgruppe ist mit abnehmenden Schiilerzahlen und
damit Klassenstarken (Lehrerbedarf) zu rechnen.

Einen zentralen Standortfaktor in der Entwicklung
der Stadt HaRfurt bilden die Berufsschulen (stei-
gende Anzahl an Einrichtungen von 2009/10 bis
2018/19, +17%). Der Fokus auf die grine Techno-
logie soll in Form eines geplanten Hochschulstan-
dortes gestarkt und weiterentwickelt werden. Diese
Veranderungsdynamik stellt die Stadt Halfurt vor
stadtentwicklungsrelevante Herausforderungen:

» Flachen / Raumbedarfe in Nutzungskonkurrenz
zu anderen Flachenansprichen,

» erhohte Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt
und ein zunehmender Versorgungsbedarf mit
sozialer Infrastruktur.

Die Wechselwirkungen und Synergien zwischen
Stadt, Wirtschaft und Wissenschaft sind zu starken
und zu einem deutlichen Standortvorteil der Stadt
Halfurt als Wissenschaftsstandort auszubauen.

Ergebnisdokumentation

Handlungserfordernis

Der quantitative, aber auch qualitative Ausbau der
Bildungsinfrastruktur im Sinne einer Chancenge-
rechtigkeit (Pravention und Ausgleich von Nachtei-
len) ist Grundvoraussetzung, um kinder-, jugend-
und familienfreundliche Lebensbedingungen zu er-
halten bzw. zu schaffen.

Fir die Entwicklung der Bildungslandschaft sind
zielgerichtete, friihzeitige und raumlich-differen-
Zierte Bildungsinvestitionen einzusetzen (Schwer-
punkt Infrastrukturausbau und Integrationsbedarf).

Mit einem Ausbau der Bildungslandschaft sind um-
fassende Auswirkungen auf:

= den Wohnungsmarkt (erhéhte Nachfrage nach
besonderen Wohnformen);

= (QV-Bedarfe (erhdhtes Pendleraufkommen, d.h.
Ein-, Aus- und Binnenpendler);

= Kultur- und Freizeitangebote (erhdhter Nutzer-
druck) verbunden.

Diese erfordern eine integrierte Betrachtung und
Erarbeitung von ineinandergreifenden Entwick-
lungskonzepten.

Basis fur eine erfolgreiche Umsetzung ist eine enge
Zusammenarbeit der Verwaltung mit externen Bil-
dungsakteuren, der Politik und der Birgerschaft.

Bildungslandschaft der Zukunft:

analog — digital - vernetzt!

Quelle: https://www.freepik.com — Abb. 5
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Freiraum und Umwelt

Die Stadt Haffurt ist von wertvollen Naturrdumen
umgeben (Auslaufer HalRberge und Hesselbacher
Wald, Mainaue). Im Verbund mit den innerstadti-
schen Grin- und Freiflachen bilden sie die griine
Infrastruktur ab und leisten mit ihren vielfaltigen
Okologischen und sozialen Funktonen einen grof3en
Beitrag zur Lebensqualitdt und Attraktivitat der
Stadt HaRfurt.

Der zunehmende Bedarf an Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen durch eine ungehinderte Bautatigkeit
in Form von Baulandneuausweisungen und kleintei-
ligen Nachverdichtungen im Bestand fiihren zu ei-
ner zunehmenden Versiegelung des Bodens. Die
Funktionsfahigkeit der Boden und der Schutz des
Grundwassers sind dadurch stark gefahrdet.

Der damit verbundene Rickgang an wertvollen

Grin- und Freianlagen flhrt zu:

» einer zunehmenden Belastung des Stadtklimas;

= einem zunehmenden Druck auf vorhandene
Freiraum- / Erholungsangebote.

Die Versorgung mit Grunflachen stellt sich im ge-

samten Stadtgebiet sehr unterschiedlich dar:

= gute Versorgung mit Griinanlagen und umge-
benden Naherholungsbereichen in den neun
Stadtteilen;

= grol3e Defizite in den innerstadtischen Quartiers-
bereichen der Kernstadt.

Aspekte der Biodiversitat und der Zusammenhange

von Arten / Okosystemen sind verstarkt bei raumli-
chen Planungen zu beachten und zu integrieren.

Ergebnisdokumentation

Handlungserfordernis

Die notwendige, vorsorgende Anpassung an den
Klimawandel erfordert eine kommunale Klimastra-
tegie. Diese biindelt und koordiniert die erforderli-
chen Einzelmallnahmen. Anforderungen an das
Wohnen und den Bau der Infrastruktur sind im
Sinne einer nachhaltigen Freiraumentwicklung ab-
zuwagen.

Die wesentlichen Schwerpunkte liegen auf einer
multifunktionalen Nutzung von Flachen, einem
tragfahigen Freiraumverbund, auf vorsorgenden
MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
(Hochwasser, Starkregen, Hitzeereignisse) und ei
ner Steuerung/Qualifizierung der Nachverdichtung.

Quelle: https://www.freepik.com — Abb. 6
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L]
O% Nachhaltige Mobilitat

Mobilitat bildet eine wesentliche Grundlage fir die
Teilhabe des Einzelnen am gesellschaftlichen Le-
ben. Mobilitdtsnachfrage und Mobilitatsangebote
befinden sich jedoch in einem starken Wandel.

Der Modal Split (Verkehrsmittelwahl) beschreibt
das Mobilitdtsverhalten der Halfurter Burger fir
ihre privaten Wege (Arbeit, Ausbildung, Einkaufen,
Freizeit und Erholung):

Die Stadt Hal¥furt mit ihren Ortsteilen ist sehr stark
auf den Kfz-Verkehr ausgerichtet, verstarkt durch
die groRe Anzahl an Einpendlern aus dem landlich
gepragten Umland. Die notwendigen Wege werden
Uberwiegend mit dem Pkw als Fahrer oder als Mit-
fahrer erledigt: z.B. sind es bei den Arztbesuchen
und beim Einkaufen nahezu drei Viertel, beim Sport
etwa zwei Drittel aller Wege. Entsprechend spielen
Fahrrad und o6ffentlicher Nahverkehr eine sehr ge-
ringe Rolle, der FuRverkehrsanteil liegt unter 20
Prozent. Dies bedingt:

= eine hohe Verkehrsdichte und zunehmender
Parkierungsdruck in den Spitzenzeiten, insbe-
sondere in der Kernstadt und den innenstadtna-
hen Gebieten;

= eine Zunahme der verkehrsbedingten Emissio-
nen (Abgase, Larm);

= Nutzungskonflikte und eine verringerte Aufent-
haltsqualitat im 6ffentlichen und privaten Raum.

Die Angebotsqualitat und damit Attraktivitat alterna-
tiver, aktiver Mobilitatsformen (OPNV, Rad-/ FulR-
verkehr) ist stark verbesserungs- und ausbaufahig,
v.a. im Hinblick auf die Anbindung der Stadtteile.

Ohne steuernde MaRnahmen und damit verbunde-
nen Anreizen zur Nutzung von alternativen An-
triebsformen ist mit einem weiteren Anstieg des
Verkehrsaufkommens zu rechnen.

Ergebnisdokumentation

Handlungserfordernis

Intelligente Mobilitatskonzepte auf der Grundlage
einer integrierten Verkehrsplanung (smart mobility)
kénnen friihzeitig Rahmenbedingungen fir ein zu-
kunftsorientiertes Mobilitdtsangebot und eine nach-
haltige Verkehrsentwicklung setzen, mit dem Ziel,
unterschiedliche Mobilitdtsbedurfnisse im Sinne ei-
ner ,Stadt der kurzen Wege“ nachhaltig, konflikt-
arm und effizient zu organisieren.

Neue Mobilitdtsformen bieten die Chance, stark be-
lastete Infrastrukturen zu entlasten. Durch flexib-
lere und bedarfsgerechte Nutzungsmdglichkeiten
kénnen sie in Zukunft tragfahige Alternativen zu
den bestehenden Verkehrstrdgern darstellen und
den OPNV sinnvoll ergéanzen.

Quelle: https://www.freepik.com — Abb. 7
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1)

Der Einstieg in eine zukunftsfahige, resiliente Ver-
und Entsorgungsstruktur ist von zentraler Bedeu-
tung auf dem Weg zu einer klimagerechten Stadt.

Die Stadt Halfurt kann eine Vorbildrolle bei der Um-
setzung der Energiewende Ubernehmen:

» Die Stadt HaRfurt ist seit 7 Jahren energieautark.

» Die Stadt Hal¥furt zeigt groRes Engagement bei
der Initierung der Warmewende im Gebdude-
sektor und Etablierung nachhaltiger Lésungen.

Auf der Grundlage von Analyseerhebungen der ein-
zelnen Fachplanungen und Stadtteilbegehungen
mit der Bevdlkerung ist festzuhalten:

= Unterversorgung in den Stadtteilen mit leitungs-
gebundener technischer Infrastruktur (Glasfa-
ser, Breitbandversorgung);

= Bestandsquartiere mit einem hohen energeti-
schen Handlungsbedarf (Mischung von Wohnen
mit genutzten und ungenutzten Gewerbe-/In-
dustriebauten).

Eine wirkungsvolle und dauerhafte Minderung des
Energieverbrauchs ist nur durch die Kombination
der drei Schritte méglich:

= Energiebedarf senken;

= Energieeffizienz steigern und
= erneuerbare Energien weiter ausbauen.

Ergebnisdokumentation

Klimaschutz und technische Infrastruktur

Handlungserfordernis

Zentrales Handlungsfeld ist eine ganzheitliche
energetische Stadtentwicklung, die eine strategi-
sche Integration der Themen Energiewende (in den
Bereichen Warme, Strom und Mobilitat) und Klima-
schutz in die laufenden Prozesse der Stadtentwick-
lung und -erneuerung verfolgt.

Dies ist durch energieeffiziente Versorgungslosun-
gen (intelligente Verkniipfung dezentraler Ansatze
mit vorhandenen Versorgungsstrukturen), abge-
stimmte Ansatze und passgenaue Energiekon-
zepte bei der bedarfsgerechten Entwicklung von
Siedlungsflachen genauso wie in Bestandsgebie-
ten zu erreichen.

Als weitere wesentliche Handlungsbausteine auf
dem Weg zu einer klimagerechten Stadtentwick-
lung sind anzuflihren:

= die Starkung der Innenentwicklung und Schaf-
fung kompakter Siedlungseinheiten;

= die Vermeidung von Verkehr bzw. Férderung al-
ternativer Mobilitatsformen und

= ein verantwortungsvolles Abfallwirtschaftsma-
nagement, z.B. Miuillvermeidung, zirkulares
Bauen (Umbau und Bauteilnachnutzung).

Eine enge Zusammenarbeit mit den kommunalen
Unternehmen der Daseinsvorsorge ist unerlasslich.

REDUCE
RECYCLE
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Quelle: https://www.freepik.com — Abb. 8
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Integration Querschnittsthemen (fachiibergreifende Herausforderungen)

Vor dem Hintergrund der globalen und gesellschaftlichen Trends wie z.B. der demografische Wandel oder die
zunehmende Digitalisierung in der Lebens-/Arbeitswelt haben sich fachibergreifende Herausforderungen far
die Stadtentwicklung herauskristallisiert.

Unter Querschnittsthemen werden Stadtentwicklungsthemen verstanden, die fiir viele Fachbereiche schon von
Bedeutung sind bzw. noch bedeutsam werden. D.h. Querschnittsthemen sind nicht einem einzelnen Fachbe-
reich zuzuordnen.

Die Aussagen der Querschnittsthemen flie3en in ihren Kernaussagen in die Stadtentwicklungsstrategie mit ein.

Die finf zentralen Querschnittsthemen werden im Folgenden in ihrer Kurzfassung erlautert:
» Inklusion und Chancengleichheit

» Die digitale Stadt

= Baukultur und 6ffentlicher Raum

= Brachflachenrevitalisierung

= Resilienz

Darstellung FPZ

Ergebnisdokumentation Seite 17 von 91
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Inklusion und Chancengleichheit

&

Eine groRe Zukunftsaufgabe ist die Gewahrleistung
einer gleichberechtigten und selbstbestimmten Teil-
habe eines jeden Menschen in der Stadtgesell-
schaft — unabhangig von seinen individuellen Merk-
malen. Grundlage hierfur ist eine offene Stadtent-
wicklung, die auf die Bedurfnisse aller Menschen re-
agiert und gegebenenfalls anpasst:

» Unterstlitzung von Chancengerechtigkeit;
= Bereitstellung geeigneter Strukturen.

Die aktuellen Herausforderungen bestehen in einer
Prifung der relevanten Inklusionsanforderungen
zur Minimierung von Ungleichheiten in allen Berei-
chen des wirtschaftlichen, gesellschaftlichen, politi-
schen, sozialen und kulturellen Lebens:

= Abbau von Barrieren und Verbesserung der Er-
reichbarkeit,

= Schwerpunkt Seniorenarbeit angesichts der stei-
genden Zahlen bei der Grundsicherung im Alter.

& ﬁ / ci‘*ﬁfé’l.‘v
) "|
|

Ergebnisdokumentation

Handlungserfordernis

Eine gelungene Inklusion und Chancengerechtig-
keit erfordern einen vielschichtigen, integrativen
und wechselseitigen Prozess.

Zentrale Handlungsfelder sind die Ableitung und
Entwicklung zielgruppentbergreifender Ziele und
MaRnahmen zur inklusiven Ausgestaltung:

= von Infrastruktur und offentlichem Raum;

= von Leistungen und

= Angeboten zur Pravention und Starkung des so-
zialen Zusammenlebens.

Quelle: https://www.freepik.com — Abb. 9
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(I) Die digitale Stadt

Neue, digitale Technologien berihren alle Lebens-
und Verwaltungsbereiche wie z.B. Mobilitat, techni-
sche Infrastruktur, Bildung, Kommunikation
Stadte / Gemeinden missen auf die neuen Rah-
menbedingungen reagieren und dabei frihzeitig
Chancen und Risiken der Digitalisierung herausfil-
tern.

Auf der Grundlage einer integrierten Erfassung und
Verknipfung kénnen komplexe Zusammenhange
bestehender Strukturen herausgearbeitet, Hand-
lungspotentiale erkannt und stadtebauliche Ent-
wicklungsszenarien effizienter aufgezeigt werden:

» z.B. zur Starkung einer nachhaltigen Mobilitat
(Effizienssteigerung auf der Netzebene, Star-
kung des Umweltverbundes durch neue Mobili-
tatsberatung/-services);

= z.B. zur Starkung der kommunalen Bildungs-
landschaft (Ausbau / Anpassung der Infrastruk-
tur, Bedeutung von neuen Medien in der Lehre).

Die Nutzung digitaler Kommunikationsmedien (z.B.
in Form eines virtuellen Abbilds einer baulichen
Struktur, einem sog. ,Digitalen Zwilling“) ermdglicht
neue angepasste Birgerbeteiligungsformate und
tragt damit zu einer breiteren Akzeptanz von stad-
tebaulichen Vorhaben bei.

Ergebnisdokumentation

Handlungserfordernis

Ein ganzheitliches Digitalisierungskonzept / -strate-
gie fur alle Handlungsbereiche der Verwaltung be-
nennt Akteure und definiert konkrete Handlungs-
empfehlungen zur Gestaltung der digitalen Trans-
formation.

Stadtebau als fachubergreifende Disziplin ist ein
wesentlicher Baustein fiir die Entwicklung neuer,
auf die kommunale Entwicklung abgestimmte, digi-
tale Anwendungen.

Mit einer Digitalisierung werden auch Veranderun-
gen der Nutzung des offentlichen Raums, der
Wohnformen und des Einzelhandels in den Stadt-
teilen erzeugt.

Quelle: https://www.freepik.com — Abb. 10
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&EI.T Baukultur und Identitat

Baukultur wird als wesentlicher Bestandteil defi-
niert, eine Umwelt zu schaffen, die als lebenswert
empfunden wird. Sie umfasst das Bauen selbst,
ebenso wie den Umgang mit der bebauten Umwelt.
Grundlage ist eine breite Verstandigung tber quali-
tative Werte und Ziele:

= aktives Zusammenwirken aller an Planung und
Bau Beteiligten;

= Verantwortungsbewusstsein der gesamten Ge-
sellschaft fur die bebaute Umwelt und deren
Pflege.

Jede Region ist besonders: charakteristische Bau-
werke, Siedlungsstrukturen und -typologien pragen
das Ladschafts- und Ortsbild und verleihen eine ei-
gene ldentitat. Diese Vielfalt gilt es zu erhalten, res-
sortibergreifend zu férdern und weiter zu entwi-
ckeln.

Ein attraktives Wohn- und Arbeitsumfeld wird maR3-
geblich durch Baukultur bestimmt. Baukultur tragt
zum Zuzug und Verbleib von Menschen und damit
verbundenen Investitionen in einer Region bei. Sie
ist ein wichtiger identitatsstiftender, 6konomischer
Faktor, ein Impulsgeber.

Ergebnisdokumentation

Handlungserfordernis

Vor dem Hintergrund sich verandernder Rahmen-
bedingungen ist eine Planungskultur aufzubauen
(Konzepte, Instrumente, Arbeitsstrukturen), die
eine qualitatvolle, fur die Stadt Hal3furt und ihre ein-
zelnen Stadtteile typische Baukultur im privaten wie
im 6ffentlichen Raum sichert:

= Sensibilitat fur lokale Traditionen, stadtebauli-
che und architektonische Qualitat / Vielfalt er-
halten;

= Wahrung des historischen Charakters der In-
nenstadt bzw. der Stadtteile; zeitgemale Wei-
terentwicklung entsprechend den aktuellen An-
forderungen;

= Scharfung der Aufmerksamekeit fir den 6ffentli-
chen Raum.

Baukultur kann sich nur entfalten, wenn sie von al-
len angenommen ist. lhre Herstellung, Aneignung
und Nutzung ist ein gesellschaftlicher Prozess.

Quelle: https://www.freepik.com — Abb. 11
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c,}_‘ Bestandsrevitalisierung

Flachen- und Nutzungspotentiale (zunehmender
Leerstand, unbebaute innerortliche Grundstiicke,
Umstrukturierungsgebiete durch Eigentimerwech-
sel in bestehenden Siedlungsgebieten, Gewerbe-
gebiete mit strukturellen Defiziten, Brachflachen)
nehmen inzwischen einen nicht unerheblichen Teil
der gesamten Gemarkungsflache der Stadt HaRfurt
ein.

Flachen- und Nutzungspotentiale leisten einen
zentralen Beitrag fUr eine nachhaltige Stadtentwick-
lung im Hinblick auf Wohnen, Bildung, Gewerbe,
Verkehr, Erholung und Freiraum, sie erhalten und
verbessern die Lebensqualitdt. Zudem sind sie
wichtige Faktoren einer vorsorgenden Klima- und
Umweltpolitik.

Der Bestandserneuerung im System mit einem
Schwerpunkt auf flexibel nutzbaren und vielfaltigen
Wohnangeboten fiir unterschiedliche Nutzergrup-
pen kommt zukiinftig eine hohe Bedeutung zu.

Handlungserfordernis

Die grundlegenden Prinzipien ,Innen- vor Aulen-
entwicklung® und ,bedarfs- und demografiegerech-
tes Wachstum® werden Teil der Stadtentwicklungs-
strategie der Stadt Halfurt.

Eine strategische Liegenschaftspolitik und ein kon-
tinuierlich fortgefiihrtes vorsorgendes Flachen- und
Leerstandsmanagement sind erste Schritte, sich
Uber die Entwicklungspotentiale und ihre Nut-
zungsmoglichkeiten in der Stadt Haffurt bewusst
zu werden.

Flachen- und Nutzungspotentiale im Bestand zu er-
schlief3en, erfordert Kreativitat und Ausdauer. Fir
die Setzung raumlicher Schwerpunkte sind pass-
genaue Strategien zu entwickeln.

Aus Fléache wird Ort: Zwischenrdume fiillen!

i,
y
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© Bundesstiftung Baukultur

Design auf Grundlage: Erfurth Kluger Infografik; Uberarbeitung durch: Heimann und Schwantes

Ergebnisdokumentation
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& Resilienz

Stadte / Gemeinden stehen durch den fortschreiten-
den Klimawandel vor grofen Herausforderungen:
Schaden an Infrastrukturen durch Extremwetterer-
eignisse wie Starkregen oder Stirme, Einschran-
kungen in der Lebensqualitdt aufgrund von Hitze-
wellen, aber auch Beeintrachtigung von Okosyste-
men und veranderte Bedingungen fir verschiedene
Wirtschaftsbereiche, z.B. fiir die Landwirtschaft.

Es wird immer deutlicher, dass die bisherigen Kii-
maschutzmalinahmen nicht mehr ausreichen!

Klimaresilienz hat eine doppelte Bedeutung: Stadte
und Gemeinden sind langfristig robust aufgestellt
gegeniiber Klimafolgen und sie sind permanent
lernfahig, um sich an dndernde Bedingungen anzu-
passen sowie zukinftigen Risiken vorzubeugen.

Die klimaresiliente Gestaltung gilt ohne Zweifel als
wichtigste planerische Zukunftsaufgabe. Nur ein
ausgewogenes Verhaltnis von Gebauden, Mobili-
tatsstrukturen und Stadtgrin macht die Stadte resi-
lient und lebenswert.

Klimaresilienz Iasst sich nicht durch die solitare Be-
trachtung einzelner baulicher Strukturen erreichen,
sie baut auf einer interdisziplinaren Zusammenar-
beit verschiedener Fachdisziplinen / Behdérden auf.

Ergebnisdokumentation

Handlungserfordernis

Mit einer verstarkten und vernetzten Forschung.
lassen sich systemische Zusammenhange erken-
nen und innovative bzw. tiefgreifende Hand-
lungsoptionen / Methoden herausfiltern. Diese wer-
den in einer Klimaanpassungsstrategie geblndelt.

Voraussetzung sind ausreichend finanzielle Mittel.
Neben lokalen Einnahmen, marktorientierten In-
vestitionen oder anderen Bezugsquellen trégt auch
der Bund eine groRe Verantwortung, z.B. durch
Schaffung finanzieller Anreize und Verbesserung
der rechtlichen Rahmenbedingungen.

Zentrales Handlungsfeld ist eine sozialvertragliche

und gesundheitsfordernde Qualifizierung der griin-

blauen und grauen Infrastruktur durch:

= klimaresilientes Bauen (Standort, Bausubstanz,
Anpassung 6rtl. Bauvorschriften);

= Sicherstellung der Grundversorgung (Mangel-
beseitigung, neue resiliente Infrastrukturen);

= umfassendes Warmemanagement (mehr Grin,
Frischluftkorridore, Entsiegelung);

= nachhaltiges Wassermanagement (Schwamm-
stadt, Ruckhaltebecken, Speicher);

= Senkung Energieverbrauch und Emissionen.

Nur mit einer umfassenden und gezielten Offent-
lichkeitsarbeit zur Vermittlung der Visionen und Zu-
kunftsfelder kbnnen private Akteure gewonnen und
die Akzeptanz erhéht werden.

Quelle: www.freepik.com — Abb. 12
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lll. GESAMTSTADTISCHE STRATEGISCHE LEITZIELE

Im Jahr 2015 hat die Weltgemeinschaft die Agenda 2030 verabschiedet und 17 globale Nachhaltigkeitsziele,
die ,Sustainable Development Goals* (SDGs), fiir eine sozial, wirtschaftlich und dkologisch nachhaltige Ent-
wicklung gesetzt.

Die Agenda ist ein Fahrplan fir die Zukunft, mit dem weltweit ein menschenwiirdiges Leben ermdglicht und
dabei gleichsam die natirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft bewahrt werden.

SUSTAINABLE o

NO POVERTY

DEVELOPMENT M

GOALS g
é“n o

CLEAN WATER
AND SANITATION

03

GOOD HEALTH
AND WELL-BEING

o
VALY

08

DECENT WORK AND
ECONOMIC GROWTH

13

CLIMATE ACTION

04

QUALITY EDUCATION

-

14

LIFE BELOW WATER

05

GENDER EQUALITY

=

10

REDUCED
INEQUALITIES

15

LIFE ON LAND

16 17

PARTNERSHIPS "
FOR THE GOALS |

CE, JUSTICE AND
STRONG INSTITUTIONS

™

Quelle: httos://www.freepik.com — Abb. 13

Schwerpunktsetzung fiir die Stadt HaRfurt:

Nachhaltigkeitsziel 4  Hochwertige Bildung:
Alle Menschen haben die Mdglichkeit einer guten Bildung.

Angebote zum lebenslangen Lernen werden gefordert.

Nachhaltigkeitsziel 9  Industrie, Innovation und Infrastruktur:
Die Infrastruktur ist so aufgebaut dass sie den Menschen gibt, was sie brauchen.

Die Industrie ist umweltfreundlich und nachhaltig organisiert.

Nachhaltigkeitsziel 11 Nachhaltige Stadte und Gemeinden:
Stadte und Siedlungen sind so gestaltet,

dass dort alle zusammen gut, sicher und nachhaltig leben kénnen.

Mafinahmen zum Klimaschutz:
Der Klimawandel wird wirkungsvoll bekampft,
um Mensch und Natur vor den Folgen der Erderwarmung zu schitzen.

Nachhaltigkeitsziel 13

Nachhaltigkeitsziel 17 Partnerschaften zur Erreichung der Ziele:
Partner auf der ganzen Welt arbeiten zusammen,

um die Ziele fir eine bessere Welt duchzusetzen.

In diesen Kontext sind nachfolgende gesamtstadtische strategische Leitziele einzuordnen,
die das Fundament einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Stadtentwicklung fiir die Stadt HaRfurt darstellen.

= ,eine Stadt geht ihren Weg — urbane Vielfalt mit Lebensqualitat*!
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Die vier zentralen gesamtstadtischen strategischen Leitziele fir die Stadt Hal¥furt sind das Ergebnis eines
intensiven, fach- und akteursiibergreifenden Abstimmungsprozesses. Die Gesamtkoordination lag beim Stadt-
planungsamt, unterstiitzt durch Fachamter und externe Fachburos.

Im Rahmen des Arbeitsprozesses gab es fir die Burger der Stadt HaRfurt verschiedene Méglichkeiten, sich
umfassend zu informieren bzw. sich engagiert in den Prozess einzubringen: vom o&ffentlichen Auftakt Gber
Werkstattgesprache und Diskussionen vor Ort, Online-Beteiligungsformate bis zur 6ffentlichen Vorstellung der
Ergebnisse des ISEK 2035 Gesamtstadt.

Nach den Abstimmungsrunden und 6ffentlichen Beteiligungsveranstaltungen wurden die Ergebnisse gepruift
und die zentralen Aussagen identifiziert. Sie bilden die Grundlage fir eine vertiefende Auseinandersetzung mit
den Handlungserfordernissen, bezogen auf die jeweilige Betrachtungsebene (Gesamtstadt, Stadtteile, Kern-
stadt mit Schwerpunkt Innenstadt).

Die gesamtstadtischen strategischen Leitziele formulieren wegweisende Aufgaben einer nachhaltigen Stadt-

entwicklung. Sie fihren die vielfaltigen Herausforderungen zusammen, die im Rahmen der Betrachtung der
spezifischen Fachkonzepte und der Querschnittsthemen herausgefiltert wurden.

Stadtrat und Verwaltung Kommunalwirtschaft

~/ Antrieb Qualitatvoll
Stadt (-teil) WM wachsen
mitte

city™
T :

Mobilitat
9@ neu denken

Regionale Kooperation Stadtgesellschaft

Darstellung FPZ

Dabei stehen der Ausbau der besonderen Starken und die Aktivierung der Potentiale fiir eine zielgerichtete
Stadtentwicklung im Vordergrund. Grundlage ist eine ganzheitliche, integrierte Herangehensweise, die alle
stadtischen Akteure der Stadtentwicklung mit einbezieht und auf einem gemeinsamen Handeln basiert, eine
wichtige Voraussetzung, um intelligente und zukunftsweisende Konzepte zum Nutzen der Gemeinschaft er-
folgreich umzusetzen.
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Der Leitsatz spiegelt die Grundhaltung und den Willen der Stadt HaRfurt wider, die Her-
ausforderungen im Sinne einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Stadtentwicklung zu bewaltigen und
auszugestalten. Wirtschaftliches Wachstum wird hierbei nicht im Widerspruch zu dem Ziel einer nachhaltigen
Stadtentwicklung gesehen. Es geht vielmehr darum, die wirtschaftliche Zukunftsfahigkeit gleichwertig neben
einer sozialen und gesellschaftlichen Integration und den 6kologischen Konsequenzen zu sehen.

Im Rahmen der ,smart green city Strategie® wurden gemeinsam mit der Birgerschaft, der Politik und
Verwaltung sowie der Wirtschaft und der Wissenschaft sechs Leitlinien als Basis fur die Entwicklung einer
~smart green city“ erarbeitet.

Diese Leitlinien wirken Ubergreifend, jedoch in unterschiedlichen Priorisierungen, in alle gesamtstadtischen
strategischen Ziele und Handlungsschwerpunkte.

AKTIV & TRANSPARENT - DER MENSCH STEHT IM MITTELPUNKT
Wir wollen eine aktive und transparente Mitgestaltung der Bevilkerung unter Einbezug
von Wirtschaft, Politik, Wissenschaft und Verwaltung.

GENERATIONENUBERGREIFEND & INTEGRATIV — EINBEZUG ALLER

Wir wollen Haffurt als generationsiibergreifende Smart City mit ganzheitlichem Ansatz
unter Beriicksichtigung aller Zielgruppen umsetzen.

KOOPERATION & KOMMUNIKATION - ZUSAMMENARBEIT &
WISSENSTRANSFER MIT ALLEN STAKEHOLDERN

Wir wollen mit anderen kooperieren sowie gemeinsam verwertbare Lésungen
entwickeln und teilen.

RESILIENT & ZUKUNFTSSICHER - SICHERHEIT VON DATEN &
PLATTFORMUNABHANGIGE ENTWICKLUNG

Wir wollen die Lebensqualitdt in unserer Stadt steigern und diese durch nachhaltige
technologische Open-Source-Anwendungen zukunftssicher gestalten.

LOSUNGSORIENTIERT & INNOVATIV - GEMEINSCHAFTLICHE
ENTWICKLUNG ZUKUNFTSWEISENDER LOSUNGEN

Wir wollen uns kontinuierlich weiterentwickeln und sowohl skalierbare als auch
replizierbare Ergebnisse modellhaft erproben.

NACHHALTIG & LEBENSWERT — RESSOURCENSCHONEND &
GEMEINWOHLORIENTIERTES GESAMTKONZEPT

Sozialokologisch und sozialokonomisch kompatibler Wandel unter Beriicksichtigung
der drei Dimensionen einer integrierten Stadtentwicklung im Zuge des Gemeinwohls.

ffff
b

Quelle: smart green city Strategie
Kapitel 3, Leitlinien

Zentrale Herausforderungen und Aufgaben, Handlungserfordernisse und Leitlinien

In den folgenden Ausfliihrungen werden die Inhalte der gesamtstadtischen, strategischen Leitziele detailliert
erldutert und auf die Handlungs- und MaRnahmenebene Ubertragen.
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LEITZIEL
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Stadtsanierung Nagold — Foto: FPZ

Attraktive und vitale Innenstadte bilden den baulichen und
kommunikativen Mittelpunkt und schaffen Identitat. Eine Bele-
bung der Innenstadt ist besonders mit einer intakten Struktur
der Nahversorgung und des Einzelhandels verbunden.

Die Ertlchtigung des stationdren Handels wird jedoch vor dem
Hintergrund eines zunehmenden Strukturwandels (Abwande-
rung von Einzelhandelsbetrieben an die Peripherie, Online-
Handel) und damit des Kaufkraftabflusses sowie einem erheb-
lichen Funktionsverlust mit Leerstand, hohem Sanierungsbe-
darf v.a. bei den zahlreichen Baudenkmalern/ortsbildpragen-
den Gebauden und Investitionsstau immer schwieriger.

Neben einem vielfaltigen Einzelhandelsangebot gewinnt das
angenehme Einkaufserlebnis an Bedeutung. Baukulturelle
und ortsbildprdgende Besonderheiten, Bildungs- und Kultur-
veranstaltungen, aber auch ein hochwertig gestalteter 6ffentli-
cher Raum sind wesentliche Qualitatsfaktoren.

Die Stadt Haf¥furt legt das Augenmerk auf einen konzentriert
angelegten Umstrukturierungsprozess im Rahmen der Stadt-
sanierung. Dieser bewirkt eine zukunftsfahige Weiterentwick-
lung der Innenstadt als wichtigen Kultur- und Identifikationsort
sowie als Mittelpunkt des gesellschaftlichen Lebens.
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Innenstadt vielfaltig und vital

Ein differenzierter ausgewogener Branchenmix aus Nahver-
sorgungs-, Dienstleistungs- und Gemeinschaftsangeboten so-
wie abwechslungsreiche Aufenthaltsmdglichkeiten und attrak-
tive offentliche Rdume stérken das Einkaufserlebnis.

Innenstadt gut erreichbar

Eine gezielte Lenkung und Steuerung der Verkehrsstrome mit
Optimierung der emissionsarmen Verkehrsformen ermdglicht
eine schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit der Innen-
stadt von allen.

Innenstadt mit Strahlkraft

Ein verantwortungsbewusster Umgang mit der eigenen Ge-
schichte (hohe Anzahl an historischer Bausubstanz und Bau-
denkmalern, Lagegunst am Main) und ein hoher Anspruch an
die Gestaltung starken die eigene Identitat und strahlen tber
die Stadtgrenzen hinaus.

Innenstadt stark und dynamisch

Die kontinuierliche Fortfuihrung des Einzelhandelskonzeptes
erhebt die Bestandssicherung zum zentralen Anliegen der
Stadt. Die Entwicklung stabiler, stadtebaulicher Strukturen
bietet langfristige Perspektiven.

Innenstadt als Wohnstandort mit Atmosphére

Wohnen ist ein unverzichtbarer Bestandteil einer lebendigen
und intakten Innenstadt. Die Entwicklung zukunftsfahiger
Wohnformen im historischen Kontext in unmittelbarer Nach-
barschaft von Einkaufen, Dienstleistung, Kultur und Gewerbe
qualifiziert den Wohnstandort Innenstadt.
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Mehrgenerationenwohnen am Klosteranger, Weyarn
Leupold Brown Goldbach Architekten — Foto: FPZ

Die Bereitstellung von ausreichend, angemessenem und be-
zahlbarem Wohnraum fir alle zahlt zu den wichtigsten Aufga-
ben einer Kommune = Daseinsvorsorge.

Bevolkerungszuwachs, eine zunehmende Uberalterung, sich
verandernde Haushaltsstrukturen (abnehmende durch-
schnittliche HaushaltsgréfRen, steigender Raumanspruch)
und die Entwicklung des regionalen Wohnungsmarktes stel-
len die Kommunen vor vielfaltige stadtebauliche Herausforde-
rungen. Wie kénnen sich hierbei die aktuellen Wohnungs-
nachfragen rdumlich und sozial gestalten lassen?

Die Stadt HaRfurt mochte die Position eines attraktiven
Wohn- und Arbeitsstandortes sichern. Damit wird der Blick
auf die Entwicklung von sozial und funktional gemischten
Wohnquartieren gleichwertig neben einer behutsamen Quali-
fizierung der bestehenden Wohn- und Stadtquartiere gelegt.

Erforderliche Grundlage firr eine langfristig angelegte wirt-
schaftliche und effiziente Wohnentwicklung sind eine fun-
dierte Bedarfsermittlung und eine sorgfaltige Abwagung. Da-
rauf aufbauend sind Strategien zu entwickeln, um stadtraum-
vertragliche Wohnraumangebote an eine vielfaltige Gesell-
schaft mit unterschiedlichen Bediirfnissen anzupassen.

Ergebnisdokumentation
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Lebendige Nachbarschaften bilden

Stadtraumvertragliche Wohnquartiere mit durchmischten Be-
wohnerstrukturen und einem attraktiven Wohnumfeld férdern
friedliche Nachbarschaften und einen respektvollen Umgang
miteinander.

Zukunftsfahige Wohnmodelle ausbauen

Ein Angebot an innovativen, generationsiibergreifenden und
altersgerechten Wohnraumangeboten erfillt die Bedirfnisse
individueller Lebensformen / -modelle in allen Marktsegmen-
ten. Es richtet die Prioritat an der 6rtlichen Bevdlkerung aus.

Wohn- und Stadtquartiere qualifizieren

Bestandsquartiere werden unter Berlcksichtigung des Ge-
baudebestandes und der stadtrdumlichen Qualitaten
(Gebietscharakter) sensibel und angemessen nachverdich-
tet. Eine stadtvertragliche Integration neuer Stadtbausteine
mit vielfaltiger Nutzungsmischung unterstiitzt und starkt die
Attraktivitat.

Baukultur schafft Identitat

Baukultur und Stadtgestaltqualitat sind identitatsstiftend und
mafRgeblich fur die Standortgunst. Die Erarbeitung von geziel-
ten baulichen und gestalterischen Vorgaben bringen baukul-
turelle Qualitdten mit den Ansprichen neuer Nutzungen und
Nutzer in Einklang.

Ergebnisdokumentation
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Klima
schiitzen

Retentionsmulde, Quartier am Wasserturm, Heidelberg — Foto: FPZ

Eine wesentliche Zukunftsaufgabe ist die Berlicksichtigung
Okologischer und energetischer Aspekte in der Stadtentwick-
lung. Der Klimawandel und seine Auswirkungen, darunter
Hitze, Starkregen und Hochwasser definieren hierbei zuneh-
mend neue Handlungs- und Aufgabenfelder.

Die Umwelt- und Nachhaltigkeitsaspekte wirken auf alle Fel-
der der Stadtentwicklung, sie sind querschnittsorientiert zu
behandeln und darzustellen.

Ziel einer jeden kommunalen Entwicklung in der Stadt HaRfurt
muss es daher sein, die Folgen und Risiken des Klimawan-
dels (Hochwasser, Starkregen, Hitzeereignisse) fiir Mensch,
Natur und Wirtschaft so gering wie moglich zu halten bzw. zu
vermeiden, die Umweltsituation zu verbessern und die Le-
bensqualitat fir die Birger zu steigern. Grundlage ist eine in-
tensive Auseinandersetzung im Rahmen von gesamtstadti-
schen, stadtraumlich integrierten Klimaanpassungsstrate-
gien, welche erforderliche Handlungsfelder identifizieren und
konkrete Handlungsempfehlungen formulieren.
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Gesundes Stadtklima fordern

Durchgriinte Stadt- / Wohnquartiere und die Vernetzung mit
den umgebenden Landschaftsraumen verbessern die in-
nerortliche Luftqualitédt, schaffen Naherholungsflachen und
tragen zu einer hohen Lebensqualitat bei.

Umwelt- und ressourcenschonende Stadtentwicklung

Die Integration der Themen ,Energiewende und Klimaschutz*
in Stadtentwicklungsprozessen steht fur eine Konzentration
auf Innenentwicklung unter Nutzung bereits vorhandener Inf-
rastrukturen sowie eine bedarfsgerechte und mafvolle Neu-
ausweisung von Bauflachen.

Biodiversitat fordern

Eine vorausschauende Grinflachenplanung, die Naturerleb-
nisraume fur die Menschen als auch Schutzrgume fiir beson-
ders sensible Pflanzen und Tierarten gleichermafien behan-
delt, leistet einen wertvollen Beitrag fur die Umweltqualitat.

Energetische Aspekte beriicksichtigen

Die engagierte Fortschreibung eines gesamtstadtischen
Energie- und Klimaschutzkonzeptes in enger Zusammenar-
beit mit kommunalen Unternehmen der Daseinsvorsorge geht
den Klimawandel aktiv an. Hohe Umweltschutzstandards bei
Bauweise und Freiflachengestaltung sind richtungsweisend.

Klimaschutz geht alle an

Die Bereitschaft zum Dialog, eine transparente Informations-
politik und die Bereitstellung materieller und personeller Res-
sourcen bindet die Blrger bewusst in eine klimagerechte
Stadtentwicklung mit ein und sensibilisiert fir den Schutz von
Natur und Umwelt.
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Mobilitatsstation Marbach — Foto FPZ

Mobilitat ist eine wesentliche Grundlage fiur die Teilhabe am
gesellschaftlichen Leben, unabhangig von Alter, Geschlecht
und korperlichen Einschrankungen.

Ein verlassliches, vernetztes und vielfaltiges Mobilitatsange-
bot an unterschiedlichen Mobilitdtsformen erhalt den landli-
chen Raum als attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort mit ei-
ner hohen Lebensqualitat — ob fiir Stadtbewohner, Berufs-
pendler, Unternehmen oder Besucher aus dem Umland.

Die Mobilitat vor Ort ist eng mit einer nachhaltigen Stadtent-
wicklung verkniipft, deren Umsetzung ein Umdenken im Mo-
bilitatsverhalten erfordern.

Die Stadt HafRfurt legt den Fokus auf die Einfliihrung einer
neuen Mobilitatskultur, um frihzeitige Rahmenbedingungen
fur eine zukunfts- und leistungsfahige, innovative und umwelt-
vertragliche Mobilitdt zu setzen.

Hierbei stehen integrierte Losungen (verkehrsmitteliibergrei-

fend, Uberregional) zur Koordinierung des Mobilitdtsverhal-
tens und Steuerung der Verkehrsentstehung im Vordergrund.
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Mobilitat fiir alle

Der barrierefreie Ausbau und sozialvertragliche, bezahlbare
Angebote ermoglichen gleichwertige Mobilitatschancen fiir
alle Verkehrsteilnehmer.

Mobilitat umweltbewusst

Die Bereitstellung eines umweltvertraglichen, leistungsfahi-
gen, nutzerfreundlichen und barrierefreien Mobilitatsangebo-
tes verandert das Mobilitdtsverhalten zugunsten einer res-
sourcenschonenden, emissionsarmen Verkehrsentwicklung.

Mobilitat vernetzt

Ein engmaschiges Wegenetz mit zentralen Verknipfungs-
punkten der verschiedenen Verkehrstrager untereinander for-
dert eine bedarfsgerechte und bequeme intermodale Ver-
kehrsmittelnutzung.

Mobilitat innovativ

Die Integration neuer Mobilitdtskonzepte und Bereitstellung
der notwendigen Infrastruktur legen den Fokus auf innovative
Mobilitatsformen fur alle Generationen.

Mobilitat fiir eine lebenswerte und attraktive Stadt

Intelligente Verkehrslésungen vermeiden Durchgangsver-
kehre, reduzieren Verkehrslarm und weitere Emissionen, er-
héhen die Aufenthaltsqualitat und verbessern die Erreichbar-
keit der Innenstadt.

Mobilitat tiber die Grenzen hinaus

Die Sicherung und Qualifizierung des umweltfreundlichen
Uberértlichen Personennahverkehrs (gute Anbindung, enger
Takt) starken die Stadt als Wirtschaftsstandort.
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RESILIENTES
HABRFURT

PARTIZIPATION

ZIEL: DIE RESILIENTE STADT HABFURT

Wir gestalten unsere Stadt nachhaltig,
zukunftssicher und férdern die Gemeinschaft.

Zur Etablier ontan Haftfurts
im Zeitalter Nandels wurden
drei Kernelemente im Rahmen der Strate=-
giephase id rt.

Quelle: ,smart green city Strategie* Stadt Hal3furt
28 | Kapitel 4 - Kernelemente und Handlungsfelder

Die Digitalisierung ganzer Stadte wird in der 6ffentlichen Dis-
kussion als Smart City bezeichnet.

Die Digitalisierung greift in fast alle Bereiche des gesellschaft-
lichen Zusammenlebens und Miteinanders. Die Daseinsvor-
sorge als zentrale Aufgabe einer Kommune bzw. Stadt erhalt
damit eine neue Dimension.

Das Bewusstsein, dass die Digitalisierung ein allumfassender
und dauerhafter Prozess ist, der samtliche Themenfelder in-
nerhalb der Stadtentwicklung betrifft, ist der Auftakt fir die Ent-
wicklung der ,smart green city Strategie“.

Mit der ,smart green city Strategie” werden wesentliche, zu-
kunftsweisende Weichen fur eine digitalisierte, partizipative
und klimafreundliche Stadt gestellt.

Kernelement fur eine erfolgreiche Strategieentwicklung / -um-
setzung ist die friihzeitige Mitgestaltung durch die Stadtbevdl-
kerung Uber vielfaltige Beteiligungsformate — der Mensch
steht im Mittelpunkt aller Uberlegungen. Zudem ist die Verzah-
nung der einzelnen Ressorts flir eine gemeinwohlorientierte
und nachhaltige Daseinsvorsorge von grof3er Bedeutung.
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Information und Beteiligung aller

Die transparente Aufbereitung von Planungsprozessen und
die Nutzung digitaler Kommunikationsmedien ermdglichen
neue angepasste Birgerbeteiligungsformate und tragen zu ei-
ner breiteren Akzeptanz von stadtebaulichen Vorhaben bei.

HaRfurt smart und digital

Die ,smart green city Strategie® ist zentrale Basis flr eine
nachhaltige, ressourcenschonende und effiziente Entwicklung
zum Wohl der gesamten Stadt. Die Strategie zeichnet sich
durch eine dynamische Herangehensweise aus, samtliche
Bestandteile werden schrittweise weiterentwickelt und be-
darfsgerecht angepasst.

Gemeinsam mit allen Akteuren

Das politische Handeln basiert auf dem ganzheitlichen Ansatz
einer engen, ressortibergreifenden Verzahnung von Akteuren
aus Verwaltung, Politik, Wissenschaft, Wirtschaft und Bevdl-
kerung — gemeinschaftliche Entwicklung zukunftsweisender
Losungsansatze.
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IV. INTEGRIERTES HANDLUNGSPROGRAMM

Das vorliegende Handlungsprogramm stellt einen Orientierungsrahmen fur die zukunftsfahige Entwicklung der
Stadt HaRfurt dar. Es erhebt dabei keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, es ist vielmehr als Grundlage fur einen
dynamischen Prozess zu verstehen, der flexibel auf sich andernde Rahmenbedingungen reagieren und / oder
Projektkonkretisierungen durchfiihren kann.

Der Schwerpunkt der Betrachtung liegt im Unterschied zum ISEK 2013 im Rahmen des Programms ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren® (Schwerpunkt Kernstadt) auf der konzeptionellen Ebene. Dies liegt in den zentralen
Herausforderungen begriindet, vor denen Stadte und Gemeinden heute stehen. Es erfordert Gbergreifende,
vorausschauende und langfristig orientierte Handlungsstrategien als Grundlage des politischen Handelns. Nur
auf diese Weise lassen sich die Aufgaben bewaltigen und eine nachhaltige Stadtentwicklung vorantreiben.
Erganzende EinzelmalRnahmen oder erforderliche Anpassungen aufgrund sich andernder Rahmenbedingun-
gen koénnen zielgerichtet und problemlos in die ibergeordneten Strategien eingebunden werden.

Das Handlungsprogramm priorisiert Projekte / Malnahmen und unterstiitzt die Verwaltung, gezielt personelle
und finanzielle Ressourcen zur Erarbeitung und erfolgreichen Umsetzung der MaRnahmen einzuteilen und
steuern zu kénnen. Es enthalt MalRnahmen, die sich aus dem ISEK 2013 und einer kontinuierlichen Sanie-
rungsbetreuung seit Jahrzehnten ableiten bzw. fortflihren lassen sowie MalRnahmen, die wahrend der Bear-
beitung im fachgebietsiibergreifenden Dialog neu herausgefiltert wurden. Die MaRnahmen aus dem ISEK 2013
werden nicht explizit dargestellt, sie flieBen als integrativer Bestandteil in die MalRnahmenubersicht ein.

Der Fokus liegt auf drei Betrachtungsebenen mit zunehmendem Detaillierungsgrad:
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Darstellung FPZ
A: Gesamtstadt > (ibergeordnete Handlungserfordernisse
B: Stadtteile > Entwicklungsprioritaten, stadtsteilspezifische Malinahmen

C: Kernstadt / Schwerpunkt Innenstadt > Entwicklungsrdume, zentrale Einzelmaf3nahmen

Ziel muss eine gesellschaftliche Entwicklung sein, die 6kologisch vertraglich, sozial gerecht und wirtschaftlich
leistungsfahig ist = ,,Zukunftsaufgabe Nachhaltigkeit*
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Handlungserfordernis Gesamtstadt

.  Antrieb Stadt (teil) mitte —

Innovationen fordern, Profilscharfung und Management

Handlungserfordernisse Gesamtstadt Umsetzungsstrategie

(v = vorliegend)

1.1 Behebung Leerstand und Nutzungsmischung = Einzelhandelskonzept (v)
= Generierung zeitgemaRer und marktgangiger Handelsflachen (z.B. Neuordnung, = Innenstadtmanagement
=  Flachenzusammenlegung) = Bauberatung
= Innovative Zwischennutzungen etablieren, Férderung von Innovationen = Expertengremium
= Leuchtturmprojekte als Impulsgeber zur Erhéhung der Investitionsbereitschaft = Fortschr. Gestaltungssat-
= Ansiedlungsoffensive (z.B. Arzte, Gastronomie, besondere Hotelformen) zung + Komm FP
= Bereitstellung erforderlicher personeller und materieller Ressourcen = Verfligungsfonds

= Stadt als Investor

1.2 Qualifizierung Einzelhandel und Gastronomie

= Workshop zur Geschaftsgestaltung

= Workshop zur Online-Sichtbarkeit

= Store-Checks, Unternehmensnachfolgeberatung

1.3 Innenstadtbelebung

= Neue Akteure als Impulsgeber (Initiativen, Verbande)

= Aufwertung als Wohnstandort durch Angebot an familiengerechtem, bezahlbarem
und den heutigen Bediirfnissen angepasstem Wohnungsangebot

= Ansiedlung sozialer Infrastrukturen als Chance der Innenstadtentwicklung

= Gestalterische Qualifizierung des 6ffentlichen Raums, u.a. barrierefreie Gestaltung

1.4 Starkung der Identitat

= Stadtbildvertragliche Entwicklung der Altstadt unter Beriicksichtigung der Aspekte

= Parzellierung, Kleinteiligkeit, Fassaden-/Dachgestaltung

= Sicherung der Baukultur sowie einer hohen stadtebaulichen, architektonischen und
gestalterischen Qualitat

= Ausbau Komm FP i.V. mit der Fortschreibung der Gestaltungssatzung

= Vorgaben zur gestalterischen Integration von PV-Anlagen auf Dachflachen

Legende:

= = =" Ensembleschutz

ach Al 1 Aba. 3ured . 2 BayD8end
=—cd
Baudenkmale
Benehmen hergestelll
rach A1 1 Aba. 2 e A 2 DeyCBchG

Baudenkmal Landschaftsgarten
ehm. Stadtbefestigung

und At 7 NayDSehs

Stadtbildpragende Gebaude/ Baudenkmaler in der Altstadt, Darstellung FPZ
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Il. Qualitatvoll wachsen —
Bestand qualifizieren + maBvoll Bauland entwickeln

Handlungserfordernisse Gesamtstadt Umsetzungsstrategie

(v = vorliegend)

1.1 Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung (Daseinsvorsorge) = Fortfihrung Flachenma-
= Anwendung der stadtebaulichen Leitplanken = ISEK nagement
= Gezielte Steuerung der Brachflachenentwicklung mit Blick auf Lage / Standortgunst = Vorkaufssatzung
= Fortschreibung Bauleitplanung (FNP, Aktualisierung B-Plane), Priifung der Vorgaben = Erbbaurecht
zu stadtebaulichen Kennwerten (GRZ, GFZ), Flacheneffizienz und Mischung = Machbarkeitsstudien
=> wichtiges Steuerungselement = Modellquartiere / Leitfaden
= Priifung langfristiger Entwicklungsméglichkeiten = Konzeptvergabe
= Erarbeitung von stadtebaulichen, quartiersbezogenen Gestaltungsvorgaben * Beratung
= (z.B. Typologie, Dichte, Hohe, Raumkanten, Freiraumvernetzung) = Einheimischenmodell

1.2 Bedarfs- und demografiegerechte Siedlungsentwicklung

= Fundierte Ermittlung Wohnraumbedirfnisse + Bedarfe (z.B. Studierende, Single-HH)
= Abgleich mit stadtebaulichen Zielen

= Schnelle Erreichbarkeit, kurze Wege und Vernetzung

= Hohe Qualitat der Daseinsvorsorge (soziale Infrastruktureinrichtungen)

1.3 Systematische Bestandserneuerung und Wohnungsneubau

= Differenziertes Wohnraumangebot schaffen (barrierefrei, Miet- / Eigentumsmodelle)
= MaBvolle Bestandsarrondierung mit baulicher und sozialer Mischung

= Revitalisierung von gewachsenen Innenstadtquartieren (Umstrukturierungen)

= Systematische Bestandserneuerung und Wohnungsneubau

= Planerische Vorschlage zur Modernisierung und Anpassung der Grundrisse,

= ggf. Leitfaden mit beispielhaften Mustersanierungen

1.4 Nachhaltiges Planen und Bauen

=  Flachen- und ressourcenschonende stadtebauliche Rahmenplanungen / Konzeptio-
nen zur Vorbereitung der Bauleitplanung

= Energetische Analyse des Gebaudebestandes (aktuell: Energienutzungsplan liegt vor,
Nahwarmeversorgung wird geplant)

= Sicherung und Ausbau zusammenhangender Griinziige

= Erarbeitung von 6kologischen Vorgaben (u.a. Warme-/Energieversorgung,

= Minimierung Flachenversiegelung, Wasserriickhaltung)

1.5 Integrierter Planungsansatz

= Konzeptionelle Planungsansétze zur Loésungssuche (z.B. Parkraummanagement,
Entlastungsparkierung, Sharing-Konzepte)

= Ausbau / Starkung Beteiligung und Mitwirkungsbereitschaft

= Intensive Einbindung der Eigentiimer zur Aktivierung der Flachenpotentiale

= Gezielte Beratung in rechtlicher, architektonischer und energetischer Hinsicht
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lll. Klima schiitzen —
Bewusstsein schaffen + Nachhaltigkeit leben

Handlungserfordernisse Gesamtstadt Umsetzungsstrategie

(v = vorliegend)

1.1 Integration Klima- und Umweltschutz in Planungsprozesse = Masterplan
= Klimaoptimierte, flachen-/ressourcenschonende Ausrichtung der Bauleitplanung, = Klimaschutz- / Klimaanpas-
= auch bei Freiflachengestaltung sungsstrategie
= Forcierung der Herstellung von erneuerbaren Energien (z.B. power to gas) = Offentlichkeitsarbeit
=  Forcierung der Nutzung von erneuerbaren Energien (z.B. Wasserstofftankstellen) = Beratung

= Strategie fir die Entwicklung der griinen Infrastruktur fir den Stadt-/Landschaftsraum = Workshops Stadtwerke
= Links auf Homepage

= Grinstrategie
Digitalisierung

1.2 Starkung der Vorbildfunktion der Stadt
= Ausbau Nahwarmekonzept in der Altstadt

= Nachhaltige, lokale Nahwarmenetze in den Stadtteilen mit regionalen Energietragern

= Starkung des Umweltverbundes im Verkehr

= Nutzung stadtischer Potenziale zur Starkung der Energiegewinnung (z.B. Wasser-
kraft)

= Dezentrale, grof3flachige PV-Anlagen auf kommunalen Gemeinschaftsanlagen

= (rechtliche Voraussetzungen schaffen)
=> Uberschuss fiir sensiblen Altstadtbereich

= Umbau + Nachnutzung statt Abbruch + Neubau

= (Co2-Bilanz als MaRstab, Nutzung / Beriicksichtigung ,graue Energie®)

1.3 Sensibilisierung durch Aufkldrung und Beratung

= Vorschlage zu einer alltaglichen, klimagerechten Verhaltensoptimierung

= Einbindung der baukulturellen und Denkmalschutz-Belange

= Qualifizierte Baubegleitung bei energetischen SanierungsmaRnahmen

= Aufzeigen von innovativen Nachhaltigkeitskonzepten zur Integration von PV-Anlagen
(gestalterische Einbindung, Kosten-Nutzen-Effekt)

Legende

L —
: Planevsteller: Bauverwaltung HaBfurt
= DOP 20 (Farbe) Standk 07.09.2023
B Ersembleansicht Kemzonen Kartengrundiage /
B Stadthildprigende Gebéude Guelle Bilddaten: Bayerische

ermessungsvanealiung
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IV. Mobilitat neu denken -

Mobilitat sichern + Verkehr dekarbonisieren

Handlungserfordernisse Gesamtstadt Umsetzungsstrategie

(v = vorliegend)

V.1 Verkehrsvermeidung = Bauleitplanung
= Innenentwicklung vor AuRenentwicklung = Mobilitatskonzept (v)
=, Stadt der kurzen Wege* = Umsetzung WB ZOB (v)
= Nahversorgungsangebote in den Stadtteilen = Parkraummanagement
= Flachen-/ressourcenschonendes Parkraumkonzept = Konzept ,Barrierefreie
= Digitalisierung in allen Lebensbereichen Gemeinde* (v)
______________________________________________________________________________________________ = Digitale Informationsange-
bote
IV.2 | Verkehrsverlagerung (vom Kfz-Verkehr auf Umweltverbund) = Radverkehrskonzept (v)
= Ausbau OPNV, v.a. Bahn-Busverkniipfung = Machbarkeitsstudien / Rah-
= Verbesserung Sharing-Okonomie, u.a. durch digitale Informationsangebote menplane zur Prazisierung
= Netzerganzungen sowie Qualifizierungen bestehender Radwege der stadtebaulichen Ent-
= Bereitstellung der erforderlichen Radinfrastruktur wicklungsziele (Aufzeigen
= Starkung Verkehrssicherheit FuRverkehr konkreter Lésungsansatze)

IV.3 | Vertragliche Verkehrsabwicklung

= MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung (Bau-/Ordnungsmafinahmen)

= gestalterische Qualifizierung Stralenraum, insbesondere Entsiegelung von Flachen
i.V. mit Begriinung und Bepflanzung

= Ausbau einer leistungsfahigen Mobilitatsinfrastruktur:
- Mobilitatsstationen (z.B. Ladestationen, Car-Sharing-Angebote) und
- Mobilitdtsservices (z.B. OV-Ticket, Fahrradladen)

= Ermittlung Parkierungsbedarf, ggf. Standortpriifung Entlastungsparkierung

| Anbindung
2 Schulzentrum =
| e A

i

g;:.x\. ,
a3 :ichlung Bhf,

Vorstudie, Radweg ehemalige Bahntrasse Hofheimerle, Darstellung: FPZ
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Handlungserfordernis / Entwicklungsprioritaten Stadtteile

Eine zentrale Aufgabe fur ein nachhaltiges, zukunftsfahiges und ressourcenschonendes Wachstum ist die fla-
chendeckende Betrachtung aller acht Stadtteile (ohne Mariaburghausen) im Rahmen des ISEK 2035 Gesamt-
stadt. Den Burgern werden die Handlungsansatze und Entwicklungsprioritédten in ihrem unmittelbaren Wohn-
und Lebensumfeld aufgezeigt und raumlich verortet.

Die Handlungsansatze basieren auf einer integrierten stadtteilbezogenen Untersuchung der Wachstumsdyna-
mik, der damit einhergehenden Dichte und der vorhandenen Infrastruktur.
Grundsatzlich I8sst sich festhalten:

= Die Stadtteile sind durch historisch gewachsene Ortslagen und einen hohen Anteil an Einfamilienhausge-
bieten an den Siedlungsrandern gepragt.

» Die Stadtteile werden aufgrund der vorhandenen Lebensqualitdten mit hohem Landschaftsbezug geschatzt
und sind durch eine starke Wohnungsnachfrage aus der eigenen Bevdlkerung gekennzeichnet.

= Bis auf einige wenige Stadtteile (Uchenhofen und Sylbach) ist die Bevélkerungsentwicklung in den letzten
Jahren eher riicklaufig.

= Noch ist ein Flachenangebot zur Nachverdichtung, Arrondierung oder Umnutzung vorhanden, die Verdich-
tung nimmt jedoch zu und bezahlbarer Wohnraum wird knapper.

= Die Stadtteile weisen groRe infrastrukturelle Defizite auf, v.a. in Bezug auf die OPNV-Anbindung, die Nah-
versorgung und die soziale Infrastruktur.

Die umfassende Betrachtung der einzelnen Stadtteile ist der Dokumentation im Anhang zu entnehmen. Die
Dokumentation beinhaltet die vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Vorschlage der Blrger aus
den Beteiligungsformaten, Burgerwerkstatten und Online-Befragungen. Die Kernaussagen wurden gebindelt
und zu Themenblécken zusammengefasst wiedergegeben, jedoch keine Wertung durchgefiihrt.

Die zentralen Handlungsfelder sind in den Steckbriefen dargestellt und erldutert. Aus diesen werden die ersten
Handlungserfordernisse abgeleitet. Diese Handlungsanséatze sind auf gesamtstadtischer Ebene in Fachpla-
nungen und Investitionskonzepte miteinzubeziehen. Bei Bedarf sind passende Fordermitteleinsatze zu priifen.
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Lage im Raum — Einzugsbereich Kernstadt — Darstellung FPZ
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Wiilflingen — Gleifnergasse — Blickrichtung Studosten Unterhohenried — Dorfstralle

Oberhohenried — Am Steingrund — Blickrichtung Osten Uchenhofen — BrauhausstraRe - Blickrichtung Osten

Sailershausen — Kreisstralle — Blickrichtung Osten Sylbach — TalstraRe - Blickrichtung Westen

Prappach— Wachhiigelstr — Blickrichtung Osten

Klein-Augsfeld | GroRR-Augsfeld (Fotos FPZ)
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Handlungserfordernisse / Entwicklungspriorititen Stadtteile

Umsetzungsstrategie

(v = vorliegend)

7Y

»Wohnstandort® mit Atmosphare
Aktivierung der bestehenden Wohnbaulandreserven fir den 6rtlichen Eigenbedarf; Sicherung Grundversorgung

Fokus Innenentwicklung: Aktivierung innerdrtlicher Nachverdichtungspotentiale
(unbebaute Grundstiicke = Enkelgrundstlicke, Baustrukturen mit Leerstandsrisiko)

Bestandserneuerung / -neuordnung groRer ungenutzter Hofstellen im Ortskern als
wichtiger Bestandteil der dorflichen Struktur, Anpassung an heutige Bedirfnisse

Mafvolle Bestandsarrondierung fiir den Eigenbedarf am Ortsrand

Ergénzung Wohnraumangebote durch alternative Wohnmodelle, z.B. betreutes
Wohnen, Mehrgenerationenwohnen

Ausbau einer flexiblen Versorgungsstruktur (Lebensmittellieferungen, fahrender
Backer, Café mit integriertem Dorfladen)

Qualifizierung der Infrastruktur: StraRen, Wege, Beleuchtung, Ver-/Entsorgungsnetze
Gestaltungsvorgaben zur qualitatvollen und ortsbildvertraglichen Einfligung von
Gebauden und Freibereichen / Vorgéarten

= Fortschr. Bauleitplanung

= Ortliche Bauvorschriften

= Leerstandsmanagement

= Ortsentwicklungsplanung

= Konzeptvergabe

= Einheimischenmodell

= Bauberatung

= Engagement der Stadtteil-
bevdlkerung

»Miteinander® schafft Atmosphare
Forderung des sozialen Gemeinschaftserlebnisses; Starkung der eigenen Identitat

Organisatorische und finanzielle Unterstltzung der Vereine

Aktivierung bzw. Qualifizierung von informellen Treffpunkten / Raumangeboten
Einrichtung einer Plattform fur Nachbarschaftshilfe (z.B. Fahrgemeinschaften)
stadtteilibergreifende, gemeinschaftsfordernde Kulturveranstaltungen

Kooperationen von Vereinen

= Ortsentwicklungsplanung
= Burgertisch

»Naherholung“ als besonderes Kennzeichen
Erhalt + Ausbau der Freizeit- und Naherholungsmdglichkeiten mit hohem Erlebniswert im unmittelbaren Wohnumfeld

Pflege / Qualifizierung der Spiel- und Sportmdglichkeiten,
erganzende Angebote fir alle Altersklassen

Instandhaltung und Ausbau des Wandernetzes mit Ubersichtlicher Beschilderung,
Hinweisen auf Einkehrmoglichkeiten, Angebot an Sitzmdglichkeiten

Gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raums, Erhéhung Aufenthaltsqualitat

= Ortsentwicklungsplanung
= Allianz, Vereine

»Mobil*“ durch Vernetzung
Umfeldvertragliche Verkehrsabwicklung zur Stabilisierung der Stadtteilmitten + Erh6hung der Aufenthalts-/Lebensqualitat

Prifung von geschwindigkeitsreduzierenden und verkehrslenkenden MalRnahmen
innerorts zur Erhéhung der Verkehrssicherheit / Wohnumfeldqualitat

Umsetzung Mobilitdtskonzept mit Mobilitatsstationen (Car-Sharing oder Nachbar-
schaftsauto, Packstation, E-Ladestation, optional Nahversorgungsangebote)

Sicherung Schuler-Busverkehr, Installation eines On-demand-Busverkehrs

Ausbau / Qualifizierung Radwegenetz mit Verbesserung Anbindung der Kernstadt
sowie der Stadtteile, mit Servicestationen und sicheren Abstellanlagen
Starkung FuBverkehr / Barrierefreiheit und Querungssicherungen

Installation einer digitalen Plattform (Orts-App) fiir z.B. Fahrgemeinschaften

= Mobilitatskonzept (v)
= Radverkehrskonzept (v)
= smart green city Strategie”

v)
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Stadtteil Wulflingen

Siedlungsstruktur /Siedlungsentwicklung

Erweiterungsflache FNP: ca. 4,28 ha A
Einwohner: ca. 871 TN
Einwohnerentwicklung 2017-2020: -1,1% \
Entfernung zur Kernstadt (Marktplatz): ca. 3 km :
910
00
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840
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2013 2016 2017 2020
Einwohnerentwicklung bis 2020 (ohne Nebenwohnsitze) Altersstruktur bis 2021 (mit Nebenwohnsitzen)

Quelle: BAURCONSULT, Fortschreibung FNP

= Seit 2016 kontinuierlicher Bevolkerungsriickgang, seit 2017 leichte Stabilisierungstendenz.
- Deutliche Uberalterung bei der Bevélkerung ab 50 erkennbar.

Rahmenbedingungen

Stadtteil mit starker rdumlicher Verbindung zur Kernstadt durch grof3e Baugebietsausweisungen am 6stlichen Ortsrand,
beglinstigt durch die Lage an der B 26 — Erhalt der griinen Fuge zur Bewahrung der Eigenstandigkeit.

Wohnstandort mit hohem Erlebniswert (Wander-/Radwegenetz im Wassernachtal und in den Mainauen).
Generationenibergreifendes Miteinander findet hauptsachlich noch in Vereinen statt.

Durchgefiihrte Dorferneuerungsmafinahmen im Ortskern I6sen die Verkehrsprobleme nicht.

EinzelmaBnahmen Umsetzungsstrategie

(v = vorliegend)

01 Verstarkung Mallnahmen gegen Starkregenereignisse, Reinigen und Freihalten — Studie Buro Aka

Regenrickhaltebecken, evtl. Erh6hung Mauer — Risikomanagement
02 Aufwertung Freibereich an Wassernachhalle (z.B. Baume, Feuerstelle, Backhaus, Banke) — Gestaltungsplan
02 Erhéhung Verkehrssicherheit und Nutzbarkeit der Gehwege in der WassernachstralRe — Ordnungsamt

durch einseitiges Parkverbot
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Handlungsprogramm Stadtteil Wiilflingen:

Historisches Zentrum:
Kindergarten

Kirche St. Leonhard
Friedhof c

Handlungsprogramm Stadtteil Wilflingen, Lageplan 0.M. — Darstellung FPZ

Potentiale Ortsstruktur / Ortsbild Handlungserfordernisse

Férderpr Leerstéinde ﬁ ﬁ :“;’r:::n“:mmxg‘mgs’::m?chﬁm”g . ‘ ) itive Bewertung | Handlungsbedarf:
I:E Baudenkmal / Kleindenkmal T 1 markante Raumbezige / Topografie H\_ ‘ & Spielraume | Sport- u. Bewegungsraume
' B e momn e o rQ'g_% Identitatsfaktor "Gemeinschaft

e ol otogere vt Lrasztemmn! G casartsecung aerorun
l: g\;ﬁz::unilcglmm:at I I I I I I I I Sepg(:'rl?l:?:rlz%:es:::nmér Strallenraum —@ Aktivierung Innenentwickl otential
‘W:I Innenentwicklungspotential: mmunny  R8dWege Bestand | Lickenschluss, Q Bwﬁ‘"d”;netemr;g:d? o: "ungs"e::: U:I'OG

Leersténde | Leerstandsrisiko Qualifizierung (Ausbaustandard, Ereite) Q g k‘fe.l:t:“ige e comgEerc g
E j SelmvmpUnt UTsllmm‘:if;},mgy . mﬁﬁzﬁ"iﬁ?ﬁﬁ?“’"' él Aktivierung von Forderprogrammen

Verweis auf ausfuhrliche Gutachten der Fachplanungen sowie Dokumentationen der Burgerbeteiligung!
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Stadtteil Unterhohenried

Siedlungsstruktur /Siedlungsentwicklung

Erweiterungsflache FNP: ca. 2,44 ha

Einwohner: ca. 413

Einwohnerentwicklung 2017-2020: -4,2%

Entfernung zur Kernstadt (Marktplatz): ca. 2 km

445 . 2
440

M5

385

2013 2017 2020 T 45 <18

Einwohnerentwicklung bis 2020 (ohne Nebenwohnsitze) Altersstruktur bis 2021 (mit Nebenwohnsitzen)
Quelle: BAURCONSULT, Fortschreibung FNP

- Kontinuierlicher Einwohnerriickgang seit dem Jahr 2013, Tendenz fortfiihrend.
- Deutliche Uberalterung mit Schwerpunkt bei den 50- bis 60-Jahrigen erkennbar.

Rahmenbedingungen

Stadtteil mit stabiler / kompakter Ortsstruktur und hohem Freizeit- und Erholungswert durch Naturnéhe.
Leerstandproblematik bei den groRen landwirtschaftlichen Hofstellen im Ortskern.

Attraktivitat als Wohnstandort, jedoch abnehmendes Ehrenamt fir das soziale Gemeinschaftsleben im Ort.
Ortsdurchfahrt mit Verbesserungsbedarf hinsichtlich Barrierefreiheit / Verkehrssicherheit.

EinzelmaBnahmen Umsetzungsstrategie

(v = vorliegend)

01 Instandsetzung alter Kelleranlagen als ortstypische Besonderheit, — Ortsentwicklungsplanung
Aktivierung neuer Nutzungen

03 Leitplanken entlang der VerbindungsstraRen zum Schutz der Radfahrer — Masterplan Tiefbauamt
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Handlungsprogramm Stadtteil Unterhohenried:
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Handlungsprogramm Stadtteil Unterhohenried, Lageplan 0.M. — Darstellung FPZ

Handlungserfordernisse
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Impulsgeber fir den Stadtteil ->
Image, Identitat, Gemeinschaft

Innenentwicklungspotential:
Baultucken, Brachflachen

Innenentwicklungspotential:
Leerstédnde | Leerstandsrisiko

E : Schwerpunkt Umstrukturierungs-/
Nachverdichtungsy 1ziale

Verweis auf ausfihrliche Gutachten der Fachplanungen sowie Dokumentationen der Burgerbeteiligung!
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Sicherung wertvoller Grinstrukturen
Anbindung an den Landschaftsraum

dkologische Aufwertung Landschaftsraum |
freigelegter Bachlauf, Erlebnis Wasser

Optimierung Verkehre,
begriinter und sanierter Strallenraum

Radwege Bestand | Liickenschluss,
Qualifizierung (Ausbaustandard, Breite)

intelligente Verkehrsentlastungen,
Mobilitatssteigerung OPNV

itive Bewertung | Handlungsbedarf:

H\ ‘ & Spielraume | Sport- u. Bewegungsraume
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Identitatsfaktor "Gemeinschaft”

Bedarfsdeckung Nahversorgung

Aktivierung Innenentwickl potential

Bestandserneuerung + Wohnungsneubau:
zunehmende Leerstande, untergenutzte groflie
Hofstellen, kleinteilige Grundstiickszuschnitte

Aktivierung von Férderprogrammen
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Stadtteil Oberhohenried

Siedlungsstruktur /Siedlungsentwicklung A

Erweiterungsflache FNP: ca. 2,31 ha
Einwohner: ca. 396

Einwohnerentwicklung 2016-2020: -4,4%

Entfernung zur Kernstadt (Marktplatz): ca. 4 km

410 414

3
386
3

2013 2018 2020
Einwohnerentwicklung bis 2020 (ohne Nebenwohnsitze) Altersstruktur bis 2021 (mit Nebenwohnsitzen)

Quelle: BAURCONSULT, Fortschreibung FNP

- Starker Bevdlkerungsanstieg im Jahr 2016, Tendenz danach wieder abnehmend.
- Deutliche Uberalterung mit Schwerpunkt bei den 50- bis 60-Jahrigen erkennbar.

Rahmenbedingungen

Zweigeteilter Stadtteil: ,alte Ortslage” im Nassachtal — ,neuer Teil* am dstlichen Ortsrand hangaufwarts.
Teilung spiegelt sich auch im Gemeinschaftsleben wider: kaum Integration des neuen Teils.

Starker Riickgang bei Vereinen und gemeinsamen Aktionen.

Starke Pragung durch Gewerbeeinheit Landbrotbackerei Hoéreder Beck — Konfliktpotential mit Wohnen.
Gute Anbindung an FuR-/Radwegenetz mit Ausbau- und Aufwertungspotential.

Extrem hohe Belastung des Stadtteils durch Verkehr = mangelnde Verkehrssicherheit, LArmemission.

EinzelmaBnahmen Umsetzungsstrategie
(v = vorliegend)
01 Abwagung Erweiterungsbedarf Backereibetrieb Horeder Beck mit geplanter Wohngebiets- | — Larm-/Geruchsgutachten
entwicklung am nérdl. Ortsrand: L6ésung ErschlieBung, Minimierung Konfliktpotential — Verkehrskonzept (v)
02 Ausbau Hochwasserschutz zur Nassach — ILEK, ALE
03 Aktivierung Sportheimnutzung (Treffpunkt), gemeinsame Konfliktldsung mit Anwohnern — Burgertisch
04 Verbesserung Erreichbarkeit des Spielplatzes im ,Altort* durch Querungshilfen — Verkehrskonzept / Bauhof
05 Konzentration der Schulbushaltestellen beim alten Rathaus/ Feuerwehrhaus zur Erhéhung | — Abstimmung Stadt / Busun-
der Verkehrssicherheit beim Ein-, Aus- und Umsteigen ternehmen
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Handlungsprogramm Stadtteil Oberhohenried:
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Handlungsprogramm Stadtteil Oberhohenried,

Handlungserfordernisse

TR

1 markante Raumbezige / Topografie

Wohnbauentwicklung nach Ausschdpfung
der Inner icklung

ven

Sicherung wertvoller Grinstrukturen
Anbindung an den Landschaftsraum

Impulsgeber fir den Stadtteil ->
Image, Identitat, Gemeinschaft

Innenentwicklungspotential:
Baultucken, Brachflachen

Innenentwicklungspotential:
Leerstédnde | Leerstandsrisiko

E : Schwerpunkt Umstrukturierungs-/
Nachverdichtungsy 1ziale

Verweis auf ausfihrliche Gutachten der Fachplanungen sowie Dokumentationen der Burgerbeteiligung!

Ergebnisdokumentation

dkologische Aufwertung Landschaftsraum |
freigelegter Bachlauf, Erlebnis Wasser —

Optimierung Verkehre,
begriinter und sanierter Strallenraum

Radwege Bestand | Lickenschluss,

N—___ Qualifizierung (Ausbaustandard, Breite)
intelligente Verkehrsentlastungen, o
Mabiltatssteigerung OPNV =

Lageplan o0.M. — Darstellung FPZ

itive Bewertung | Handlungsbedarf:

Spielraume | Sport- u. Bewegungsraume

Identitatsfaktor "Gemeinschaft”

Bedarfsdeckung Nahversorgung

Aktivierung Innenentwickl potential

Bestandserneuerung + Wohnungsneubau:
zunehmende Leerstande, untergenutzte groflie
Hofstellen, kleinteilige Grundstiickszuschnitte

Aktivierung von Férderprogrammen
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Stadtteil Uchenhofen

Siedlungsstruktur /Siedlungsentwicklung

Erweiterungsflache FNP: ca.-ha
Einwohner: ca. 321
Einwohnerentwicklung 2017-2020: +0,3%
Entfernung zur Kernstadt (Marktplatz): ca. 6 km
340

330

Einwohnerentwicklung bis 2020 (ohne Nebenwohnsitze)

az0
310
300
290
280

10.0% 8,3% 7 40

Obis<6 Gbis 15bis 18 bis
2013 2016 2017 2020 <15 <18 <25

Quelle: BAURCONSULT, Fortschreibung FNP

- Starker Bevolkerungseinbruch im Jahr 2016, seit 2017 stagnierend.
- Deutliche Uberalterung mit Schwerpunkt bei den 50- bis 60-Jahrigen erkennbar.

25 bis 30 bis 40 bis

&

<40

Altersstruktur bis 2021 (mit Nebenwohnsitzen)

Rahmenbedingungen

Kleiner Stadtteil ohne Bezug zur Kernstadt mit schénen Landschaftsbezlgen.

Hohe Leerstandsproblematik im alten Ortskern, v.a. kleinteilige Hof-/Gebaudestrukturen in topografisch

schwierigen Situationen.

Unzumutbare Verkehrssituation in der Ortsdurchfahrt mit starker Beeintrachtigung der Wohnqualitat.

EinzelmaBnahmen

Umsetzungsstrategie

(v = vorliegend)

Neues Gemeindehaus fir gemeinsame Stadtteilveranstaltungen / -feste, z.B. Abriss
Scheune an Ortsdurchfahrt und Neubau mit Parkierung

Entschéarfung unlbersichtliche Einmiindungssituation Brauhausstrale / Denkmalstralle

— Ortsentwicklungsplanung
- ALE

— Verkehrskonzept

Ergebnisdokumentation
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Handlungsprogramm Stadtteil Uchenhofen:
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Handlungsprogramm Stadtteil Uchenhofen, Lageplan 0.M. — Darstellung FPZ
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Verweis auf ausfihrliche Gutachten der Fachplanungen sowie Dokumentationen der Burgerbeteiligung!
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Identitatsfaktor "Gemeinschaft”
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Aktivierung Innenentwickl potential

Bestandserneuerung + Wohnungsneubau:
zunehmende Leerstande, untergenutzte groflie
Hofstellen, kleinteilige Grundstiickszuschnitte

Aktivierung von Férderprogrammen
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Stadtteil Sailershausen
Siedlungsstruktur /Siedlungsentwicklung A

Erweiterungsflache FNP: ca. 2,42 ha . k:' %
Einwohner: ca. 210
Einwohnerentwicklung 2017-2020: -2,3%
Entfernung zur Kernstadt (Marktplatz): ca. 6 km

225 298

215

210

2013 2017 2020

Einwohnerentwicklung bis 2020 (ohne Nebenwohnsitze) Altersstruktur bis 2021 (mit Nebenwohnsitzen)
Quelle: BAURCONSULT, Fortschreibung FNP

= Seit 2013 stark riicklaufig, Tendenz fortflihrend.
- Deutliche Uberalterung mit Schwerpunkt bei den 50- bis 60-Jahrigen erkennbar.

Rahmenbedingungen

Kleiner Stadtteil in abseitiger Lage zur Kernstadt, eingebettet in eine schone landschaftliche Umgebung.

Starke Identitat mit dem Ort und eine gut funktionierende Ortsgemeinschaft férdern Wunsch nach Bauplatzen aus der
eigenen Jugend.

Ensemble aus Kirche mit naturbelassenem Friedhof und grofRen Scheunen pragen das Ortsbild.

Schlechter Zustand der Infrastruktur — hohes Maf an Eigenleistung / ehrenamtlicher Arbeit erlebbar.

EinzelmaBnahmen Umsetzungsstrategie

(v = vorliegend)

01 Erhalt / Pflege der Kirche mit Friedhof als ortsbildpragendes Ensemble - ALE

02 Erhalt / Gestaltung ehemaliger Loschwasserteich als wertvolles Biotop, — Burgerengagement
Nutzung flr Gartenbewasserung - ALE

03 Erhalt / Modernisierung der ,Wanderstube* mit Strahlkraft Gber den Stadtteil hinaus - ALE

(Wanderer, Ausflligler)

04 Abstimmung Standort Bushaltestelle mit Bevolkerung — Mobilitatskonzept (v)
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Handlungsprogramm Stadtteil Sailershausen:
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Handlungsprogramm Stadtteil Sailershausen, Lageplan o.M. — Darstellung FPZ
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E j A ast la . Mobilititssteigerung OPNV &I Aktivierung von Férderprogrammen

Verweis auf ausfuhrliche Gutachten der Fachplanungen sowie Dokumentationen der Burgerbeteiligung!
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Stadtteil Sylbach

Siedlungsstruktur /Siedlungsentwicklung A
3
Erweiterungsflache FNP: ca. 6,49 ha :W
w - |
Einwohner: ca. 1.367 A\
Einwohnerentwicklung 2017-2020: -0,5% 5
-
Entfernung zur Kernstadt (Marktplatz): ca.1km
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Einwohnerentwicklung bis 2020 (ohne Nebenwohnsitze) Altersstruktur bis 2021 (mit Nebenwohnsitzen)

Quelle: BAURCONSULT, Fortschreibung FNP

- Starker Bevolkerungsanstieg im Jahr 2017, danach leicht abnehmend.
- Deutliche Uberalterung mit Schwerpunkt bei den 50- bis 60-Jahrigen erkennbar.

Rahmenbedingungen

Stadtteil mit markanter Teilung des alten Ortskerns durch die Nassach — Besonderheit und Ortspragung.

GrolRe Wohngebietserweiterungen im Stden / Osten férdern Eigenstandigkeit sowie Stabilitat fur das Gemeinschaftsleben.
Begehrter Wohnstandort aufgrund der Nahe zur Kernstadt mit hoher Bauanfrage auch von Ortsfremden.

Hohe Verkehrsbelastung (Geschwindigkeit, Parkierung, Schleichverkehr) mit Gefahrdung fir den FuRganger/Radfahrer.

EinzelmaBnahmen Umsetzungsstrategie
(v = vorliegend)

01 Eignungspriifung einer maf3vollen Arrondierung an der westlichen Ortsgrenze — Ortsentwicklungsplan

(Erschlielung, Einbindung in Ortsrand, Larmemission Staatsstralle) — Fortschr. Bauleitplanung
02 Aufwertung / Pflege der alten Kelleranlagen in der TalstralRe als Besonderheit d. Stadtteils | — Allianz Eigentimer / Stadt
03 Nutzungsergénzung fiir das ,alte Rathaus®, z.B. Café, barrierefreier Umbau — ALE / Dorf-Genossenschaft
04 Aktives Einbeziehen der Nassach in Freizeitaktivitdten z.B. Wasserspielplatz - ALE/ILEK
05 Erhalt / Weiternutzung Gartnerei Sylbach zur gartnerischen Nutzung fiir den Eigenbedarf — Kooperative Hobbygartner
06 Ausbau Hochwasserschutz, z.B. Frihwarnsystem — ,smart green city” (v)
07 Erhéhung Verkehrssicherheit an Bushaltestelle Bachstr. = wichtige Haltestelle fiir Schiiler - ISEK
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Handlungsprogramm Stadtteil Sylbach:
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Verweis auf ausfuhrliche Gutachten der Fachplanungen sowie Dokumentationen der Birgerbeteiligung!
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Stadtteil Augsfeld gesamt
Siedlungsstruktur /Siedlungsentwicklung

Erweiterungsflache FNP: ca. 2,44 ha
Einwohner: ca. 1.180
Einwohnerentwicklung 2016-2020: -5,0%
Entfernung zur Kernstadt (Marktplatz): ca. 3 km
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Einwohnerentwicklung bis 2020 (ohne Nebenwohnsitze) Altersstruktur bis 2021 (mit Nebenwohnsitzen)

Quelle: BAURCONSULT, Fortschreibung FNP

- Starker Bevolkerungsanstieg im Jahr 2016, danach wieder deutliche Abnahme.
= Starker Schwerpunkt bei den 50- bis 60-Jahrigen, im Vergleich geringerer Anteil bei den Uber 65-Jahrigen.

Rahmenbedingungen Klein-Augsfeld

Stadtteil mit dem Schwerpunkt auf Wohnnutzung.

Heterogene Ortsstruktur, keine klar ablesbare Ortsmitte; disperse Verteilung von Gewerbe-/Handelseinheiten am
siidostlichen Ortsrand.

Starkes Zusammengehorigkeitsgefiihl mit dem Stadtteil GroR-Augsfeld.

Hohe Belastung der Ortsdurchfahrt mit ortsfremdem Verkehr (Umfahrung, Abkirzung).

EinzelmaBnahmen Umsetzungsstrategie
(v = vorliegend)

01 Priifung baulicher Entwicklungsméglichkeiten nach Stiden (Uberschwemmungsgebiet) — Dorferneuerung

sowie sudostlich der Bamberger StralRe — Fachl. / polit. Begleitung
02 Erweiterungsbedarf Kindergarten — Bedarfsplanung Stadt
03 Angebot fir Jugendliche, z.B. Bauwagen am Ortsrand - ISEK
04 Neupflanzung Allee Richtung GroR3-Augsfeld — Grunderwerb Stadt / ALE
05 Qualifizierung Radweg Richtung GroR-Augsfeld (Pfarrer-Krai3-Str.), v.a. fur Kinder — Fachférderung
06 Tempobegrenzung B 26 auf 80 km/h zur Reduzierung Larmbelastung — LRA/ StraRenbauamt
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Handlungsprogramm Stadtteil Klein-Augsfeld:
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Rahmenbedingungen GroB-Augsfeld

Stadtteil ist noch erhalten in seiner historisch gewachsenen Struktur.

Begrenzte Entwicklungsmoglichkeit nach Auf3en, kleinteilige Flachenpotentiale im Innern.
Starkes Wir-Gefiihl / Identitat mit dem Stadtteil.

Eher abseits gelegen (,Sackgassendorf*), Nahe zum Naherholungsraum Main.

EinzelmaBnahmen Umsetzungsstrategie
(v = vorliegend)

01 Verbesserung Beleuchtung an Bushaltestelle und entlang Pfarrer-KraiRR-Stralle — Beleuchtungskonzept
(z.B. Solarleuchten) — Bauhof / Stadtwerke

02 Angebot eines barrierefreien Dorfgemeinschaftshauses am Lindenhain, — Ortsentwicklungsplan
Priifung Standort WC-Anlage — ISEK/ALE

03 Fortbestand Kernwegenetzprogramm (Instandhaltung landwirtschaftlicher Wege) als wich- — Amt fir landliche Entwick-
tige Anbindung der Stadtteile lung

04 Prufung Zufahrtssituation Lebenshilfe (Umgehung, eigene Zufahrt) zur Entlastung der — Ortsentwicklungsplanung
Ortsstruktur
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Handlungsprogramm Stadtteil GroR-Augsfeld:

Potentiale Ortsstruktur / Ortsbild

C3

Verweis auf ausfihrliche Gutachten der Fachplanungen sowie Dokumentationen der Burgerbeteiligung!

Leerstande

Férderpr
Baudenkmal / Kleindenkmal

ortshildpréagendes Gebaude |
P S A

& inrichtungen

Handlungsprogramm Stadtteil GroR-Augsfeld, Lageplan 0.M. — Darstellung FPZ

Handlungserfordernisse

TR

Impulsgeber fir den Stadtteil ->
Image, Identitat, Gemeinschaft

Innenentwicklungspotential:
Baultucken, Brachflachen

Innenentwicklungspotential:
Leerstédnde | Leerstandsrisiko

Schwerpunkt Umstrukturierungs-/

1Ziale

Ergebnisdokumentation

Wohnbauentwicklung nach Ausschdpfung
der Inner icklung

ven

markante Raumbezige / Topografie

Sicherung wertvoller Grinstrukturen
Anbindung an den Landschaftsraum

dkologische Aufwertung Landschaftsraum |
freigelegter Bachlauf, Erlebnis Wasser

Optimierung Verkehre,
begriinter und sanierter Strallenraum

Radwege Bestand | Lickenschluss,
Qualifizierung (Ausbaustandard, Breite)

intelligente Verkehrsentlastungen,
Mobilitatssteigerung OPNV

itive Bewertung | Handlungsbedarf:

H\ ‘ & Spielraume | Sport- u. Bewegungsraume

o
02

h:i

£
@

o

=)

Identitatsfaktor "Gemeinschaft”

Bedarfsdeckung Nahversorgung

Aktivierung Innenentwickl potential

Bestandserneuerung + Wohnungsneubau:
zunehmende Leerstande, untergenutzte groflie
Hofstellen, kleinteilige Grundstiickszuschnitte

Aktivierung von Férderprogrammen
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Stadtteil Prappach

Siedlungsstruktur /Siedlungsentwicklung \
Erweiterungsflache FNP: ca. 3,22 ha %._.‘f? )
Einwohner: ca. 653 }%a,,,‘
Einwohnerentwicklung 2017-2020: -4,5% -
Entfernung zur Kernstadt (Marktplatz): ca. 2 km ’ '

BO0

680 e 684

. Llite]

BED

650 653

540

ba0 2013 2014 2017 2020

Einwohnerentwicklung bis 2020 (ohne Nebenwohnsitze) Altersstruktur bis 2021 (mit Nebenwohnsitzen)

Quelle: BAURCONSULT, Fortschreibung FNP

- Zu-

und abnehmende Bevdlkerungszahl in den Jahren 2013 — 2017, danach deutlicher Rickgang.

- Deutliche Uberalterung mit Schwerpunkt bei den 50- bis 60-Jahrigen erkennbar.

Rahmenbedingungen

Langgestreckter Stadtteil, Art ,StraBendorf* mit einer Vielzahl an leerstehenden bzw. ungenutzten Scheunen sowie an un-
bebauten Grundstiicken im Ortskern — Innenentwicklungspotential.

Intakte Stadtteilgemeinschaft und ein noch reges Vereinsleben.

Starke landwirtschaftliche Pragung des Umlands im Siiden, Westen und Norden des Stadtteils; im Osten angrenzend an
markanten Landschaftsraum ,Wachterhtigel“ mit schoner Aussicht.

Hohe Belastung der Ortsdurchfahrt mit z.T. ortsfremdem Verkehr und zu hoher Geschwindigkeit.

EinzelmaBnahmen Umsetzungsstrategie

(v = vorliegend)

Erhalt / Sanierung altes Fachwerkhaus einschl. Nachbargebaude ,Zehntgehoft” im — Erwerb / VerauRerung Stadt
Ortskern (Wachthigelstrafl3e) als ortsbildpragendes Element

Angebot eines informellen Treffpunktes ohne Vereinszugehdrigkeit, z.B. Hofladen/Backer — Stadtteilmanagement
— bessere Vermarktung der eigenen Produkte

Sitzmdglichkeiten am Friedhof bzw. Wasserbunker - ISEK
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Handlungsprogramm Stadtteil Prappach:

Potentiale Ortsstruktur / Ortsbild

Leerstande

Farderpr

I:E Baudenkmal / Kleindenkmal

o

Handlungsprogramm Stadtteil Prappach, Lageplan 0.M. — Darstellung FPZ

Handlungserfordernisse

o0

Wohnbauentwicklung nach Ausschopfung
der Innenentwicklungsreserven

markante Raumbezige / Topografie

Sicherung wertvoller Grinstrukturen

ortsbildpragendes Gebaude |
ichtige Gemeinbedarfseinrichtungen

Impulsgeber fur den Stadtteil ->
Image, Identitat, Gemeinschaft

Innenentwicklungspotential:
Baultcken, Brachflachen

]

]
C 1

Innenentwicklungspotential:
Leerstinde | Leerstandsrisiko

Schwerpunkt Umstrukturierungs-/
Nachverdict 1ziale

Verweis auf ausfuhrliche Gutachten der Fachplanungen sowie Dokumentationen der Blrgerbeteiligung!

Ergebnisdokumentation

Anbindung an den Landschaft

Skologische Aufwertung Landschaftsraum |
freigelegter Bachlauf, Erlebnis Wasser

Optimierung Verkehre,
begrinter und sanierter Stralenraum

f g | Lick hluss,
Qualifizierung (Ausbaustandard, Breite)

intelligente Verkehrsentlastungen,
Mobilitatssteigerung OPNV

itive Bewertung | Handlungsbedarf.

H\ ‘ & Spielrdume | Sport- u. Bewegungsréume

o
ey

w

£

Identitatsfaktor "Gemeinschaft”

Bedarfsdeckung Nahversorgung

Aktivierung Innener

Bestandserneuerung + Wohnungsneubau:
zunehmende Leerstande, untergenutzte grolle
Hofstellen, kleinteilige Grundstiickszuschnitte

Aktivierung von Férderprogrammen
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Handlungserfordernis Kernstadt - Schwerpunkt Innenstadt

Lebendige Mitte Altstadt, Foto: FPZ

Zukunftsbaustein Mobilitat, Foto: FPZ

Perspektive Mainuferpark, Foto: FPZ
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Leitbild und raumliche Entwicklungsschwerpunkte

Angesichts des groRen Handlungsbedarfs sowie der begrenzten kommunalen finanziellen und personel-
len Ressourcen erfolgt eine rdumliche Schwerpunktsetzung fur die Kernstadt.

Grundsatzlich Iasst sich die Kernstadt in vier Handlungsbereiche mit unterschiedlichen siedlungsstrukturellen
Besonderheiten einteilen:

» [nnenstadt mit dem hohen Anteil an Denkmalern und ortsbildpragenden Gebauden; dicht bebaut, mit gerin-
gem Anteil an eigenen Freibereichen; Einrichtungen der Grundversorgung, Gastronomie und Kultur;

= Kernstadt — West: hoher Anteil an Einfamilienhdusern auf eigenem Grundstuck; starkes Wachstum in den
letzten Jahren; reiner Wohnstadt-Charakter, kaum infrastrukturelle Einrichtungen;

= Kernstadt-Nord: hoher Anteil an Wohnen, aber mit zum Teil dichteren Strukturen und Mehrfamilienhausern;
Schulstandort und einigen Versorgungseinrichtungen; Gebiet mit grolem Neuordnungspotenzial;

» Kernstadt-Ost: indifferenter Bereich mit grollem strukturellem sowie baulich-gestalterischem Defizit, Giber-
wiegend Gewerbeansiedlungen mit eingestreuten Wohnnutzungen; Ansiedlung von gro3en Versorgungs-
einrichtungen.

Kernstadt-West

Handlungsbereiche in der Kernstadt, Darstellung FPZ

In der Kernstadt leben ca. 61 % der Gesamtbevdlkerung der Stadt HaRfurt, davon:

= |nnenstadt: ca. 1.547 EW
= Kernstadt-West: ca. 2.562 EW
= Kernstadt-Nord: ca. 4.084 EW
= Kernstadt-Ost: ca. 284 EW

-> Dies hebt ihre Bedeutung im gesamtstadtischen Kontext hervor
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Grundlage fiir die Ableitung der stadtraumlichen Entwicklungsschwerpunkte bilden neben einer umfassenden,
fachiibergreifenden und integrierten raumlichen Analyse prozessbegleitende Dialogphasen, in die alle am ISEK
beteiligten Fachplanungen, die Verwaltung sowie die gesamte Burgerschaft eingebunden waren.

Die dargestellten Schwerpunktrdume verdeutlichen, auf welche Quartiere und Stadtrdume sich die stadtebau-
liche Entwicklung der Stadt Hal¥furt vorrangig konzentrieren wird und beschreiben die zukunftige Ausrich-
tung. Die fachiibergreifenden Schwerpunktrdume sind nicht zwingend an konkrete Orte gebunden, sie
kénnen ebenso konzeptionelle / strukturelle Ansatze aufzeigen.

Eine rdumliche Schwerpunktsetzung:

= bindelt eine Vielzahl an handlungsibergreifenden MaRnahmen aus den Bereichen Innenstadt, Wirtschaft,
Freiraum, Mobilitdt, Wohnen, Nachhaltigkeit sowie Stadtbild;

» zeigt raumlich-funktionale Zusammenhange (Synergien) auf und starkt Kooperationen;

» unterstitzt durch den integrativen Ansatz die Starkung des Gemeinwohls i.S. der Leipzig-Charta;

» st Voraussetzung fiir die Beantragung gebietsbezogener Férderprogramme;

= schafft politische Aufmerksamkeit, Planungssicherheit fiir Investitionen sowie eine gro3e Akzeptanz.

Stadtradumliche Entwicklungsschwerpunkte in der Kernstadt - Quelle: Luftbild, Stadt Hal¥furt - Darstellung FPZ

A Lebendige Mitte Altstadt - Innenstadt E Urbane Quartiersentwicklung und

B Zukunftsbaustein Mobilitat Potentiale Innenentwicklung / Siedlungsgebiete
C Stadtquartier Wértmann-Areal F Attraktiver Wirtschaftsstandort

D Perspektive Mainuferpark (Gewerbebereiche)

Den Schwerpunktraumen mit ihren unterschiedlichen Entwicklungsmotiven werden Schliisselprojekte und Ein-
zelmaflinahmen zugeordnet. Die Schllisselprojekte sind durch ihren strategischen Ansatz und ihre Wirkungs-
kraft wichtige Impulsgeber auf der Stadt- und Quartiersebene und daher mit einer hohen Prioritat zu verfolgen.
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A Lebendige Mitte Altstadt -Innenstadt

Die urbane Vielfalt und Atmosphéare der Altstadt als Herz der Stadt HaRfurt liegen im Mittelpunkt der Betrach-
tung: hier gilt es, die Sanierungsarbeit kontinuierlich fortzusetzen, die Funktionen zu starken, die Qualitat als
Wohnstandort hervorzuheben, die Baukultur als mafigeblichen Faktor fiir ein attraktives Wohn- und Arbeits-
umfeld zu sichern und den 6ffentlichen Raum aufzuwerten.

Es gilt, Verkehre zu vermeiden bzw. zu verringern, Verkehre umweltfreundlich abzuwickeln und eine attraktive
Nahmobilitat zu férdern. Neben Konzepten im Rahmen einer gesamtstadtischen Betrachtung sind konkret fir
die Innenstadt folgende MalRnahmen zu benennen: Ergdnzung von Kreisverkehren an zentralen Stellen (Ein-
gangssituation Altstadt, ZeilerstralRe); Vermeidung von Durchgangsverkehr in der Hauptstra3e und am Main-
ufer; sichere und barrierearme Gestaltung der StralRenrdume fiir alle Verkehrsteilnehmer gleichermafien.

B Zukunftsbaustein Mobilitét

Der Bahnhof einschl. Bahnhofsumfeld und Bahnhofstral3e ist in den Sanierungs- und Modernisierungsprozess
miteinzubeziehen. Er stellt einen zentralen VerknlUpfungspunkt der verschiedenen Mobilitdtsformen dar und
pragt den Anschluss der nérdlichen Wohngebiete.

Die Herstellung einer guten Erreichbarkeit und Zuganglichkeit fur alle gleichermal3en erhalt eine hohe Priori-
sierung. Dies beinhaltet neben konzeptionellen Ansatzen wie die Verbesserung der Anbindung mit alternativen
Mobilitatsformen (z.B. Rufbus, Taktung, Digitalisierung, Mobilitatsstationen in den Stadtteilen) auch baulich-
gestalterische Handlungserfordernisse, z.B. den Abbau von Barrieren, den Liickenschluss und die Qualifizie-
rung des Ful’- und Radwegenetzes (Hofheimerle, Schweinfurter Stralle, Anbindung Mainufer an Stadtebene).

C Stadtquartier Wortmann-Areal

Das Woértmann-Areal stellt ein wichtiges Bindeglied zur angrenzenden Altstadt dar und weist eine hohe Lage-
gunst mit unmittelbarem Bezug zum Naherholungsraum Main auf. Die Aufgabe der Malzerei bietet die grof3e
Chance, den Bereich als zukunftsfahigen Standort weiter zu entwickeln und ein innenstadtnahes, urbanes und
gemischtes (baulich und sozial) Stadtquartier mit grof3er Strahlkraft auszurichten.

D Perspektive Mainuferpark

Mit dem Ziel, den Main und die Nassach neu zu beleben und zur attraktiven Freizeit- und Naherholungsland-
schaft in der Kernstadt werden zu lassen, sind folgende MalRnahmen verbunden: der Ausbau eines attraktiven
Wegenetzes entlang der Wasserlaufe; ein Neudenken im Umgang mit Parkierung im Sinne von Flachenent-
siegelung, Ricknahme und Konzentration in Parkierungsschwerpunkten sowie ein Parkraummanagement.

E Urbane Quartiersentwicklungen und Potentiale Innenentwicklung / Siedlungsgebiete

Auf Basis einer gesamtstadtischen Wohnraumbedarfsanalyse ist jede Neuausweisung von Siedlungs- / Ver-
kehrsflachen sorgfaltig abzuwagen. Es gilt vielmehr, innerstadtische Flachen- und Nutzungspotentiale zu akti-
vieren und eine systematische Bestandserneuerung in angemessener Dichte zu forcieren. Sie leisten einen
zentralen Beitrag fUr eine nachhaltige Stadtentwicklung (vorsorgende Klima- und Umweltpolitik).

Die vorhandenen Flachenreserven (z.B. Goldberg West, Stammleite, Wohnpark am Schulzentrum) sind als
innovative Impulsprojekte mit Magnetwirkung zu entwickeln, d.h. sie ermdglichen ein vielfaltiges Angebot an
Wohnformen und Bautypologien, gewahrleisten eine bauliche und soziale Mischung und stellen eine hohe
Flexibilitat sicher. Eine gezielte Lenkung und Steuerung durch die Stadt ist hierfiir maf3geblich (Bauleitplanung
mit Vorgaben zur Dichte, Bautypologie, gestalterischen Anforderungen an Architektur und Freiraum, Umgang
mit Parkierung; Konzeptvergabeverfahren; Machbarkeitsstudien; stadtebauliche Vertrage).

F Attraktiver Wirtschaftsstandort (Gewerbebereiche)

Die angestrebte Revitalisierung zu einem zukunftsfahigen, innovativen Dienstleistungs- und Versorgungs-
standort in innerstadtischer Lage im Sinne einer attraktiven Unternehmenslandschaft mit Atmosphare (keine
Konkurrenz zur Altstadt) ist ein langfristiger Prozess.

Einen ersten wichtigen Baustein stellt die Entwicklung der Gewerbebrache ,Das Ding“ dar:

Es erdffnet die Mdglichkeit, einen Innovationsstandort mit AuRenwirkung fir die Stadt Hallfurt aufzubauen (In-
teressenbekundungsverfahren, Vorgaben der stadtebaulichen Pramissen).
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Handlungserfordernisse

Integration Wohnen in Altstadt
> Baukultur + Identitat

bedarfs- und landschaftsgerechte
Arrondierung Wohnen

Bestandserneuerung /
Revitalisierung

Schllsselprojekte mit
Magnetwirkung

Neuordnung und Nachverdichtung
Gewerbe

O
o)
0

Optimierung Verkehre
> umfeldvertréagliche Mobilitat

Kreisverkehr Bestand

Kreisverkehr Planung
> Optimierung und Vernetzung

Mobilitdtshub Bahnhof
> zukunftsfahige Mobilitat

v

() % ‘
. g

Stammleite .

Fokusbereich Altstadt:

Parkraummanagement Altstadt

Aktivierung Parkierungs-
schwerpunkte Bestand

schrittweise Riicknahme
offener, flachenintensiver Stellplatze

Standortpriifung
Parkierungsschwerpunkt

Sicherung + Starkung

n

lol
l@l
o

Wortmann-Areal

Gestaltung Stadteingang
> Sensibilisierung Wahrnehmung

StadtstraRen mit Identitat
> Gleichberechtigung fiir Alle

Ausbau Radwege
> Optimierung und Vernetzung

Aufwertung Radwege
> Optimierung und Vernetzung

Abbau von Barrieren
> Erreichbarkeit fur Alle

i

2

Wohnpark am
Schulzentrum

Auenbereich - stadtnaher Naturraum
> Erlebnis Wasser, okologische Aufwertung

Mainpark - stadtnaher Erholungsraum
> Lebensqualitat und Identitat

Raum fiir Griinzésuren qualifizieren
> Frischluft / Blickbeziige / Erholung

Aufwertungspotential Sport / Freizeit
> Erlebnis Gemeinschaft

MAINSTREAMAX Hal¥furt

Stadt Hal¥furt
ISEK Haffurt 2035 Gesamtstadt

FPZ

Raumliches Leitbild Kernstadt
ZEESE STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR
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Dipl.-Ing. Petra Zeese = Freie Architektin und Stadtplanerin
Ostendstralte 106 - 70188 Stuttgart + Tel. 0711/459570-0
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Erlauterung Schwerpunktraume

-
-

=
-
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-
-
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-

|

Stadtraumliche Entwicklungsschwerpunkte in der Kernstadt — Quelle: Luftbild, Stadt HaRfurt - Darstellung FPZ

A Lebendige Mitte Altstadt — Innenstadt
B Zukunftsbaustein Mobilitat

Cc Stadtquartier Woértmann-Areal

D Perspektive Mainuferpark

E Urbane Quartiersentwicklung und

Potentiale Innenentwicklung / Siedlungsgebiete

F Attraktiver Wirtschaftsstandort
(Gewerbebereiche)
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01
02

03

Lebendige Mitte Altstadt - Innenstadt

Mobilitdtskonzept

Entwicklung integrierter, verkehrsmittelibergreifender Losungen zur Erhéhung der Lebensqualitat

durch mehr Autonomie und Flexibilitat

Investitionsstandort

Sicherung und Weiterentwicklung der Altstadt zu einem Nahversorgungs- und Dienstleistungsstand-

ort mit hoher Wohn- und Freizeitqualitat

Baukultur und Identitat

Erhalt, Férderung und Weiterentwicklung des baukulturellen Erbes in seiner Eigenart und Vielfalt auf
Basis einer zeitgemafRen und attraktiven Bedarfsplanung / Gestaltungsanforderungen

EinzelmaBRnahmen

Umsetzungsinstrument

(v = vorliegend)

1.1 Verkehrskonzept Innenstadt, schrittweise Umsetzung: = Integr. Verkehrskonzept (v)
= Prifung einer Entlastung der Altstadt vom Durchgangsverkehr (Sperrung Durchfahrt = Variantenvergleich,
Marktplatz, Verkehrsminderung Obere Hauptstrafle, Geschwindigkeitszonierungen) ggf. Testphasen
= Prifung einer Entlastung Trankberg (Durchfahrtsverbot, QuartierserschlieRung)
= Minikreisverkehr im Kreuzungsbereich Am Ziegelbrunn
1.2 Radverkehrskonzept Innenstadt, schrittweise Umsetzung: = Radverkehrskonzept (v)
= barrierefreier Ausbau Promenade — Mittelmihle mit Rampen =  Barrierefreie Gemeinde® (v)
= Dbarrierefreier Ausbau Schwarze Briicke — Bahnhof (WB-Ergebnis) = Fortfiihrung WB ZOB (v)
= Dbarrierefreie Anbindung Mainufer an Stadtniveau
1.3 Parkierungskonzept Innenstadt, schrittweise Umsetzung: = Parkierungskonzept (v) +
= Digitale Steuerung von Angebot und Nachfrage lber Parkraumbewirtschaftung Parkraummanagement
= Verlagerung Parkierung vom Mainufer / Hofheimer Stral3e auf alternative Standorte = smart green city Strat.” (v)
21 Aufwertung und Neuordnung des Wohnstandorts Untere Vorstadt mit Bezug zum Main - | = Rahmenplanung
(-uferpark), Prifung Integration besonderer Wohnformen, Hotel = Bauleitplanung
2.2 Qualifizierung / Entkernung Untere Vorstadt Nord zu einem attraktiven Wohnstandort mit = Rahmenplanung +
besondere Lagegunst an der Nassach und hoher Freiraumqualitat = Neuordnungskonzept VU
2.3 Gestalterische / funktionale Aufwertung der Verkehrs- und Freiflachen am Floriansplatz mit | = Auslobung Wettbewerb
Neuordnung der Parkierung
2.4 Aktivierung / Neuordnung Baudenkmal Hauptstr. 35 (Gastronomie, kulturelle Nutzungen) = Entwicklungskonzeption
2.5 Quartiersentwicklung ,Zum Hirschen* (Baudenkmal) an der Promenade = Machbarkeitsstudie
2.6 Qualifizierung und Qualitatsausbau durch innovative MaRnahmenstrategie Altstadthotel = Einzelbetriebl. Beratung
3.1 Herausarbeiten und Kenntlichmachung von historisch bedeutsamen Orten im Altstadtbe- = Beschilderungskonzept +
reich (z.B. Pfarrkirche St. Kilian, Oberer und Unterer Turm, Ritterkapelle) = Audio-Guide / Stadtfiihrung
3.2 Entsiegelung, Begriinungs- und Bepflanzungsmafinahmen in den Blockinnenbereichen = Begriinungsprogramm
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Stand: 14.09.2017, Darstellung FPZ
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e Zukunftsbaustein Mobilitat

01 Mobilitdtsknotenpunkt Bahnhof
Bauliche Gestaltung und funktionale Neuorganisation des Busbahnhofs im Sinne einer intelligenten
und zukunftsfahigen Mobilitatsplanung

B EinzelmaBnahmen Umsetzungsinstrument

(v = vorliegend)

1.1 Umsetzung Mobilitatskonzept: Herstellung der Bahn-/Bus-Verkniipfung, Ausbau ZOB = Radverkehrskonzept (v)
am Bahnhof mit P+R-Parkplatz, Ladestationen, Taxistandort, Wartebereiche, Kiosk, = Barrierefreie Gemeinde” (v)
geschltzte Fahrradabstellanlagen. = Fortfiihrung WB ZOB (v)
1.2 Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes: Gewahrleistung Barrierefreiheit, Aufenthaltsquali- = Fortfiihrung WB ZOB (v)

tat, Begriinung, gute Orientierung und sichere Querungen
1.3 Neuordnung der 6ffentl. Parkierungsangebote im Bahnhofsumfeld mit verbesserter Zufahrt | = Fortfiihrung WB ZOB (v)

zur Altstadttiefgarage, Prufung alternativer Entlastungsstandorte (aber: keine Zunahme der | = Parkierungskonzept (v)

Verkehrsbelastung am Floriansplatz)
1.4 Nutzungsanderung im Bahnhofsgebaude, Erganzung kleinerer Nutzungsbausteine, z.B. = Stadtmarketing

spezifische Handel-/DL-Angebote, kulturelle-soziale Einrichtungen, Gastronomie

1.5 Umsetzung Ful3- und Radewegekonzept zur attraktiven und barrierefreien Anbindung = Radverkehrskonzept (v)
Z0B/Bahnhof an umliegende Stadtgebiete = ,Barrierefreie Gemeinde® (v)
:‘ﬁ & -'ﬁ u b |
f afefiiivepst ] u \ i 1 [ ' R ] # T il @) Iy g T -I:

1. Preistrager, Wich Architekten, Lageplan gesamt mit Langsschnitt, Stand 2019
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01 BAHNHOFBAREAL ALE URBANES BAND / GRONBAND
> der Bahnholsplatz | 208 als Tor zur Innenstadt (2-5) (FIR3)

= das Bahnhofsaresl als verbindender und transistorischer Raum
{1-8), FR1, F2, FIR3 awischen Altstadt und 'Kemstad?

= als Brickenschlag fir Fullgdinger ! Radfahrer Ober g Bahn
(1-5), FiR1, F2, FIR3 (F2)

(3)

(FIR1)

D2 HIRARCHISIERUNDO NEUE ARCHITEKTUREN // HIBT, GEBAUDEKONTEXT
> rumliche Konzentration und Abstarkiion der neuen Archibekiuren zugunsten des historischan Konbeaies

» kompakla solitirmane Baukomer als newe Stagihaustaine des Bannholquartiens
51 'Flaged-Haus" (1), 52 'Glois-Hans” (2), 53 'Stadt-Haus' (3) und ZOB (4)

03 FREIRAUMPLANERISOCHE VERNETZUND BAHNHOFSAREAL
> Promenadenband als wichlige stadtsche Park- und Frairsemanlage (Denkmal), ——
Bindeglied zwischen historischer Altstadt und Bahnhofaraal {1} o

= Grilnband als verbindendes Element des Bahnareals entlang der Bahnlinie (2)

= urbanes Band als verbindendes Element, Eninda in die Altstadt (3)

Piktogramme Entwurfskonzeption
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e Stadtquartier Wortmann-Areal

01 Urbanes Wohnen am Main
Reaktivierung der Innenstadt / Altstadt als Wohnstandort fir besondere, urbane Wohnformen mit di-
rektem Bezug zum Main und Mainuferpark

02 Integration von Gemeinbedarfs- / Versorgungseinrichtungen
Generierung eines hohen Mehrwerts fiir das Quartier, aber auch fir die Innenstadt durch eine leben-
dige Nutzungsmischung aus Nahversorgung, Dienstleistung und Gemeinschaftseinrichtungen

03 Quartiersbezogenes Mobilitatskonzept
Integration zukunftsfahiger nachhaltiger Mobilitatsangebote unter Berlicksichtigung bzw. Einbindung
in die stadtebauliche Gesamtsituation

EinzelmaBnahmen Umsetzungsinstrument

c (v = vorliegend)

1.1 Quartiersentwicklung mit hoherer Dichte und besonderen innerstadtischen Wohnformen = Stadtebaulicher Entwurf
sowie festgelegtem Anteil an kostengiinstigem Wohnungsbau = Bebauungsplan
1.2 Ausbildung einer zentralen Freiraumachse als wichtige Blickbeziehung und Gelenk zur = Stadtebaulicher Entwurf

fulRlaufigen Anbindung an den Mainuferpark

21 Einzelhandelsentwicklungskonzeption als verbindliche Grundlage bei der Beurteilung von = Fortfiihrung Einzelhandels-
Ansiedlungsfragen innenstadterganzender Stadtbausteine aus Einzelhandel und Dienst- konzeption (v)
leistungen in den Erdgeschosszonen

2.2 Prifung der Standorteignung fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. Kita) mit Blick auf die = Bedarfsplanung Stadt (v)
ErschlieBung sowie den Stellplatz- und Freiraumbedarf

3.1 Quartiersbezogenes Parkraumkonzept unter Berlicksichtigung eines schrittweisen Riick-
baus des o6ffentlichen Stellplatzangebotes am Mainufer

3.2 Wohnumfeldvertragliche Anbindung des neuen Stadtquartiers und Vermeidung von Durch- | = Verkehrskonzept (v)
gangsverkehr (quartiersbezogene RingerschlieRung)

3.3 Reduzierung Stellplatzansatz auf Grundlage einer Stellplatzsatzung und einem erweiterten | = Projektbezogenes Mobili-

Angebot an Mobilitatsservices (z.B. libertragbares OV-Ticket, Fahrradladen, Paketshop) tatskonzept
3.4 Bereitstellung der notwendigen Infrastruktur fir umweltfreundliche Mobilitadtsformen (z.B. = Projektbezogenes Mobili-
PV-Anlage auf dem Dach in Kombination mit einem Angebot an E-Carpool und E-Fahrrad- tatskonzept

pool inkl. Ladestation)

3.5 Attraktive Fu3- und Radwegeanbindung an den Main = Radwegekonzept (v)
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Aufwertung Mainufer und Qualifizierung Mainuferradweg, Blickrichtung Westen, Foto: FPZ
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c EinzelmaBnahmen Umsetzungsinstrument

(v = vorliegend)

Nr. Impulsprojekt ,Stadthafen HaRfurt” = Stadtebaulicher Entwurf
= Bebauungsplan

Die radumlichen Beziige vom Stadthafen zur Altstadt und zur Ritterkapelle tber die Chris-
tuskirche sind Glucksfalle mit besonderer offentlicher Wertstellung fir die Gesamtstadt
Haffurt. Wesentliche stadtebauliche Elemente sind:

Herstellung raumlich geordneter Nutzungsfelder fir:

4 Kultur und Gastronomie, z.B. Neubau Jugendhaus / Café

5 Mainuferpark als gestaltete Parkanlage

= mit hohem Freizeitwert und Aufenthaltsqualitat,
= schrittweise Ricknahme der ebenerdigen Parkierung und ErschlieBung,
= Herausnahme Durchgangsverkehr, RingerschlieRung Quartiere.

6 Offentlicher Frei- / Platzraum vom Mainufer bis zur Christuskirche als wichtige
stadtrdumliche Raum- und Blickverbindung

= durchgehende angemessen dimensionierte Breite
= integrierte ebenerdige Parkierungsanlagen
= Begriinung (Baumpflanzung)

7 Touristische Schifffahrtsstation i.V. mit dem Mainuferpark (evtl. Anbindung Busse)

Blick vom Mainufer Richtung Christuskirche, Foto: FPZ
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Trankberg:
Quartiersentwicklung
Schwerpunkt Wohnen

STADT HAFEN  HASSTURT . RAUMLICHE.
FPZ 240%2%
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01
02

03

Perspektive Mainuferpark

Entwicklungspotenzial Landschaft

Gestaltung als wertvoller und multifunktional nutzbarer Griinzug mit einem hohen Erholungswert.

Mainufer als Imagefaktor

Offnung der (Alt) Stadt zum Ufer und Schaffung einer attraktiven Stadtsilhouette ,Stadt am Fluss®.

Stadtebauliche Integration
Integrierte Betrachtung von KlimaschutzmaRnahmen = Mehrwert fiir alle.

EinzelmaRnahmen

Umsetzungsinstrument

(v = vorliegend)

11 Aufwertung Mainufer und Ausbildung als griine ,Stadtkante” mit hoher Aufenthaltsqualitat; Wettbewerbsverfahren
Entwicklung einer Gesamtkonzeption zur Herausarbeitung / Identifizierung der Ziele Landesgartenschau

1.2 Schrittweiser Riickbau der flachenintensiven, offenen Stellplatzanlagen am Mainufer, Parkraumkonzept
Entsiegelung und Herstellung einer naturnahen Gestaltung als wichtiger Baustein bei der Klimastrategie
Anpassung an den Klimawandel Gestaltungskonzept

1.3 Barrierefreie Anbindung Mainufer an Stadtniveau im Bereich der Briickenstralie ,Barrierefreie Gemeinde“ (v)

1.4 Gestaltung nutzungsoffener Aufenthaltsbereiche mit Bezug zum Wasser im Bereich Gestaltungskonzept
Mainlande / Hafen sowie an der Nassach westlich der Unteren Vorstadt

1.5 Qualifizierung des Bereichs Festplatz und Wohnmobilstellplatz in eine Art ,Fluss-Park” mit Neuordnungs-/Gestaltungs-
multifunktionalen Nutzungsmadglichkeiten konzept

2.1 Vernetzung mit Altstadt durch Sicherung / Ausbildung groRzlgiger, offener Griinachsen an Gestaltungsplan
zentralen Gelenkstellen (z.B. Wértmann-Areal)

2.2 Umsetzung Radverkehrskonzept, bauliche Qualifizierung Maintalradweg: Neuordnung Radverkehrskonzept (v)
Trassierung, Verbreiterung, Liickenschluss, Ausstattung, Beleuchtung Gestaltungsplan

2.3 Priifung Sanierung oder Neubau des Jugendhauses mit flexibel bespielbaren Raumen, Entwicklungsstudie
Priifung alternativer Standort auf dem FC Gelande (Sportvereine)

24 Prifung geeigneter Standorte fiir gastronomische Einrichtungen im Hafenbereich mit Machbarkeitsstudie
besonderer Standortgunst — erganzendes Angebot zur Altstadt

3.1 Friihzeitige und kontinuierliche Kooperation mit dem Wasserwirtschaftsamt Managementplan

3.2 Besichtigung umgesetzter Beispiele einer stadtebaulich gelungenen Integration als Grund- Exkursion mit Fachgremium
lage bei der Definierung der Gestaltungsanforderungen

3.3 Erarbeitung von Lésungsvorschldgen zur Einbindung der Hochwasserschutzmallnahmen: Gutachten
- in das Stadtbild: Material, Dimensionierung, Farbwirkung, Beleuchtung

- . . " . Wettbewerb

- in die Freiraumgestaltung: z.B. als Bristung, Stiitzmauer, Sitzstufen

3.4 Mobiles Hochwasserschutzsystem im sensiblen Altstadtbereich, um Beeintrachtigungen Gutachten, Wettbewerb
der Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualitat zu vermeiden

3.5 Generierung von Férdermdglichkeiten des stédtebaulichen Teils der Anlage Gutachten

Ergebnisdokumentation
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Umgestaltung Mainufer Randersacker - Sommerhausen, Foto: FPZ

Neugestaltung Oberer Mainkai BA Il Kitzingen, LA: arc.griin, Kitzingen — Foto: FPZ
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G Urbane Quartiersentwicklungen und
Potentiale Innenentwicklung - Siedlungsgebiete

01 Lebendige Siedlungsquartiere — bedarfs- und funktionsgerecht
Nachhaltige Quartiersentwicklungen mit dem Fokus auf Klimaschutz / Klimaanpassungsstrategien auf
Basis einer gesamtstadtischen Wohnbaulandanalyse

E EinzelmaBnahmen Umsetzungsinstrument

(v = vorliegend)

1.1 | Standortpriifung und Konkretisierung eines geeigneten Bereiches fiir ein Modellquartier = Machbarkeitskonzept
,Mehrgenerationenwohnen / seniorengerechtes Wohnen* = Stadtebaulicher Entwurf
- z.B. Quartiersentwicklung Stammleite = Vorkaufsrechtsatzung

* Erarbeitung stadtebaulich-freiraumplanerischer Konzeptideen (ggf. WB) * Konzeptvergabe

= bedarfsorientierte, abschnittsweise Umsetzung
= Erbpacht als effektives Steuerungselement der Stadt
= gemischte Wohnformen mit Geschosswohnungsbau, Bildung von Nachbarschaften
1.2 | Standortpriifung und Konkretisierung eines geeigneten Bereiches fiir einen Modellcampus | * Machbarkeitskonzept
,Junges Wohnen, Auszubildende, Schiiler* = Stadtebaulicher Entwurf
=> z.B. Wohnpark am Schulzentrum = Konzeptvergabe
= Entwicklung mit Schwerpunkt auf besonderen Wohnformen, z.B. Boardinghouse
= Konzentration Parkierung, verkehrsfreie Quartiersmitte
= Alternativstandort fir Seniorenanlage in Innenstadtbereich priifen
= kurze Wege
= Prufung der Notwendigkeit von LarmschutzmaRnahmen zur Osttangente

Mehrgenerationenwohnen am Klosteranger, Gemeinde Weyarn / Leupold Brown Goldbach Architekten — Fotos: FPZ

1.3 Quartiersentwicklung Goldberg-West

= Vielfalt an Wohnformen und Bautypologien nach Bedarfsermittiung, festgelegter Anteil | ® Abstimmung der stadtebau-
an kostengtinstigem Wohnungsbau lichen Rahmenbedingungen

= Anbindung von Norden Uber Osterfeldstrale, flacheneffiziente innere ErschlieRung mit Projektentwickler

= MaRnahmen gegen Larmimmissionen (Nordtangente, Uchenhofer Strale)

= Parkierungslésungen unter Beriicksichtigung der topografischen Situation
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Leben. Herzlichkeil

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gesamtstadt 2035 Geschichte

Ideenskizze Rahmenkonzept ,Goldberg-West“, 1. Abschnitt Umsetzung, Darstellung: FPZ

Ideenskizze Rahmenkonzept ,Goldberg-West*, 2. BA Umsetzung, Darstellung: FPZ
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o Attraktiver Wirtschaftsstandort (Gewerbebereiche)

01 Entwicklungsstudie Gewerbepark
Schrittweise Revitalisierung und Transformation zu einem zukunftsfahigen Dienstleistungs- und Versorgungs-
standort in innerstadtischer Lage im Sinne von ,produktiven Nachbarschaften®.

02 Steuerung durch Gestaltungsleitlinien
Formulierung von baulichen Anforderungen, die den Gestaltungsanspriichen einer attraktiven Unterneh-
menslandschaft mit Atmosphare entsprechen.

03 Interessensbekundungsverfahren + Konzeptvergabe fiir ,,Das Ding“
Entwicklung der ehemaligen grof3flachigen Handelsnutzung mit AuRenwirkung flr die Stadt Hal¥furt.

F EinzelmaBnahmen - langfristige Konzeptiiberlegungen Umsetzungsinstrument
(v = vorliegend)
1.1 Priifung / Aktivierung einer flachenméaRigen Optimierung im Bestand = Flachenmanagement
=> Aufstockung, Anbau, Liickenschluss, Bebauung ungenutzter Flachen = Erwerb / Flachentausch
1.2 Initiierung von flexiblen ,Co-Working-Ansatzen* zur Behebung von strukturellem = Flachenmanagement
Leerstand, auch als temporare Zwischennutzung = Nutzungskonzeption
2.1 Entwicklung von Gestaltungsvorgaben zur Sicherung einer qualitatvollen und vernetzten = Bauleitplanung
Freiraumstruktur, Basis fiir ein attraktives Arbeitsumfeld, z.B. Lidl-Areal = Gestaltungshandbuch
3.1 Interessensbekundungsverfahren + Konzeptvergabe fiir ,,Das Ding*“
= Durchflihrung eines Interessensbekundungsverfahrens = Stadtebaulicher Vertrag
= Vergabe des Areals im Rahmen einer Konzeptvergabe
= Festlegung der stadtebaulichen Pramissen

Bestandssituation Das Ding, Foto: FPZ
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Vorstudie Stadtebaulicher Rahmen Das Ding, Darstellung: FPZ
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V. HANDLUNGSLEITFADEN UMSETZUNG

In nachfolgender tabellarischer MalRnahmenibersicht sind die nach den Entwicklungsschwerpunkten sortierten
MafRnahmenvorschldge und Impulsprojekte zusammengefasst. Diese wurden in gemeinsamer Abstimmung
priorisiert und der Umsetzungszeitraum definiert.

Im Zuge des Stadtentwicklungsprozesses konnen neue Ideen und Schwerpunkte entstehen. Diese werden mit

den Leitlinien abgeglichen, im Prozess erganzt und integriert. Die Stadtentwicklung ist folglich ein dynamischer
Prozess, der an geanderte oder an neue Anforderungen angepasst und fortentwickelt werden muss.

Sicherung
intern

Beratung
extern

ISEK 2035
Gesamtstadt
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Ausblick

Das ISEK 2035 Gesamtstadt formuliert eine gesamtstadtische, langfristig orien-
tierte Zukunftsstrategie fur die Stadt Hal¥furt, die sowohl inhaltliche als auch
stadtrdumliche Ziele und Handlungsschwerpunkte im Sinne einer nachhaltig
wachsenden Stadt enthalt. Die intensive Betrachtung der Stadtteile und eine
Ruckkopplung wichtiger Themen und Erkenntnisse auf die Gesamtstadt zeigen
zentrale Handlungsansatze auf.

Die Umsetzung der ISEK-Zielvereinbarungen und konkreten rdumlichen Maf3-
nahmen soll zeitnah erfolgen. Hierfir bedarf es eines kontinuierlichen Aus-
tauschs und einer intensiven konstruktiven Zusammenarbeit zwischen den in-
ternen und externen Akteuren, vor allem aber auch zwischen den Entschei-
dungsebenen und Entscheidungstragern.

Fir den weiteren Planungs- und Umsetzungsprozess werden folgende Anre-
gungen / Empfehlungen gegeben:

Die Stadt HaRfurt libernimmt Verantwortung:

Der Beschluss des ISEK 2035 Gesamtstadt im Stadtrat ist ein erster Schritt. Im
weiteren Planungsprozess sind die ISEK-Zielvereinbarungen auf allen Ebenen
der Stadtverwaltung konsequent zu verankern. Eine zentrale Aufgabe wird es
sein, auftretende Konflikte friihzeitig zu erkennen, sie fachlich abzuwagen und
geeignete fachliche und politische Losungen zu erarbeiten.

Bei jeder stadtebaulichen Planung ist mit Hilfe fachlicher Stellungnahmen der
zustandigen Amter die Ubereinstimmung mit den ISEK-Zielvereinbarungen zu
prufen, Abweichungen zu begriinden und Widerspriche zu behandeln.

Die Stadt HaRfurt unterstiitzt und fordert

Die raumlichen Entwicklungsschwerpunkte sind querschnittsorientiert angelegt
und biindeln eine Vielzahl an MaRnahmen. Sie lassen eine hohe Impulswirkung
sektoral auf Quartiersebene, aber auch auf gesamtstadtischer Ebene erwarten.

Fur die Planung und Umsetzung sind finanzielle und personelle Ressourcen in-
nerhalb der Stadtverwaltung zu konzentrieren und der zielgerichtete Einsatz
moglicher Instrumentarien zu fokussieren (z.B. Qualitatssicherung durch Wett-
bewerbe / Konzeptvergaben, Machbarkeitsstudien, Bedarfsanalysen, Grunder-
werb von Schllsselgrundstiicken, kontinuierliche Sanierungsbetreuung).

Die Stadt HaRfurt lenkt und steuert:

Fur eine erfolgreiche Umsetzung ist neben einer Ubertragung von Verantwort-
lichkeiten auf verschiedene Amter und Projektbetreuer eine konstruktive und
ressortibergreifende Zusammenarbeit zwischen den Fachamtern erforderlich.
Die Steuerungsfunktion obliegt hierbei der Verwaltungsspitze.

Eine standige Ruckkopplung wahrend des gesamten ISEK-Prozesses ist ent-
scheidend fir ein Zusammenwirken der getroffenen Zielaussagen mit den lau-
fenden Planungen und aktuellen Vorhaben aus den einzelnen Fachbereichen.

Die bedarfsgerechte Fortfiihrung bzw. Etablierung verwaltungsinterner Arbeits-
gruppen (z.B. ,smart green city“) als unterstiitzendes Format wird empfohlen.
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Die Stadt HaBfurt beteiligt:

Der ISEK-Beschluss beruht auf einem dialogorientierten Abstimmungsprozess
zwischen Verwaltung, politischen Gremien und der Offentlichkeit.

Die Beteiligung der Burger in integrierte Stadtentwicklungsprozesse stellt auf-
grund der Komplexitat von stadtentwicklungsrelevanten Themen und Fragestel-
lungen eine grofle Herausforderung dar. Dennoch sollte fir eine erfolgreiche
Weiterbearbeitung und Umsetzung der begonnene Dialog fortgefiihrt und die
unterschiedlichen Akteure Uber geeignete Beteiligungsformate, Foren, Veran-
staltungen und Ausschissen miteinbezogen werden.

Als ein wichtiges Informationsformat kann die bestehende digitale Burgerbetei-
ligungsplattform “hassfurt-beteiligt.de’ zur regelmaligen Dokumentation der
Fortschritte des ISEK genutzt werden.

Die Stadt HaBfurt arbeitet prozessorientiert:

Es bedarf einer regelmafligen Evaluierung der laufenden Projektentwicklungen
und Planungen sowie der bereits realisierten Projekte und MafRnahmen. Das
Monitoring ermdglicht eine verwaltungsinterne Selbstkontrolle.

Im Rahmen des Monitorings werden mogliche Zielkonflikte gepriift, erforderliche
Neuausrichtungen und Projektkonkretisierungen aufgrund sich &ndernder Rah-
menbedingungen untersucht und in Bezug zur aufgezeigten stadtraumlichen
Entwicklungsperspektive gesetzt.

Uber weiterfihrende Gutachten und Fachplanungen werden die ISEK-Zielver-
einbarungen prazisiert. Wettbewerbe, Mehrfachbeauftragungen und Konzept-
vergaben generieren eine hohe Qualitatssicherung und férdern innovative Kon-
zepte und Losungen. Sie dienen den Entscheidungstragern uber ihren Detail-
lierungsgrad als wichtige Entscheidungshilfe.

Die Stadt HaRfurt bindet neue Partner ein:

Die Erreichung der planerischen Ziele und eine erfolgreiche Umsetzung der Pro-
jekte und MalRnahmen erfordern geeignete Kooperationsmodelle zwischen Wirt-
schaft, Verwaltung und Privaten.

Da die Entwicklung der Stadt und die Entwicklung der Wirtschaft in enger Wech-
selwirkung stehen, gilt es, die unterschiedlichen Akteure (z.B. private Eigentii-
mer, Projektentwickler, Genossenschaften, Investoren) und ihre individuellen
Handlungsansatze zu vernetzen und eine starkere Kooperation anzutreiben.

Insbesondere die Umsetzung von wohnungspolitischen Zielen und die damit
verbundene Entwicklung von neuem, bezahlbarem Wohnraum profitieren von
einer intensiven Forderung von Tragermodellen. Baugruppen und Baugemein-
schaften mit ihrer Zusammensetzung aus unterschiedlichen Zielgruppen, aber
auch alternative Tragermodelle wie Genossenschaften, Wohnbaugesellschaf-
ten oder Vereine tragen zu einer lebendigen Quartiersentwicklung bei.

Die zentrale Aufgabe der Stadt ist es, ihre Beratungsfunktion auszubauen und
verstarkt flir neue Kooperationsmodelle zu werben.
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ISEK 2035 GESAMTSTADT - Beschluss durch Stadtrat
= |eitziele

= Entwicklungsrdume

= Mallnahmen

Verantwortlichkeiten
intern, ressourcenubergreifend, politisch

|
| UMSETZUNG ISEK INTERN - Sicherung der ISEK-Zielvereinbarungen :
: = Stadtrat I
I = Verwaltungsspitze und Fachamter I
| » Planungsamt :

L ————————————————————————————————————————— -
Monitoring /
Evaluierung
Unterstiitzung
prufend, planend, moderierend
reEessmEmEEmEEmEmmmmmm—m——— reEemmsEmEmEEmEEmEmEmEEmEEmEEm_-Em_-—_———

UMSETZUNG ISEK EXTERN
DYNAMISCHE FORTSCHREIBUNG

Sicherung einer hohen Planungs-

|
| |
| |
| |
| |
I Ty . I
I und Umsetzungsqualitit <:‘ > Off;pt:mher |
: = Kooperationen und Netzwerke lalog :
| |
| |
| |
I |

= Fachplanungen und Gutachten

I
* Beratungsgremien : |
= Wettbewerbe + Konzeptvergabe 1 !
1

1
p !

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Umsetzungsprozess, Darstellung FPZ
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Tabellarische Auflistung MaRnahmeniuibersicht / KuF

Nr. I'Jbergeordnete MaRnahmen Gesamtstadt Mégliche Forderprogramme Pri(:ii:ijec;ung Kost;n_:satz Umsetzung?izl_t_rriltj?j _____
@ MaRnahme zur Klimaanpassung 2= mite 0-8Jahre | 8-15 Jahre
3= niedrig
| Antrieb Stadt (teil-) mitte
1.1 Fortschreibung Einzelhandelskonzeption StBauFR 1 50 - 80 fortlaufend
1.2 Standortuntersuchung zentraler Flachenpotenziale fur den Einzelhandel, insb. ,Kupsch-Areal® StBauFR 1 10-20 X
1.3 Starkung der Innenstadt als Wohnstandort durch Bereitstellung finanzieller und personeller Ressourcen (z.B. Férderungen, Sanierungsberatung), Machbarkeitsstudie StBauFR 1 15 p.a. fortlaufend
1.4 Erarbeitung von stadtebaulichen quartiersbezogenen Gestaltungsvorgaben zur Sicherung der Baukultur und einer hohen Gestaltqualitat, insb. fir Altstadt / Stadtteilkerne StBauFR (Kernstadt) / ALE 1-2 10-20 fortlaufend
] Qualitatvoll wachsen
1.1 Gesamtstadtische Wohnraumbedarfsanalyse und Abgleich mit den stadtischen Entwicklungszielen (Siedlungsstruktur/-dichte), Erstellung einer Wohnraumkonzeption (StBauFR / ILEK) 1 50 X
11.2 7 Stadtebauliche Machbarkeitsuntersuchung zur systematischen Bestandsqualifizierung (Nachverdichtung, Umstrukturierung) (ggf. Fachférderungen) 2 20 fortlaufend
11.3 4 Fortschreibung Bauleitplanung als wichtiges Steuerungselement der Stadt zur Schaffung eines ausdifferenzierten Wohnraumangebotes 1-2 20-25 fortlaufend
1.4 Installation eines Einheimischemodells als ein Bestandteil der Vergaberichtlinie 1 - fortlaufend
s @ | Qualifizierte Beratung in rechtlicher, architektonischer und energetischer Hinsicht durch Stadtverwaltung und externe Fachplaner (Neubaumafnahmen) 2 20 p.a. fortlaufend
11.6 Erarbeitung konzeptioneller Handlungsansatze zur Umnutzung und Modernisierung groRBer Hofstellen / Scheunen in den Stadtteilen, ALE 1-2 50 p.a. fortlaufend
ggf. Leitfaden mit Musterlésungen Foérderprogramm Leerstand
] Vorrang Umweltschutz
.1a & Erstellung einer integrierten Klimaschutzstrategie als Grundlage fiur eine klimaoptimierte, flachen- und ressourcenschonende Bauleitplanung BMUV-Forderrichtlinie 3 200 X
(z.B. Warmeplanung, Schwammstadt, Regenwassermanagement)
,MaRnahmen zur Anpassung an
l.1b ¥ | Erstellung einer integrierten Klimaanpassungsstrategie als verbindlicher Masterplan zur Minimierung der Folgen des Klimawandels in der Stadt und fiir die Stadt die Folgen des Klimawandels® 2-3
1.2 Planung und Errichtung von PV-Anlagen auf gro3en, bestehenden Dachflachen (6ffentliche Einrichtungen, Gewerbe), Vorgaben zur gestalterischen Integration Mustersatzung / Fortschr. GGS 2
1.3 7 Starkung der Offentlichkeitsarbeit und -beteiligung: Plattform hassfurt-beteiligt.de (liegt vor, Inhalte fehlen), z.B. Energietage Stadtwerke 3
na @ Erarbeitung einer Griinstrategie als Handlungsgrundlage fiir die Entwicklung der griinen Infrastruktur im Stadt- und Landschaftsraum 3 fortlaufend
1\ Mobilitidt neu denken
V.1 [ | Fortschreibung und Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes zur Reduktion der verkehrlichen Gesamtlast und einer nachhaltigen Mobilitatsentwicklung KfW ,Férderung von nachhalti- 1 Forderhéchst- fortlaufend
gen Mobilitdtskonzepten® betrag 300
erganzend: Fachférderungen
V.2 ’ Koordinierung Mobilitatsverhalten und Steuerung der Verkehrsentwicklung 2
V.3 Verbesserung der Sharing-Okonomie, u.a. durch digitale Informationsangebote und Ausbau von Mobilitatsstationen 2
V.4 Netzergadnzungen und Qualifizierung der bestehenden Radwege, Bereitstellung der erforderlichen Radinfrastruktur (z.B. Servicestationen, sichere Abstellanlagen) 1 fortlaufend
v.5 @ | Gestalterische Qualifizierung StraBenraum, u.a. barrierefreie Oberflachengestaltung, sichere Querungen, Entsiegelung und Begriinungsmanahmen 1-2 fortlaufend
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Tabellarische Auflistung MaRnahmeniuibersicht / KuF

Nr. EinzelmaBnahmen Kernstadt Mégliche Férderprogramme Priorisierung Kost_enansatz Umsetzungszeitraum
1= hoch, 11 T R e

¥  MaRnahme zur Klimaanpassung 9,2::;:?9 0-8Jahre | 8-15Jahre

A Lebendige Mitte Altstadt - Innenstadt

A1 Raumliches Leitbild Kernstadt als Handlungsgrundlage festlegen (Beschluss SR) StBauFR + Stadt 1

A.2 Schrittweise Umsetzung Verkehrskonzept Innenstadt, Variantenvergleich + Entscheidung / Beschluss SR, ggf. Testphasen zur Uberpriifung (Minikreisverkehr Unterer Turm) 1

A3 g Schrittweise Umsetzung Radverkehrskonzept Innenstadt (Ausbau / Liickenschluss, Qualifizierung Bestand) 1 300

A4 Schrittweise Umsetzung Konzept ,Barrierefreie Gemeinde* StBauFR 2 2.000

A5 ” Schrittweise Umsetzung Parkierungskonzept / Aufbau Parkraummanagement mit Parkraumbewirtschaftung, Festlegung Entlastungsparkierung StBauFR + Stadt 1 50

A.6 Rahmenplan zur funktionalen und gestalterischen Aufwertung der Verkehrs-/Freiflachen am Floriansplatz mit Neuordnung der Parkierung StBauFR 2 50

AT Rahmenplan zur Quartiersentwicklung ,Ehemaliges Gasthaus Zum Hirschen (Baudenkmal)* mit Umgriff an der Promenade StBauFR 3 (30)

A8 Starkung KommFP i.V. mit der Fortschreibung der Gestaltungssatzung, Bauberatung, Sanierungsbetreuung etc. 1-2 150

A9 Rahmenkonzepte fiir Einzelobjekte mit Quartiersumgriff, z.B. HauptstralRe 35 und ,Amberger Anwesen* StBauFR 2 30

B Mobilitatsknotenpunkt Bahnhof

B1 @ Umsetzung Mobilititskonzept: Herstellung Bus-Bahn-Verkniipfung, bedarfsgerechter Ausbau ZOB (Uberpriifung Anforderungen) 2 X

B.2 Umgestaltung / Aufwertung Bahnhofsvorplatz: Gewahrleistung Barrierefreiheit, Begriinung, Aufenthaltsqualitat, gute Orientierung, Erhhung Verkehrssicherheit F + R 1 8.500 X

B.3 Neuordnung der 6ffentlichen Parkierungsangebote im westl. Bahnhofsumgriff mit Verbesserung Zufahrt Altstadt-Tiefgarage, Prifung zusatzlicher Entlastungsparkierung 1 4.300 X

B.4 Erganzung kleiner Nutzungsbausteine im Bahnhofsgebaude auf Grundlage der Einzelhandelsentwicklungskonzeption (Eigentimerin Bahn) 3 X

C Stadtbaustein Wortmann-Areal

C1 Rahmenkonzeption / Leitbild zur schrittweisen Entwicklung als lebendiges gemischtes Quartier mit besonderen, urbanen Wohnformen und hoher Freiraumqualitat StBauFR 1 30

C.2 @‘ Projektbezogenes Mobilitatskonzept fiir eine wohnumfeldvertragliche Anbindung des Quartiers und Vermeidung von Durchgangsverkehr StBauFR 1-2 15

C.3 Impulsprojekt ,Stadthafen HaRfurt* mit besonderer 6ffentlicher Wertstellung fir die Gesamtstadt (Nutzungsfelder Tourismus, Gastronomie, Parkierung, Begrlinung, Freizeit) 2

D Perspektive Mainuferpark

D.1 Entwicklung einer Gesamtkonzeption zur Herausarbeitung / Identifizierung der Ziele StBauFR 1 150

D.2 ﬁ Schrittweiser Riickbau + Umgestaltung der flachenintensiven, offenen Stellplatzanlagen am Mainufer i.V. mit Entlastungsparkierung (abschnittsweise Umsetzung) StBauFR 1-2 300

D.3 ’ Entsiegelung und naturnahe Gestaltung als wichtiger Baustein bei der Anpassung an den Klimawandel BMU, StBauFR 2 500

D.4 ’ Erarbeitung von Lésungsvorsachlagen fiir eine stadtebauliche Einbindung mobiler Hochwasserschutzmafinahmen im sensiblen Altstadtbereich BMU, StBauFR 3 150

D.5 Stadtebauliche Entwicklung Bereich Fischerrain + ehemalige Gaststatte Mainaussicht BMU, StBauFR 2 150

Ergebnisdokumentation

MaRnahmenubersicht / KuF



Stadt Halfurt —
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gesamtstadt 2035

Tabellarische Auflistung MaRnahmeniuibersicht / KuF

q Mdgliche Foérderprogramme Priorisierun Kostenansatz Umsetzungszeitraum

Nr. | EinzelmaRnahmen Kernstadt 9 ? ’ . X

1= hoch, iINTE  f---mmmmmmme oo
@ MaRnahme zur Klimaanpassung 2= mittel, 0 -8 Jahre 8 — 15 Jahre

3= niedrig

E Urbane Quartiersentwicklungen und Potentiale Innenentwicklung — Siedlungsgebiete, Grundlage: gesamtstadtische Wohnraumbedarfsanalyse s. Nr. 1.2

E.1 ﬂ Nachhaltige Quartiersentwicklungen mit dem Fokus auf Klimaschutz-/ KlimaanpassungsmaBnahmen 2 150

E.2 Machbarkeitskonzept ,Mehrgenerationenwohnen / seniorengerechtes Wohnen*: Standortpriifung und stadtebaulicher Entwurf, z.B. Stammleite 2 150

E.3 Machbarkeitskonzept ,,Junges Wohnen, Auszubildende, Schiler*: Standortpriifung und stadtebaulicher Entwurf, z.B. Wohnpark am Schulcampus, Kleinangerlein 2 25

F Attraktiver Wirtschaftsstandort (Gewerbebereiche)

F.1 Entwicklungsstudie zur schrittweisen Revitalisierung eines innerstéadtischen Dienstleistungs-/Versorgungsstandortes mit einem hohen gestalterischen Anspruch 2

(Stadtebau, Architektur, Freiflachen, Verkehr) - langfristige Konzeptiiberlegungen

F.2 y Prifung / Aktivierung einer flaichenmaRigen Optimierung im Bestand (z.B. Aufstockung, Lickenschluss, Anbau, Bebauung untergenutzter Flachen) Stadt 2 50

F.3 Nutzungskonzeption fiir flexible ,Co-Working-Ansatze“ zur Behebung von strukturellem Leerstand 2 50

F.4 7 Formulierung von Gestaltungsvorgaben zur Sicherung eines qualitatvollen und vernetzten Wohn- / Arbeitsumfeldes, z.B. Lidl-Areal 2

F.5 Interessensbekundungsverfahren und Konzeptvergabe ,Das Ding“, Festlegung der zentralen stadtebaulichen Pramissen 1 25
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VERWEISE

Die vorliegende Dokumentation des ,ISEK 2035 Gesamtstadt® stellt die zentralen Ergebnisse aus dem Uber
zweijahrigen ISEK-Prozess zusammen.

Ausfuhrliche Erlduterungen sind in den Dokumentationen und Fachkonzepten enthalten:

ISEK 2013 — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept im Rahmen des Programms
+Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® - Stand: Jul. 2013
.Konzept Barrierefreie Gemeinde“ der Stadt Hal¥furt - Stand: Sept. 2017

Dokumentation Burgerwerkstatten Stadtteile - Stand: Febr. 2022
Dokumentation Beteiligung Kernstadt - Stand: Dez. 2022

Fachbeitrag Einzelhandel und Innenstadt - Stand: Jan./Aug. 2022
Sachstand Demografie / Soziale Infrastruktur / Kultur - Freizeit - Tourismus / Wirtschaft — Stand: Sept. 2022
Fachbeitrag Kfz-Verkehr Haffurt - Stand: Sept./Dez. 2023
Fachbeitrag OPNV HaRfurt — Stand: Sept./Dez. 2023

Fachbeitrag Radverkehrskonzept Hal3furt - Stand: Sept./Dez. 2023
Fachbeitrag FuBwegekonzept Hal¥furt - Stand: Sept./Dez. 2023

Informationen zum ISEK 2035 Gesamtstadt stehen online unter

https://hassfurt.de/bauen-wohnen-und-umwelt/integriertes-staedtebauliches-entwicklungskonzept-isek.html
zur Verfligung.

Ergebnisdokumentation Seite 88 von 90



Stadt Halfurt —
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gesamtstadt 2035

BILDVERZEICHNIS

Alle Fotos, Plandarstellungen und Grafiken sind durch Nennung gekennzeichnet.

Auflistung der verwendeten lizenzfreien Abbildungen der Website freepik:

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

1:

10:

11:

12:

13:

https://www.freepik.com/free-vector/illustration-marketing-branding_2808087.htm#page=10&query=Prozessmanage-
ment%20Herausforderung%20Strategie%20Umsetzung&position=2&from_view=search&track=ais&uuid=906c2ffa-e5a9-4f53-
ar72f-4c54ca7476a4 - designed by rawpixel

https://www.freepik.com/free-vector/concept-landing-page-house-searching_5569567.htm#query=demografoscher%20wan-
del%20und%20Auswirkungen%20auf%20Wohnraumbedarfe&position=13&from_view=search&track=ais&uuid=f0846f22-4cd3-
4311-ad44-2152eaab1b32 — designed by pikisuperstar

https://www.freepik.com/free-vector/real-estate-floor-plan-abstract-concept-vector-illustration-floor-plan-online-services-real-es-
tate-marketing-house-listing-interactive-property-layout-virtual-staging-abstract-meta-

phor_24070924 .htm#page=2&query=Wohngrundrisse&position=12&from_view=search&track=ais&uuid=b9674c46-8e1c-4c62-
be76-b303ce5a26de — designed by vectorjuice

https://www.freepik.com/free-vector/tiny-people-searching-business-opportunities_18734235.htm#query=jobsuche&posi-
tion=1&from_view=search&track=ais&uuid=a23a5ff8-1acf-4b17-b73d-11ad2348c132 — designed by pch.vector

https://www.freepik.com/free-vector/online-education-tree-concept-with-e-learning-training-resources-icons-vector-illustra-
tion_4664330.htm#page=6&query=kommunale%20bildungslandschaften%20vernetzt&position=7&from_view=se-
arch&track=ais&uuid=759a13c8-0181-4135-8¢24-66d953b5c8d0 — designed by macrovector_official

https://www.freepik.com/free-vector/dad-daughter-riding-bicycles-city-park-with-tree-bench_4530248.htm - designed by kate-
mangostar

https://www.freepik.com/free-vector/public-city-transport-isometric-composition-with-infographic-pictograms-text-captions-muni-
cipal-transport-units-with-stops_6822709.htm#page=5&query=nachhaltige%20mobilit%C3%A4tsstationen&posi-
tion=16&from_view=search&track=ais&uuid=9f4f99fa-2e71-4ccb-83e8-2d355eb41c3a — designed by macrovector

https://www.freepik.com/free-vector/ecological-infographic_776127.htm#page=7&query=gr%C3%BCne%20infrastruktur&posi-
tion=11&from_view=search&track=ais&uuid=d6fdf5a4-1e30-4d58-af35-184ebb0325d3 — designed by freepik

https://www.freepik.com/free-vector/diversity-inclusion-flat-set-with-isolated-compositions-various-people-different-situations-
blank-background-vector-illustration_31643839.htm#query=inclusion&from_query=inklusion&position=18&from_view=se-
arch&track=sph&uuid=bec4894a-35ca-486c-a995-9874fac85f8a — designed by macrovector

https://www.freepik.com/free-vector/smart-city-man-user-smartphone-with-residential-smart-city-infrastruc-
ture_2238477 .htm#page=5&query=nachverdichtung%20und%20bestandsrevitakisierung%20i%20st%C3%A4dten&posi-
tion=43&from_view=search&track=ais&uuid=60e57725-d460-4b1e-8b68-8b87224cde99 — designed by vectorpouch

https://www.freepik.com/free-vector/small-town-concept-illustration_12516917.htm#query=fl%C3%A4chenbedarf%20einfamili-
enhausgebiete&position=21&from_view=search&track=ais&uuid=b6cde462-6267-4311-856b-d653499ea22a — designed by
storyset

https://www.freepik.com/free-vector/house-with-save-world-icons_4965974.htm#query=Klimaschutz%20und%20techni-
sche%20infrastruktur&position=5&from_view=search&track=ais&uuid=02b2c2{8-6fbb-4dce-ad4ee-6996585c371d — designed by
studiogstock

https://www.freepik.com/free-vector/hand-drawn-sdg-infographic-infographic_29830257.htm - designed by freepik

Ergebnisdokumentation Seite 89 von 90



Stadt Halfurt —
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gesamtstadt 2035

IMPRESSUM

Die vorliegende Ergebnisdokumentation des ,ISEK 2035 Gesamtstadt” wurde am 11.12.2023 vom Stadtrat

der Stadt Hal¥furt beschlossen.
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97437 Halfurt
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